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1. GENERALITES

1.1. Objet de I'enquéte

Cette enquéte publique unique concerne la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité

du PLUi-H de la Communauté de Communes de Lunéville a Baccarat (CCTLB) pour la construction

d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville.

Ce projet sera développé, réalisé et géré par le Groupe FIRE FACTOR’INDUSTRY, spécialisé dans le

développement, 'aménagement et I'investissement immobilier a forte valeur environnementale et

sociétale selon le dossier.

1.2. Données urbaines

La Communauté de Communes de Lunéville a Baccarat (CCTLB), située dans le département de la

Meurthe-et-Moselle (54) regroupe 43 communes -dont la commune de Moncel-Lés-Lunéville- et

compte pres de 41 000 habitants.

La CCTLB se trouve a I'est de Nancy, au coeur d’un territoire rural et vallonné, traversé par plusieurs

cours d’eau, dont la Meurthe, la Vezouze et la Mortagne.
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Figure 1 - Cartographie des 43 communes de la CCTLB

Malgré les différentes crises économiques qui ont touché I'industrie de ce territoire par le passé, il

présente aujourd’hui un tissu économique porteur avec pres de 15 000 emplois.

Il se distingue par une certaine spécialisation :
- Dans les services pour Lunéville,
- Dans lI'industrie pour le Sud de la vallée de la Meurthe et,
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- Dans lagriculture et lartisanat pour les communes rurales (Verdurette, Mortagne et
Vezouze).

Mais aussi dans les secteurs de la construction, de I'artisanat et de I'industrie extractive.

1.3. PLUi-H de la CCTLB

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de I'Habitat, a été approuvé par
délibération du conseil communautaire le 15 juin 2020, puis modifié le 23 Juin 2022.

Pour mémoire : ce document définit oli et comment construire, tout en respectant I'environnement,
en préservant les terres agricoles et naturelles et en répondant aux besoins en logements et en service
pour 'ensemble des 43 communes.

La CCTLB méne actuellement une révision générale de son PLUi-H. Il s'avére toutefois que le zonage
réglementaire dans son état actuel ne permet pas I'implantation de I'entrep6t logistique sur les
parcelles cadastrées 573-574-576 et 579 classées en zone Agricole (soit 7,9 ha) qui devront étre
reclassées en zone 1Aux, dédiée aux activités économiques.
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Figure 2 — Reglement graphique du PLUi-H de la CCTLB
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Comme le calendrier de la révision du PLUi-H et celui du présent projet ne coincident pas, la CCTLB a
dd initier cette procédure de « déclaration de projet emportant la mise en compatibilité de son PLUi-
H », régie par I'article L.300.6 du Code de I'Urbanisme qui permet de mettre en compatibilité le PLUi-
H avec un projet présentant un caractere d’intérét général.

Cette procédure dérogatoire de droit commun permet de modifier le document d’urbanisme
spécifiquement pour le rendre compatible au projet d’intérét général, supplantant le plan local
d’urbanisme.

existant:
plateforme carrefour 60 000m2

Echelle 1: 6 192

\ oS . - ~ o -
0 m— 200m / 3 IO iyl

Figure 3 - Site et situation du Projet dans son environnement proche - FIRE FACTURY INDUSTRY

1.3.1. Justification de I'intérét général pour la mise en compatibilité du PLUi-H

Dans le dossier, I'intérét général du présent projet se justifie de son caractere dérogatoire, par :

- Lacréation de nouveaux emplois (80 a 100 environ),

- Une approche structurante avec un appui déterminant qui permettrait de consolider I'activité
économique sur le bassin de vie, voire de la développer dans le prolongement de I'Actipdle du
Mondon qui accueille déja des entrep6ts (Carrefour, Leroy Merlin).

- Le projet d’'implantation s’integrera a la future révision, notamment dans le cadre du bilan de la
consommation fonciere mais aussi dans le cadre de la redéfinition de sa stratégie de
développement économique.

De plus, ce projet sera lié a la fondation d’une filiere compléete de formation en logistique, jusqu’a bac

+5, dans le lunévillois sous I'égide de la Région Grand Est.

Ainsi l'offre éducative du territoire s’en trouverait renforcée et diversifiée avec trois entreprises sur

un méme secteur géographique, condition qui constitue le seuil a partir duquel une telle filiere peut

étre promue.

A noter que dans un contexte budgétaire de plus en plus restreint, les collectivités locales sont a la

recherche de ressources financiéres complémentaires. A travers l'implantation de nouvelles

entreprises, le versement de la cotisation fonciere des entreprises permet d’apporter des
contributions complémentaires.
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Pour ce qui concerne la CCTLB, la taxe fonciere des entreprises fait 'objet d’un projet de rédaction
d’un pacte fiscal qui permettra d’en répartir le fruit entre la commune d’implantation et
I'intercommunalité.

Le secteur d’'implantation, localisé dans la partie sud de la commune de Moncel-Lés-Lunéville, a été
retenu en raison de son site, mais aussi pour sa situation propice au développement de l'activité
logistique, avec comme principal critere une desserte immédiate par les infrastructures structurantes,
puisqu’il se trouve a proximité d’'un giratoire et de la N59, facilitant I'insertion dans le réseau de
transport, mais également a environ 3 km d’un échangeur routier entre cette méme nationale et la
N4 reliant Nancy a Strasbourg.

Imagerie aérienne de la
commune

Figure 4 - localisation du projet sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville, NEGE 2022

Les autres zones a vocation économique ne répondent pas aux critéres d’accessibilité et de surface
suffisante pour accueillir le projet. Les autres parcelles encore disponibles au sein des ZAE font I'objet
d’une rétention fonciére.

Quant aux dents creuses et friches potentiellement mobilisables, elles sont situées en coeur des tissus
batis : une telle implantation engendrerait des nuisances trop importantes entre les résidents et les
flux routiers générés par l'activité.

A la critique suscitée dans les différents avis des personnes publiques associées, de I'Autorité
Environnementale, de ne pas avoir suffisamment justifié « I'intérét général » de ce projet dans le
dossier d’enquéte publique, la CCTLB a apporté les arguments justifiant le caractére d’utilité publique
de ce projet, dans son mémoire en réponse (§ paragraphe 5.6.1 — pages 33 a 35), conformément aux
articles L.102-1 a L.102-3 du code de I’'Urbanisme.
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1.3.2. Mise en compatibilité des documents d’urbanisation

Le projet de modifications ne porte pas atteinte aux objectifs fixés au sein du PADD et correspond
tout a fait a l'orientation n° 1 du PADD « étre un territoire plus attractif » avec comme objectif n° 4
« une attractivité économique renforcée ».

Ce changement de zonage n’apporte aucune modification au reglement écrit.

Les évolutions apportées au PLUi-H comprendront :

- _La reprise du plan de zonage : afin de classer I'ensemble des terrains concernés par le projet
d’implantation en zone 1Aux — zone a urbanisation d’activités a vocation économique, qui
représente environ 7,9 ha et se limite au besoin du projet.

Evolution du réglement graphique

\ A\

Figure 5 - extrait du zonage avant le projet Figure 6 - Extrait de zonage aprés le projet

- Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour ce nouveau
secteur a urbaniser.

R

Tl périmetre de 'OAP Garantir la qualité environnementale

Sactaiin dlaciAes Aconomidies Hale & conserver ou 4 replanter en cas de destruction

Figure 7 - OAP de la future zone 1AUx
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- Une évaluation environnementale :

S’agissant d’un terrain d’'une surface supérieure a 5ha, I'évaluation environnementale est obligatoire.
La MRAe a été consultée le 13 Mars 2025 et a rendu son avis le 22/05/2025.
(§ paragraphe 5.7 _page 38).

1.3.3. Etatinitial de I'environnement

Milieux physiques

Le territoire de la CCTLB est soumis & un climat tempéré océanique dégradé a nuances continentales. A la
station de Nancy-Essey en 2021, la température moyenne annuelle était de 10,8°C et la moyenne des
précipitations annuelles de 803,5 mm.

Les prédictions du GIEC pour la région Lorraine sont de +1,5°C d'ici 2030, avec une intensification des
précipitations en hiver et des pluies plus rares en été.

Climat

Le site en zone 1AUx a Moncel-les-Lunéville est a une altitude d'environ 234 metres. Le site et son
environnement immédiat sont peu marqués et le site est relativement plat.

Le réseau hydrographique s'organise autour de la Meurthe et de ses affluents.

L'état écologique du réseau hydrographique est moyen a médiocre, bien que le ruisseau Grands Faings et de
la Moncelle soient en bon état écologique.

Le territoire de la CCTLB appartient au district du Rhin et le SDAGE 2022-2027 a pour objectif que 50 % des
masses d'eau de surface soient en bon état écologique d'ici 2027.

L'eau potable du territoire provient en majorité de nappes souterraines et notamment de l'aquifére des Grés
Vosgiens.

Hydrographie & ressource Topographie
d’eau

La zone du projet est une zone humide réglementaire, située en bordure de la vallée alluviale de la Meurthe.
Elle se caractérise par des sols hydromorphes. Le site figure sur la cartographie des Zones a Dominante
Humide avec un risque fort.

La route nationale N59 constitue un obstacle au corridor des milieux prairiaux et les zones humides de la
vallée de la Moselle.

Zones
humides

La commune de Moncel-les-Lunéville abrite des espéces patrimoniales ou protégées.

La zone est 3 proximité de plusieurs ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique),
dont la ZNIEFF de type | « Forét domaniale de Mondon et bois attenant a Moncel-Lés-Lunéville » et la ZNIEFF
de type Il « Vallée de la Meurthe de la source a Nancy ».

Faune et flore

Paysage et patrimoine

Le territoire du secteur de la CCTLB est concerné par une des 16 grandes unités paysageres de Meurthe &
Moselle : le Lunévillois qui constitue une partie orientale du vaste plateau lorrain qui s’étend entre le massif
vosgien et la cote de Moselle sur les départements de la Moselle, de la Meurthe-et-Moselle et des Vosges.

Formation
paysagere

Le territoire de la CCTLB est couvert a 89 % par des espaces naturels agricoles et forestiers. Les espaces
agricoles occupent une grande place au sein du territoire (47 %). Les surfaces baties sont concentrées sur
environ 11 % du territoire.

Des sols

La CCTLB dispose d’un patrimoine diversifié (religieux, industriel, militaire...), témoin du passé. Le territoire
compte prés de 25 sites ou monuments inscrits ou classées pour leur qualité architecturale ou paysagere.

Historique & Occupation

architectural

Patrimoine naturel
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La CCTLB possede 56 zones liées a la présence de patrimoine naturels, les plus importants sont :
- 7 zones Natura 2000,
- 3 zones Znieff 2,
- 17 zones Znieff 1,

g - 11 Espaces Naturels Sensibles,
e - 2 Corridors TVB majoritaires.
< Cependant, le dossier indique que le site du projet n’est concerné par aucune zone relevant d’une protection
environnementale ou faisant I'objet d’un inventaire.
Il est également indiqué que le site du projet n’est pas concerné par un zonage naturel. Toutefois, des
périmetres d’analyse de 500 m et 2 km ont été mise en place autour de la zone de projet dans le cadre de
cette évaluation environnementale. Les zones ont été notées Z1 et Z2 dans la suite de I'étude.
23 ) _ ) o )
8 3 Les habitats biologiques sont variés malgré la nette domination surfacique des cultures, dus a la Meurthe et
E 'go les autres cours d’eau qui apportent, avec des variations de relief, des changements notables en termes
20 d’occupation biologique du sol.
- 0
Milieux naturels du secteur de projet a Moncel-lés-Lunéville
° Dans le cadre du présent projet, la CCTLB a souhaité disposer d’un pré-diagnostic faune-flore sur un terrain
g % ’5 d’environ 7,9 ha en culture, situé le long de la RN59 sur le territoire de Moncel-lés-Lunéville.
‘i g € Cette aire d’étude correspond a un ensemble de 4 parcelles cadastrées B0 573, 574, 576 et 579, situées au
s g sud-est de la commune de Moncel-lés-Lunéville entre la RN59 et |a voie ferrée.

Analyse bibliographique réalisée par I’Atelier des Territoires
Un recensement des données de I'environnement dans la zone d’étude a été réalisée en collectant les
données naturalistes existantes, a travers une analyse des différents zonages des milieux naturels sur -ou- a
proximité directe de la zone d’étude, ainsi que des listes d’especes disponibles sur le site internet :
www.faune-lorraine.org ou d’apres le site internet du Conservatoire Botanique d’Alsace-Lorraine.
Visite de terrain
Elle a été réalisée en Juin 2023, ayant pour objectifs de :
- Déterminer les sensibilités écologiques du site, notamment liées a l'avifaune (arbres a cavité,
boisements, haies...),
- Vérifier la présence d’habitats favorables pour les espéces animales au droit du futur projet et ses
abords,
Une grande partie de la zone est labourée avec un semis de céréales.
Cette évaluation s’est surtout axée sur les espeéces végétales et animales protégées et/ou remarquables
(espéces inscrites sur les annexes des Directives « oiseaux» et « habitats», sur la liste rouge
nationale/régionale ou déterminantes de NIEFF en Lorraine).
La zone d’étude n’est située dans aucun espace naturel réglementé ou inventorié.

Méthodologie du pré-diagnostic

Sont situées dans un périmétre de 5 km autour du site :
- 3 ZNIEFF de type |,
= N° 410030533 — 4 533.29 ha sur 15 communes : « Forét domaniale de Mondon et bois attenant
a Moncel » : située a 150 m au nord-est environ de la zone de projet,
= N° 410030345 —92.82 ha : « Etang de Falenze et forét attenant a Fraimbois », également espace
naturel sensible. : située a environ 4,3 km au sud de la zone d’étude. Aucun habitat déterminant
n’est présent dans cette ZNIEFF.
= N°410030428 : 555,88 ha, « Vallée de la Vezouze de Marainviller a Jolivet » : située a 5km au nord
de la zone d’implantation du projet, dont une partie classée en ENS : aucun habitat déterminant
ne caractérise cette ZNIEFF mais elle compte 42 especes déterminantes.
- 1 ZNIEFF de type Il
= N° 410030461 — 7 265,82 ha -y compris la ZNIEFF type | « Vallée de la Meurthe sauvage de
Bertrichamps a Moncel » : « Vallée de la Meurthe de la source a Nancy » : on y trouve de
nombreuses prairies et foréts, des éboulis et des cours d’eau mais aussi de nombreuses especes
protégées y sont observables.
- 2zones ZSC2 Natura 2000 :
= N°FR 4100238 -2 081 ha : « Vallée de la Meurthe de la Voivre a Saint-clément et tourbiére de la
Basse Saint-Jean » : située a environ 3 km au sud-est, regroupe 8 habitats dont 3 sont prioritaires :
tourbiéres hautes actives, boisées, foréts alluviales.
Des espéces animales d’intérét communautaire et dont les populations sont en fort déclin en Europe ont été
recensés sur le site : des mammiféres, des espéces de poisson, des espéces de lépidoptéres, une espéce
d’odonate, des espéces d’amphibiens.

Espaces naturels remarquables (ENR)

1 Réalisée par I'Atelier des Territoires
275C : zones spéciales de conservation
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= N° FR 4100192 - 2752 ha: « Forét et étang de Parroy, vallée de la Vezouze et Fort de
Manonviller » : située a environ 5 km au nord de la zone d’étude qui regroupe 6 habitats inscrites
a l'annexe | de la Directive Habitats, Faune et Flore dont I'un d’eux est prioritaire : Foréts alluviales
a Alnus glutinosa et Frxinue excelsior.
Des especes d’intérét communautaire ont été recensés : des chiroptéres, des especes de poissons, de
Iépidopteres, de d coléoptéres, une espéce d‘amphibien.

Flore remarquable :

Pour cette étude, la liste d’espéces sur le lieu d’implantation de la plateforme a Moncel a été consultée
d’apres le site internet du Conservatoire Botanique d’Alsace-Lorraine.

Sur les 20 espéces patrimoniales ou protégées recensées, seules quelques-unes ne sont probablement pas
présentes telles I’herniaire glabre, le myosotis bicolore, I'épicéa commun, la potentille négligée, le trefle strié
et l'orme lisse.

Aucune flore hygrophile n’a donc été observée au sein de la zone.

Faune remarquable :

La liste d’espéces a été également étudiée d’apres le site internet, qui fait état de la présence de nombreuses
espéces animales dont des espéces protégées et/ou remarquables.

Certaines espéces sont susceptibles de se reproduire sur le site d’étude : I'Alouette des champs, le bruant
jaune, le Busard Saint-Martin, le Pouillot fitis, le Tarier pdtre, le Hérisson d’Europe, le Lézard des murailles et
I'Orvet fragile.

Une attention particuliere est a apporter au Busard Saint-Martin qui peut nicher dans les zones cultivées et
donc au sein de l'aire d’étude.

D’autres enjeux sont concernés le long de la voie ferrée ou se développe de la friche herbacée et des arbustes.
Milieu favorable pour certaines espeéces d’oiseaux (Bruant jaune, Chardonneret élégant ou la linotte
mélodieuse...) mais aussi pour des especes d’insectes patrimoniaux (Mélitée du Plantain, la Decticelle Bicolore
ou chagrinée chez les orthoptéres).

Ces espéces d’insectes peuvent également fréquenter un secteur de prairie mésophile a I'entrée du site ou
encore le fossé le long de I'échangeur.

Le talus ferroviaire présente également des ronciers dans lesquels le Muscardin, mammifére protégé, peut
faire son nid. Le secteur en bordure de la voie ferrée est favorable au Lézard des Murailles et a I'Orvet fragiles,
espéces de reptiles protégés.

Données naturalistes disponibles

Trame verte et bleue (TVB)

Depuis I'approbation du SRADDET? de la région Grand Est le 24/01/2020, le SRCE?, volet régional d’un
projet national issu du Grenelle de I’Environnement qui vise a la mise en ceuvre de la TVB et identifie les
principaux réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques a I'échelle du territoire d’étude. Les atlas
cartographiques présentant les TVB sur le territoire restent a ce jour inchangés.

La zone destinée a I'implantation du projet est bordée par la Meurthe a Sud-Ouest et par la forét domaniale
de Mondon au Nord-Est. Ces deux entités représentent des continuités écologiques majeures.

L'aire d’étude n’est pas directement concernée par des réservoirs de biodiversité ou des corridors écologiques
mais elle se situe a proximité du grand ensemble forestier de la Forét Domaniale de Mondon qui se trouve a
I’Est.

A l'ouest, se trouve un autre grand ensemble forestier comprenant les Bois du Fréhaut et de la Haye. Ces
deux ensembles sont a maintenir d’aprés le PADD du SCoT, approuvé le 14/12/2013 et en cours de révision.
Deux grands ensembles ouverts se trouvent au nord-ouest et au sud-est de la zone d’étude.

La Meurthe passe a proximité de I'aire d’étude. Les continuités alluviales de ce cours d’eau sont a maintenir.
Aucun élément de TVB locale ne se situe dans ou a proximité de I'étude.

TVB régionale

TVB
Intercommunale

o 2
> 3
F o

)

Ressources

2 . . . . . . L
@ Le site du projet se situe sur des couches géologiques Fz et Fy, qui correspondent aux alluvions fluviatiles
E récentes a actuelles et aux alluvions anciennes des basses terrasses.
(U]

3 SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
4 SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique adopté le 20/11/2015.
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14 sondages pédologiques ont été effectués a la tariere manuelle. Leur répartition a privilégié la délimitation
des zones humides observées et une caractérisation simplifiée des profils pédologiques au sein de l'aire
d’étude.

Aucune trace d’horizon réductique ou histique (tourbeux) n’a été inventoriée.

Podologie

L'eau potable du territoire provient en majorité de nappes souterraines et notamment de l'aquifére des Grés
Vosgiens.

Le dossier indique que la compétence « eau potable » est majoritairement portée par les communes, en régie
et par 6 syndicats intercommunaux, ce qui s‘avére compliqué pour la mise en ceuvre d’une stratégie
concertée.

Captage d’eau

Nuisances et risques

Le dossier indique 319 km de réseaux en séparatif, unitaire et pseudo séparatif pour un nombre estimatif de
28 442 habitants desservis par un réseau de collecte des eaux usées, soit 97,5 % de la population.

La MRAe recommande de mettre la station de traitement des eaux usées de Lunéville en conformité avant le
branchement du projet, car bien que conforme en équipement et collecte, elle ne I'est pas en performance.
Ce point sera étudié dans le cadre de la définition plus précise du projet avec les services compétents.
Depuis 2023, la CCTLB assure la gestion compléte des déchets : collecte et traitement des déchets, gestion
des déchetteries intercommunales et facturation.

Assainisseme
nt

"

E Concernant le projet d’'implantation de la plateforme logistique, la gestion des déchets se fera notamment

§ sur des :

o - Déchets de construction/destruction d’infrastructures de transport,

'g - Fluides moteurs et batteries usagées,

£ - Matériels de transport usagés,

4 - Boue de dragage des voies d’eau

© Ces déchets nocifs devront faire l'objet d’un recyclage ou de traitement pour réduire les risques pour
I’environnement.

H La nuisance majeure sur le territoire est I'exposition aux bruits dus a un réseau routier/ferré fortement

é— fréquenté et notamment au niveau du site du projet, localisé dans la partie sud de la commune de Moncel-

2 les-Lunéville, a proximité d’un giratoire et de la N59.

§ Aérodrome de Chanteheux

o L'aérodrome de Lunéville-Croismare, situé a environ 4 km a I'Est de Lunéville est a I'origine de nuisances

e sonores et fait donc I'objet d’un Plan d’exposition au bruit depuis 1981 (PEB) qui a fait I'objet d’'un arrété

.g préfectoral en date du 19/03/2019. Il est la propriété du Syndicat Intercommunal et est ouvert a la circulation

2 aérienne publique.

Il est actuellement mis en norme pour répondre au PEB.

Principales sources de pollution : I'agriculture et le transport routier pour les rejets d’oxyde d’azote.

L'état initial de I'environnement du SCoT Sud 54 indique que : « Les conditions climatiques de la Lorraine sont
favorables a la dispersion des pollutions et au lessivage de I‘atmosphére offrant un air de qualité
généralement bon ».

Qualité de
Iair

Risques technologiques

La région est marquée par un fort passé industriel mais en contrepartie, le départ de I'industrie a entrainé
I'abandon de certains sites qui représentent aujourd’hui des risques technologiques (stockage de matiéres
dangereuses, risque d’explosions, extraction de matériaux, etc.).

Ces risques sont recensés et classés en tant qu’ICPE® et les plus élevés sont classés en tant que SEVESO.
Aucun site SEVESO n’est présent sur Le territoire de la CCTLB.

Risques Transport de matiéres dangereuses (TMD)

Le territoire de la CCTLB est traversé par 3 canalisations transportant respectivement du gaz, des
hydrocarbures et des produits chimiques.

Les risques de rupture de canalisation ont une occurrence trés peu élevée par rapport a 'accidentologie
routiére mais les conséquences sont généralement plus importantes.

Pollution agricole

Le territoire de la CCTLB est occupé en grande partie par des espaces agricoles. Les masses d’eaux
souterraines présentent une sensibilité significative aux nitrates d’origine agricole.

La Direction Nationale « Nitrates » de 1991 vise a 'amélioration de la qualité de I'eau par la réduction des
nitrates d’origine agricole.

Le silo de Lunéville, appartenant a la Coopérative Agricole de Lorraine, est classé en raison des risques
d’explosion et des nuisances liés a son fonctionnement.

Risques anthropiques

5 |CPE : installation classée pour la protection de I'environnement
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Le dossier indique que le territoire du projet n’est pas en contact avec des sites et sols pollués, le site le plus
proche est une ancienne graviére séparée par la N59 du site.

Pollution lumineuse

Elle est comme partout ailleurs présente au niveau des axes routiers, parkings, voiries et espaces publics.
Elle est également présente a proximité du site concerné avec I'entrep6t Carrefour qui présente un éclairage
nocturne impactant mais qui correspond a une contrainte réglementaire

Le projet d’'implantation de I'entrep6t logistique prévoit de mettre en place des actions permettant de
diminuer la pollution lumineuse émanant du site, étant précisé que I'établissement sera Porteur d’un label
qui garantira la limitation des nuisances lumineuses nocturnes.

Risques sismiques

La partie Ouest du territoire est concernée par un risque sismique tres faible (sismicité 1) et la partie Est par
un risque faible (sismicité 2). Pour ces derniéres, des prescriptions parasismiques existent en fonction du type
de construction et sont définies par I'article R.536-4 du Code de I'Environnement.

Aléa retrait -gonflement argile

Le terrain du projet d’'implantation se situe en aléa retrait et gonflement des argiles moyens. Le site n’est pas
soumis au risque lié a la présence de cavités et a aucun mouvement de terrain n’a été enregistré sur le site
de ce projet.

Risque inondation

La Meurthe a un régime de crues a tendance pluvio-nivale. Elles sont principalement dues a la géologie des
Vosges, la fonte des neiges ou un dégel occasionnel, une pluviométrie exceptionnelle, de violentes et
exceptionnelles précipitations...

Le PLUi-H a permis d’identifier de nombreuses zones réglementées par un PPRIS. La commune de Moncel-
les-Lunéville en fait partie en raison du risque de submersion liée a la Meurthe.

La zone initiale du projet a di étre réduite car celui-ci entrait dans le secteur avec conditions spéciales de
constructibilité pour des raisons de risques d’inondation ou submersion de nappe.

Risques liés a 'exploitation miniére ferrifére

Le territoire du PLUi-H ne comprend aucune zone d’aléa minier du Bassin ferrifere lorrain.

Risques naturels

Tableau 1 — diagnostic environnemental

1.3.4. Analyse des incidences sur I'environnement

1.3.4.1. EFFETS ET INCIDENCES ATTENDUS DE LA MISE EN CEUVRE DU DPMCPLU

1.3.4.1.1. Analyse des incidences sur I'environnement & mesures ERC’

7
0‘0

Sur les ressources naturelles et écologiques

0 @ Modéré

-E s Préserver les zones d’intéréts écologiquesle En cas de destruction liée aux

5 § long de la voie ferrée, le secteur de praire caractéristiques environnementales, il
gp g £ mésophile, le fossé et le carigaie. conviendra de replanter sur site une haie
5 Eo S (aménagement OAP).
N = 0

Modéré = Préserver la haie. Une haie devra étre implantée a I'Est de la
:’>_: parcelle, afin de créer une transition entre
I'espace agricole et environnant.

Faible Réaliser les travaux hors période de Si les travaux devaient se réaliser durant la
nidification des oiseaux, (période comprise = période de nidification des oiseaux,
entre le 1er mars et le 31 Aodt), notamment celle du Busard Saint-Martin

@ Eviter I'installation de tas de matériaux (Avril-Juillet), le passage préalable d’un
é pouvant attirer les reptiles et risquer une écologue s’avérerait nécessaire pour vérifier
o destruction d’individus. I'absence de nidification de cette espece.

o Préserver les zones d’intéréts écologiques: Sans la prise en compte de ces
E le long de la voie ferrée, le secteur de préconisations, il conviendra d’effectuer des

prairie mésophile, le fossé, la carigaie, la
zone humide identifiée dans le diagnostic
« ZH -ENS ».

inventaires complets (étude faune-flore sur
4 saisons).
Mesure de réduction :

6 PPRI : Plan de protection des risques inondation
7 ERC : Eviter, Réduire, compenser
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Eaux Faible
superficielles
Captage d’'eau Nul
potable

Alimentation en Faible

eau potable

Assainissement Faible

/

«* Liées aux nuisa

Le batiment va impacter la zone humide,

eu égard a la configuration du site et la
projection d’'implantation des batiments.
Cette zone fait I'objet d’'une compensation
dont I'étude a été jointe au dossier.

Le programme de renaturation ne respecte
pas le principe d’équivalence fonctionnelle
en raison de l'impossibilité d’engager des
actions sur le réseau de fossés au sein de la
zone tampon, empéchant toute atteinte de
I'équivalence.

En conséquence, le SDAGE Rhin-Meuse
2022-2027 édicte ce qui suit « si l'un des
deux principes précédents ne peut étre
respecté (proximité géographique ou
équivalence fonctionnelle), un coefficient
surfacique de compensation au moins égal a
2 devra étre proposé ».

Limiter la pollution lumineuse afin de ne
pas perturber la faune.

Les mesures proposées couvrent une
surface de 15800 m? soit une
compensation des surfaces a hauteur de
205 % (ratio > 2) par rapport aux impacts
permanents couvrant une surface de 7 700

m2.

L'étude rendue fait état que le projet
satisfait aux exigences du SDAGE Rhin-
Meuse dans le cas présent. (§ piece 2.b du
dossier d’enquéte publique).

Tableau 2 — incidences sur ressources naturelles & écologiques

Sur les ressources en eaux sans ERC

Il n’est pas attendu d’incidences particuliéres sur le sujet.

Il n‘est pas attendu d’incidences particuliéres sur le sujet.

Les batiments (bureaux, local technique) généreront des besoins supplémentaires en

eaux.

Les batiments (bureaux, local technique) prévus sur le site généreront des rejets

supplémentaires d’eaux usées.

Tableau 3 — incidences en eau sans ERC

nces

Nuisances Faible L'activité générera des flux quotidiens liés essentiellement aux visiteurs et personnel qui

sonores sont déja existants avec les axes et transports routier. La zone se situe en zone d’activité
et est éloignée des zones d’habitation

Emissions Modéré Lactivité générera des flux quotidiens liés essentiellement aux visiteurs et personnel et

polluantes aux camions.

Déchets Faible  Mesure d’évitement : recyclage.

Performance Faible  Les activités généreront des consommations énergétiques supplémentaires qui seront

énergétique majoritairement liées a I'activité logistique et de transports.

o

% Sur le patrimoi

Tableau 4 — incidences liées aux nuisances

ne

La zone d’étude ne comporte aucun patrimoine bati.

Paysage
L'implantation s’inscrite da
existante.

ns une zone d’activité Modéré

Le porteur de projet veillera a une intégration de la
plateforme dans le paysage, permettant de limiter les

impacts visuels

Mesures de réduction :

- Traitement paysager,

- Aménagements des OAP sectorielles
respectueux du paysage et des milieux
naturels

Tableau 5 — incidences sur le patrimoine
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/

< Surles

risques technologiques

La parcelle étudiée et celles aux alentours se situent en zone de débordement de nappe et au retrait
de gonflement des argiles.

Risques Naturels

La zone de projet est située dans une zone a

Modéré Mesures de réduction :
- Eloignement des plantations d’arbres des

risque connue : aléa, retrait gonflement des batiments,
- Prise en compte du risque dans la conception des

argiles moyen

batiments (fondations, etc..).

Risques technologiques Nul

Tableau 6 — incidences sur les risques technologiques

1.3.4.2. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA

Le dossier indique que la déclaration de projet du PLUi-H ne remet pas en cause la compatibilité et
la prise en compte des documents supérieurs.

Ce projet se décline en prescrivant des orientations et objectifs avec lesquels devront étre
compatibles avec le PLUi-H, notamment en matiére de :
- Sobriété fonciere et de lutte contre l'artificialisation des sols,
- Politique de I’habitat et maitrise du développement résidentiel,
- Organisation des activités économiques et des zones d’activités,
- Localisation et conditions d’implantation des commerces,
- Protection de la biodiversité et des paysages,
- Conditions de développement des énergies renouvelables.
Ce projet doit étre compatible avec les orientations du DOO du SCoT 54
1. Une armature territoriale facteur de cohésion et d’attractivité
=  Objectifs de sobriété fonciere, orientations pour I'accueil d’activité économique
Le projet s’inscrit en continuité directe de la ZAE actuelle dont les leviers de développement reposent
principalement sur I'activité logistique (déja implantée sur le secteur).
Dans le cadre de la révision du PLUi-H menée en parallele, des échanges avec les acteurs du SCoT Sud
54 doivent avoir lieu pour clarifier cette zone (ZAE multipolitaine ou ZA stratégique).
Dans tous les cas, cette ZAE releve d’un intérét supra-intercommunal. Ce projet s’inscrit avec la
priorisation affichée de l'optimisation de la ZAE existante de Moncel-Les-Lunéville qui fait partie de
I'agglomération-relais de Lunéville.
= Le document d‘aménagement artisanal, commercial et logistique (DAACL)
Le projet s’inscrit :
- En continuité directe d’'une ZAE existante propice au développement de I'activité logistique
(surface, accessibilité directe...),
- Dans la consolidation du P6le économique de Mondon qui est identifié dans le SCoT comme
site a enjeu de développement en tant que zone d’activité économique stratégique.
2. Une armature verte levier de qualité de vie et de résilience
=  Préserver et valoriser les continuités des milieux aquatiques et humides
Le dossier indique que le projet ne compromettra pas les continuités écologiques du territoire. Une
haie présente sur site sera conservée, ou en cas de destruction, sera replantée.
Présence d’une zone humide sur site, actuellement occupée par un espace agricole. Les constructions
impacteront cette zone humide.
En application de la séquence ERC, une étude compensatoire a été réalisée (piece N°2.b du dossier
d’enquéte).
Le programme de renaturation ne respecte pas le principe d’équivalence fonctionnelle en raison de
I'impossibilité d’engager des actions sur le réseau de fossés au sein de la zone tampon, empéchant
toute atteinte de I'équivalence.
En conséquence, le SDAGE Rhin-Meuse 2022-2027 édicte ce qui suit « si I'un des deux principes
précédents ne peut étre respecté (proximité géographique ou équivalence fonctionnelle), un
coefficient surfacique de compensation au moins égal a 2 devra étre proposé ».
Les mesures proposées couvrent une surface de 15 800 m?, soit une compensation des surfaces a
hauteur de 205 % (ratio > 2) par rapport aux impacts permanents couvrant une surface de 7 700 m?.
L'étude rendue fait état que le projet satisfait aux exigences du SDAGE Rhin-Meuse dans le cas
présent.
Tableau 7 — Compatibilité avec les documents SUPRA

16

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation

d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



1.3.5. Résumé non technigue

Conformément aux dispositions réglementaires, le dossier comportait un résumé non technique
permettant de présenter succinctement le projet de « déclaration de projet emportant la mise en
compatibilité du PLUI-H pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-
Lés-Lunéville » mais aussi d’appréhender facilement les principaux enjeux du territoire avec une
synthése (§ piece n°1 du dossier d’enquéte).

1.4. Cadre juridique de I'enquéte publique unique

En application des articles L.300.6 et L.153-54 du code de I'urbanisme, I'enquéte publique d’une
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi-H porte a la fois sur :

/

% Lintérét général de I'opération,

+»+ La mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

(Ces points sont développés au chapitre 1.3 -PLUI-H - pages 5 & 6).

A la suite, le document peut étre modifié si nécessaire, avant d’étre adopté et d’'emporter la mise en

compatibilité du document d’urbanisme.

La présente enquéte publique reléeve également d’autres décrets et articles des codes de
I'environnement et de I'urbanisme :

v' Décrets :

- N°2012-290 du 29 Février 2012 relatif aux documents d’urbanisme,

- N° 2013-142 du 14 Février 2013 portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme,

v" Code de I'environnement :

- Articles L.123-1 a L 123-19 & R123-1 a R 123-27, justifiant la nécessité d’'une enquéte
publique,

v" Code de 'urbanisme :

- Articles L.300-1/300.6 permettant la mise en compatibilité du PLUi-H avec un projet
présentant un caractere d’intérét général ; L.153.54 et suivants du Code de I'urbanisme
depuis la loi d’orientation pour la ville du 1°" Aot 2003.

v’ Différentes délibérations intercommunales :

- N° 2023-02: « Prescription d’une déclaration de projet emportant une mise en
compatibilité du PLUi tenant lieu de programme local de I’Habitat (PLUi-H) de la CCTLB
pour I'implantation d’une entreprise sur I’Actipéle de Mondon a Moncel-les-Lunéville » ;

- N° 2025-063: « Déclaration de projet pour la création d’un entre logistique sur la
commune de Moncel-Lés-Lunéville : avis et définition des modalités de concertation ».

v" Ordonnance du Tribunal Administratif de Nancy n° E25000037/54 du 19 Mai 2025 désignant la
commissaire enquétrice, Suzanne GERARD.
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1.5. Présentation du projet

1.5.1. Historique

La prescription d’'une déclaration de projet dans le périmeétre de I'Actipéle de Mondon pour
I'implantation d’un entrepot logistique sur un site possédant les équipements nécessaires avait été
délibérée en date du 23 Juin 2022 (§ délibération 2022-098) mais le site initialement retenu s’est
révélé étre, aprés étude, en partie incompatible avec le projet.

La délibération n° 2022-168 DU 27 Octobre 2022 a permis la réalisation de premiéeres études sur un
second site répondant plus favorablement aux objectifs du projet, a savoir les parcelles B573, B574,
B576 et B 579 pour une surface de 7,0 ha sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville.

Localisation cadastrale du projet

Figure 8 - références cadastrales des parcelles concernées par le projet

1.5.2. Enjeux

Tournée vers le développement économique, la CCTLB bénéficie d’un tissu d’entreprises diversifié
et d’un réseau d’infrastructures facilitant 'acces aux zones industrielles et artisanales.

Sa position entre le Sillon lorrain et les Vosges en fait un territoire dynamique, ou les créations
d’entreprises et les projets innovants sont encouragés, en lien avec des valeurs d’unité, de modernité
et d’attractivité.

Dans le cadre de son développement économique et la création d’emplois sur son territoire, la CCTLB
accompagne la commercialisation des zones d’activités, conformément au PADD dans son orientation
4. 6/page 17 :

4.1— Favoriser I'accueil de nouvelles entreprises et le maintien des acteurs économiques présents sur le territoire
pour renforcer sa place a I’échelle du sud lorrain
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La présente procédure vise a permettre la construction d’une plateforme logistique dans la partie sud
de la commune de Moncel-lés-Lunéville, étant rappelé que le site se trouve a proximité d’un giratoire
et de la N59, facilitant I'insertion dans le réseau de transport. Il se trouve également a environ 3 km
d’un échangeur routier entre cette méme N59 et la N4 reliant Nancy a Strasbourg.

1.5.3. Eléments techniques du projet

Le projet sera développé, réalisé et géré par la Société FIRE FACTOR'INDUSTRY. La construction porte
sur:

Détails ' Surface

" PROJET: 75
Création d’une plateforme 24
industrielle & logistique
3 ‘/

|

Figure 9 - situation du projet 'imp/antaﬁon FIRE FACTORY INDUSTRY

Au total :
= Les constructions et aménagements représenteront une emprise au sol de 32 % de la
surface totale du site.
= Les espaces verts représenteront une surface > 40 % d’emprise au sol, comprenant les
bassins paysagers.

1.5.4. Criteres d’analyse pour certification des batiments

La Société FIRE FACTOR’INDUSTRY bénéfice de labels comme le BREEAMS®, permettant d’évaluer
I'impact environnemental d’un batiment pour une architecture plus écologique.

8 BREEAM : certification britannique ou Building Research Establishment Environnemental Assessment Method créée en
1990
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Les critéres pris en compte, non seulement lors de la conception du projet mais aussi pendant toute
la durée de vie du batiment, et dont un référentiel a été mis en place pour chaque batiment, sont :
- La gestion de I'énergie,

- Le niveau de pollution des batiments,

- Lagestion de l'eau,

- Lavalorisation des déchets,

- Lutilisation de process innovants,
- Le management des personnes,

- L'acces a des transports durables,

- Lasanté et bien-étre des occupants avec des conditions de travail favorables.

A ces critéres, s'ajoutent d’autres éléments tels que :

- Loptimisation de la lumiére naturelle,
- Lagestion des flux PL/VL, et

- Des actions en faveur de la biodiversité (par ex : mise en place d’hétels a insectes).

%II 25 Développement d’une plateforme industrielle & logistique

Plan de masse paysager & surfaces projetées

10 PL attente PL

Parking VL Paysager.
100 PL a proximité des LS

Figure 10 - Plan de masse paysager et surfaces projetées du projet

1.5.5. Acces au site

Bureaux divisibles

Poste de garde

. s
Surfaces projetées
Foncier : 79 140 m2
4 cellules de 6 000 m2
Stockage 24000 m2
Bureaux. 650 m2
Locaux de charge. 300 m2
Poste de garde. 30m2

SDP créée 25000m2 (hors LT 150m2)

Emprise au sol 32%
Espaces verts > 40% (yc bassins paysagers)

Places de stationnement VL = 100 pl
Places d’attentes PL =10 pl

Sécurisation des flux PL/VL + linéaire important
permettant de gérer les flux sur emprise fonciére

L'acces au site se fera par I'intégration dans le rond-point permettant un acces direct a la N59. Cette
localisation sera propice pour cette activité puisque cela permettra d’éviter la traversée de zones

résidentielles.
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2. CONSULTATION PUBLIQUE

Conformément a la Loi Accélération et Simplification de I’Action Publique du 8 décembre 2020 qui a
modifié la procédure de Déclaration de projet, le Conseil Communautaire a fixé les modalités de
concertation préalable conformément aux articles L.121-15-1 a L.121-21 et R.121-19 a R121-24 du
code de I'environnement, a savoir :

- Un dossier présentant le projet mis @  =nquéte publique - Construction d'une plateforme logistique & Moncel-
disposition du public dans les locaux de la ~~*"-onéville
CCTLB et en mairie de Moncel-Lés-
Lunéville, également consultable sur le
site internet de I'intercommunalité,

- Un cahier a été mis en place, dédié aux
remarques pour le public, lesquelles
pouvaient étre également déposées via la
rubrique « contact » de ce site,

- Au moins 8 jours avant, I'affichage d’un
avis précisant les modalités de
concertation, accompagnée d’une
information publiée sur le site internet de
la CCTLB.

n quoi consiste le projet ?

ne consultation des habitants

Figure 11 - consultation du publique

Cette concertation s’est déroulée du jeudi 15

Mai au Vendredi 30 Mai inclus au siege de la

CCTLB ainsi qu’au sein de la mairie de Moncel-

Les-Lunéville aux heures d’ouverture de ces lieux. Le public pouvait s’exprimer par mail a I'adresse :
plui_hdelunevilleabaccarat.fr.

Son bilan a été joint au dossier d’enquéte (§ piece n°8). Il reléeve qu’aucune observation n‘a été
consignée.

3. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

3.1. Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du 19 Mai 2025, Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nancy, m’a désignée
pour mener cette enquéte, initiée par la CCTLB (§ Annexe 1).

Durant cette enquéte publique unique, jai recueilli toutes les observations, propositions et ou
informations émises par le Public, afin de permettre a la CCCTLB de disposer des éléments nécessaires
a sa réflexion et juger de I'opportunité d'autoriser ou non le projet, et le cas échéant, d'assujettir sa
réalisation a certaines conditions.

3.2. Actions préparatoires & suivi

/7

+» Le 22 Mai 2025 : Prise de contact par courriel avec M. Raphaél CHARPY, Responsable du Péle

Aménagement du Territoire Développement pour 'organisation d’'une premiére rencontre.
+* Le 28 mai 2025 : Réunion avec M. Raphaél CHARPY, Mme Alexia CHAUMONT, chef de service
d’instruction du droit des sols, en présentiel, et le groupe FIRE FACTOR’INDUSTRY, porteur de
projet, par visioconférence :
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Il a été essentiellement abordé la présentation détaillée du projet et le déroulement de I'enquéte
publique, son organisation, le calendrier envisagé en Juillet dans I'optique de pouvoir déposer le
permis de construire vers septembre/octobre 2025.

7
0.0

7
0.0

Les 4 & 10 Juin 2025 : Réunion avec M. Raphaél CHARPY : ayant pour objet d'arréter les
différentes modalités de I'enquéte publique unique (dates et lieux de permanence, avis et
arrété d’enquéte, piece du dossier...),

Le 19 juin 2025 : Rencontre avec M. Bruno MINUTIELLO, Président de la CCTLB :

Cet échange a permis de discuter sur les enjeux et les objectifs de cet important projet de
construction logistique au sein du territoire intercommunal. Son impact et sa faisabilité.

7
0.0

Le 25 Juin 2025 : Réunion avec M. Raphaél CHARPY :

Cette réunion avait pour objet notamment de recenser lI'ensemble des pieéces du dossier
d’enquéte unique et prévoir sa mise a disposition, I'un a la mairie de Moncel-Les-Lunéville et
I'autre au siege de la CCTLB.

3.3. Composition du dossier d’enquéte

W NOUE WM R

R
= O

12.
13.
14.

Note explicative non technique,

Notice de présentation par la Sté Fire,

Délibérations afférentes de la CCTLB sur le projet,

Arrété intercommunautaire N° 008/2025,

Mesures de publicité,

Avis des Personnes publiques associées (PPA),

Proces-verbal de synthése de la réunion d’examen conjoint des PPA du 13 Mai 2025,
Bilan de la consultation publique du 15 au 3 Mai 2025 inclus,

Avis de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe),

. Réponse de la CCTLB a la MRAeg,
. Avis de la CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,

Agricoles et Forestiers),

Avis de la commune de Moncel-lés-Lunéville

Réglement écrit des zones A et 1Aux

Reglement graphique des zones concernées avec indication de I’Actipéle du Mondon.

3.4. Information effective du public

Conformément a l'article R.123-11 du Code de I'Environnement, un avis au public informant de
I'ouverture de I'enquéte publique unique et de ses modalités a été publié dans 2 journaux habilités a
publier les annonces légales dans le département de Meurthe & Moselle : la premiére insertion au
moins 15 jours avant le début d’enquéte et la deuxiéme dans les 8 jours.

3.4.1. Publicité légale de I'enquéte dans la presse

JOURNAUX ANNONCE LEGALE DIFFUSION

Est Républicain 1% insertion: 11/06/2025 Meurthe-Moselle
2éme insertion : 26/06/2025

Républicain 1% insertion: 11/06/2025 Lorraine

Lorrain 28™e insertion : 26/06/2025

22

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation

d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



3.4.2. Publicité extra légale

Louverture de lI'enquéte publique unique et le calendrier des permanences ont été annoncés
également sur le site métropolitain et sur le site communal.

3.4.3. Affichage

Conformément a larticle R123-11 du Code de
I’'Environnement, I'affichage de I'avis d’enquéte publique,
au format A2 rédigé en caractéres noirs sur fond jaune,
comportant les mentions définies a I'article R123-9 du
code de [I'Environnement, ainsi que [l'Arrété
communautaire N° 008/2025 ont été apposés sur les
panneaux d'affichage extérieurs au Siége de la CCTLB et a
la Mairie de Moncel-Lés-Lunéville,

Ainsi que sur la
zone
concernée.

Les certificats d’affichage sont joints en annexe 4.

3.4.4. Consultation du dossier sur site

Le dossier complet est disponible au siege de la CCTB et a la mairie de Moncel-lés-Lunéville.

3.4.5. Consultation du dossier numérique

Le dossier d’enquéte publique unique est également consultable sur le site internet accessible 7j/7 et
24h/24pendant toute la durée de I'enquéte, a savoir :
https://www.delunevillabaccarat.fr

3.4.6. Consultation du dossier sur poste informatique

Un poste informatique mis a disposition du public en acces libre a la CCTLB et a la mairie de Moncel-
Les-Lunéville.
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3.4.7. Modalités d’accueil du public

Lenquéte publique unique s’est déroulée dans de parfaites conditions que ce soit au siege de la
CCTLB ou une salle située au rez de chaussée a été mise a ma disposition ou a la salle du Conseil
Municipal a la mairie de Moncel-Lés-Lunéville, offrant un espace suffisant tant pour la consultation
du dossier que pour la discrétion du public.

3.5. Déroulement de I'enquéte

Lenquéte publique unique a duré 32 jours consécutifs :
= Du jeudi 26 Juin a 9h00 au Lundi 28 Juillet 2025 a 17h00.

J'ai assuré 4 permanences aux jours et heures ci-apres :

LIEUX DATES HORAIRES PERMANENCE
Siege CCTLB Jeudi 26 Juin 2025 14h00- 16h00
Mairie de Moncel-Les-Lunéville Vendredi 11 Juillet 2025 10h00-12h00
Mairie de Moncel-Les-Lunéville Mercredi 23 Juillet 2025 16h00-18h00
Siege CCTLB Lundi 28 Juillet 2025 15h00-17h00

3.6. Cloture de I'enquéte

Aprés ma derniere permanence du lundi 28 Juillet 2025, la période de consultation du public en
mairie étant terminée a 17h00, j'ai cloturé le registre d’enquéte au siege de la CCTLB puis je suis allée
cloturer celui déposé a la Mairie de Moncel-Lés-Lunéville. Registres qui seront joints a ce rapport en
annexe séparée.

3.7. Bilan de la participation

Au total : 6 personnes ont consigné des observations durant les 4 permanences, aucune en dehors
des permanences :

- 2 observations inscrites sur le registre papier a disposition a la Mairie Moncel-Les-Lunéville,
- 4 observations sur le registre papier a disposition au siege de la CCTLB, dont la remise d’'un
courrier en mains propres.

Figure 12 - téléchargement dossier EP

(§ proces-verbal de synthése en annexe 5)
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A noter que le dossier d’enquéte a été téléchargé 26 fois sur le site internet.

m
Telechargements
RLDE TEECHARGENENT VTR ThCHAGEMENTS
delunevilleabaccaratfr 62 0
Wp-cont /06/formulaire-commande.pdf 61 69

wp-content/uploads, plus-hautes-remunerat 46 4
wp-content/uploads/2025/06/contrat-pvt-mensuel-redev-asst pdf 4 5
cture pof 3 3

" Iwp-content/uploads/2025/06/dossier-enquete-publique-complet-1,paf IR %
24-reglement-20250130,paf 18 19
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4. PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET MEMOIRE EN
REPONSE

4.1. Proces-verbal de synthese

J’ai remis mon document a M. Raphaél CHARPY le mercredi 6 aolt 2025 a 9h30, puis jai pu le
présenter a M. Bruno MINUTIELLO, Président de la CCTLB, I'apres-midi, étant empéché le matin.

4.2. Mémoire en réponse

Le mémoire en réponse m’a été transmis par courriel le Mercredi 20 Ao(t 2025 (§ annexe 6).
Les informations fournies sont reprises ci-apres avec mes appréciations a la suite de I'avis de la CCTLB.

5. SYNTHESE DES DIFFERENTES ADMINISTRATIONS & PPA

Une réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées s’est déroulée le 13 mai 2025
(piece n°6 du dossier d’enquéte). Leurs remarques et avis sont résumés ci-apres :

5.1. Avis de I’Etat

5.1.1. Avis de la Sous-Préfecture de Lunéville

Lors de la réunion des PPA, l'attention a été portée sur la fragilité de I'argumentation d’intérét
général du projet. Il serait intéressant que le porteur de projet communique sur le type de clientéle
qui utilisera cette plateforme. Ces aspects peuvent ainsi renforcer I'argumentation liée a I'économie.

Réponse de la CCTLB

Les arguments affichés sur « l'intérét général » du projet sont exposés au paragraphe 5.6.1. (Pages
334 35).

Le porteur de projet reconnait pleinement la pertinence de la question posée concernant
I'identification du client investisseur et la nature précise de son activité. Cependant, pour des raisons
de confidentialité commerciale et afin de préserver le cadre de relations économiques sensibles, ces
informations ne peuvent étre communiquées a ce stade.

Il est néanmoins important de souligner que le nouvel équipement contribuera de maniere
significative au développement économique local et régional, en permettant la distribution de biens
a l’échelle régionale, ou a défaut, au niveau départemental. Cette dimension stratégique de
I’équipement est pleinement en ligne avec les objectifs de dynamisation économique et de desserte
territoriale

Commentaire de la commissaire enquétrice

La confidentialité est recevable mais elle laisse toutefois une incertitude sur la portée exacte des
retombées économiques locales et régionales. Il est regrettable que cet aspect n’ait pas pu étre étayé
davantage car il constitue une des justifications premieres de la mise en compatibilité du PLUi-H.

5.1.2. Avis de la Direction Départementale & Ensemble des Services de I'Etat

Par courriel le 15 mai 2025, la DDT a émis un avis favorable, mais sous réserve que la proposition
compensatoire actuelle soit complétée par l'ajout d'un autre site ou d'une surface humide

supplémentaire pour atteindre I'équivalence fonctionnelle, et que les points soulevés soient corrigés.
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Principaux problémes soulevés par la DDT :

e Découpage parcellaire incohérent : Le maitre d'ouvrage découpe les parcelles compensatoires
au milieu de terrains de cultures intensives.

La majeure partie d'une parcelle de cultures intensives est convertie en mesure compensatoire, mais

des bandes résiduelles de quelques metres de largeur restent en culture intensive.

Ces découpages n'ont aucune cohérence territoriale ou parcellaire, ce qui augmente le risque d'échec

de la mesure compensatoire.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes tient a souligner qu’elle prend pleinement en compte les observations

formulées par les services de I’Etat et reconnait la pertinence de la question de Iintérét général

soulevée par la DDT dans son courriel du 9 mai 2025. Elle rappelle également que, dans le cadre de la

procédure de Déclaration de Projet, comme précisé dans le courriel du 26 juin 2025, I'examen conjoint

des PPA ne prévoit pas un avis formel de I’Etat comparable & celui d’une révision, mais ce dernier

assurera un suivi rigoureux et concerté des aspects environnementaux et d’‘aménagement.

La DDT, par le service Eau-Biodiversité, s’est exprimée par voie électronique le 15 mai 2025 et a validé

que les techniques et mesures de restauration des zones humides proposées sont conformes et

éligibles. La Communauté de Communes se félicite de cette validation qui témoigne de la qualité et

de la fiabilité de I'approche retenue.

Le schéma d’aménagement proposé ne repose pas sur un découpage parcellaire strict, mais définit

des emprises aux affectations clairement identifiées.

- Les espaces de prairies mésohygrophiles fauchées sont intégrés de maniére cohérente.

- Les cultures intensives sont qualifiées de « résiduelles » et se répartissent a I'échelle de
I'ensemble de la « zone contributive » totalisant 9,75 ha, le foncier d’assise du projet
représentant 7,9 ha.

L’étude précise que certains secteurs en marge de la zone humide, du fait de leur faible taille, ne seront
plus utilisables pour un usage agricole et devraient évoluer vers des friches enherbées (cf. page 23 de
I'étude).
La zone tampon de 50 m est congue pour garantir l'efficacité écologique tout en restant extérieure au
site objet de compensation.
Les bandes de sécurité de 5 m, totalisant 1 521 m? feront l'objet d’une plantation de fourrés,
contribuant a la diversité et a la résilience écologique du site.
La Communauté de Communes souligne que le porteur de projet précisera, lors du dépét officiel du
projet, les modalités détaillées de mise en ceuvre de la restauration, notamment :

e La cohérence et la précision des affectations des différentes surfaces ;

« Le dialogue constructif avec les services de I'Etat afin de garantir une gestion optimale et

durable des espaces compensatoires.

Ainsi, la Communauté de Communes considere que ce projet s’inscrit dans une dynamique de
valorisation du territoire, de protection de la biodiversité et de développement économique
responsable, tout en illustrant la capacité du porteur de projet a collaborer étroitement avec les
autorités pour assurer une mise en ceuvre exemplaire.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Les réponses de la CCTLB démontrent une volonté d’adapter le projet pour répondre aux
préoccupations soulevées lors de I'enquéte publique.
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e Risque d'échec des mesures : En I'absence d'identification et de marquage clairs des limites des
sites de compensation, les gestionnaires et utilisateurs des terrains ne tiennent pas compte des
obligations réglementaires. Il arrive ainsi que des zones de prairies compensatoires se retrouvent
cultivées, ou que des prairies inscrites en « fauche tardive » soient fauchées.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes comprend pleinement la préoccupation exprimée concernant le
respect des obligations réglementaires sur les sites de compensation. Elle tient a rappeler que I'étude
de compensation, a la page 23, prévoit explicitement que « pour éviter que la zone humide ne subisse
des impacts supplémentaires, celle-ci sera balisée ». Cette mesure constitue une premiére garantie
concrete de protection et de lisibilité des zones concernées.

Par ailleurs, dans la mise en ceuvre des aménagements, le porteur de projet pourra s’‘appuyer sur
I'expertise d’un prestataire spécialisé, garantissant la conformité technique des opérations et la
sécurisation des limites des zones compensatoires.

Enfin, un plan de gestion global de I'ensemble des sites sera établi, intégrant des engagements clairs
ainsi que des contréles réguliers sur le long terme. La responsabilité de ce suivi sera transmise a
I'entreprise acquérant le site, assurant ainsi une continuité de la gestion et un respect durable des
obligations réglementaires.

La Communauté de Communes considére que ces dispositions garantissent une articulation efficace
entre aménagement, protection de la biodiversité et respect des normes réglementaires, tout en
permettant un suivi durable et sécurisé des zones compensatoires.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Les arguments de la CCTLB montrent I'intérét qu’elle porte au respect des normes réglementaires
avec des engagements précis et des contrdles réguliers envisagés sur le long terme.

e Non-respect du principe d'équivalence fonctionnelle : Le programme de mesures de
restauration ne respecte pas le principe d'équivalence fonctionnelle. Bien que des gains
significatifs soient obtenus sur de nombreuses sous-fonctions, I'impossibilité d'agir sur le réseau
de fossés dans la zone tampon empéche d'atteindre I|'équivalence. Le programme de
compensation proposé ne permet donc pas le respect de I'ensemble des principes de la
restauration compensatoire des zones humides. La garantie d'équivalence fonctionnelle est une
obligation réglementaire du code de I'environnement et une exigence du SDAGE Rhin-Meuse
2022-2027.

Réponse de la CCTLB : elle est synthétisée avec celle portant sur le point suivant (cf. ci-dessous)
Consciente des limites identifiées par le dispositif de compensation et notamment I'impossibilité
d’intervenir sur le réseau de fossé dans la zone tampon, la Communauté de Communes en
concertation avec le porteur de projet ont identifié un site complémentaire extérieur, qui semble
capable de répondre aux contraintes de compensation associées au projet de construction. Ce site
présente notamment un fossé a combler, susceptible de permettre de satisfaire les exigences
réglementaires en matiére d’équivalence fonctionnelle.

Une étude spécifique est actuellement en cours sur cette opportunité, afin de confirmer sa pertinence
et de définir les mesures de reconfiguration des lieux adaptées.
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Commentaire de la commissaire enquétrice :
La commissaire approuve l'initiation de I'étude complémentaire pour trouver un nouveau site de

compensation. Cette démarche proactive montre la volonté de la CCTLB a se conformer aux exigences
réglementaires.

A rappeler toutefois que la non-atteinte de I'équivalence est imputable a I'impossibilité d’engager des
actions sur le réseau de fossés situé dans la zone tampon de la zone humide étudiée, suite a un refus
des services départementaux propriétaires de ce dernier (§ diagnostic des zones humides — piéce 2b.
du dossier d’enquéte — page 46).

e Utilisation injustifiée du ratio surfacique de 200 % : Ce ratio, mentionné dans le SDAGE Rhin-
Meuse, n'intervient qu'en cas d'impossibilité de mettre en ceuvre |'évaluation des fonctionnalités
des zones humides. Il ne s'applique que dans les cas ou il est impossible de respecter les principes
d'équivalence en termes de fonctionnalité globale et de localisation des mesures dans le méme
bassin versant de masse d'eau. Le dossier actuel ne fait pas I'objet de dérogation a ces deux
principes, et I'utilisation du ratio de 200 % n'est donc pas justifiée.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes tient a rappeler qu’elle avait sollicité une étude de compensation
visant a proposer un aménagement respectant les normes réglementaires applicables. Ses conclusions
ont abouti sur une proposition respectant les prescriptions du SDAGE Rhin-Meuse, et notamment un
coefficient surfacique de compensation au moins égal a 2 pour 1 en cas de non-respect des critéres de
compensation des zones humides, notamment I’équivalence fonctionnelle. La Communauté de
Communes a pris acte des conclusions de cette étude.

Cependant Il convient toutefois de préciser que ce ratio n’est applicable que si I'un des deux principes
suivants ne peut étre mis en ceuvre : l'équivalence en termes de fonctionnalité globale ou la
localisation des mesures compensatoires dans le méme bassin versant. A ce jour, les services de I'Etat
estiment que les conditions empéchant le recours a ces critéeres ne sont pas établies pour le projet en
cours.

La Communauté de Communes souligne néanmoins que le respect des critéres de compensation «
zones humides » sera contrélé de maniere formelle lors du dépét du projet. Par ailleurs, une étude
complémentaire a été récemment commandée sur un foncier voisin présentant les caractéristiques
requises pour permettre un aménagement pleinement adapté, illustrant la démarche proactive de la
Communauté de Communes pour garantir la conformité environnementale et réglementaire du
projet.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La commissaire retient qu’un contrdle sera effectué sur les criteres de compensation « zones
humides » lors du dépot du projet.

Solutions demandées :

e Le porteur du projet doit rendre cohérent le découpage parcellaire du site de compensation pour
garantir sa lisibilité et sa pérennité. Le découpage des mesures compensatoires et des bandes de
cultures intensives de quelques métres de large doit étre modifié.

Réponse de la CCTLB :
Le bureau d’études missionné établit que ses propositions d’aménagement ont optimisé de la
meilleure fagon I'espace mobilisable. Les préconisations citées plus haut devront étre mises en ceuvre.
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Les cultures intensives sont qualifiées de « résiduelles » et sont situées hors site de compensation, sauf
d considérer les espaces prairiaux comme tels.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Prend acte.

e Un calendrier prévisionnel des travaux compensatoires sur les zones humides doit étre annexé a
I'étude d'impact, précisant une date de début et de fin pour tous les chantiers.

Réponse de la CCTLB :

Ce point devra étre pris en compte par le pétitionnaire au moment du dépét de son dossier aupreés des

services de I’Etat.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Il conviendra de s’assurer que cet engagement soit formalisé et tenu lors du dépot du dossier final.

e La proposition compensatoire actuelle doit étre complétée par |'ajout d'un autre site ou d'une
surface humide complémentaire pour atteindre I'équivalence fonctionnelle.

Réponse de la CCTLB :

Comme précisé plus haut, la CCTLB a commandé mi-aolt une étude de compensation

complémentaire, sur un foncier voisin, qui posséderait les caractéristiques requises, notamment la

présence d’un fossé a combler.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Prend acte.

e La DDT présume qu'il est nécessaire de trouver une proposition complémentaire « ex-situ » (hors
site) pour compenser les fonctionnalités hydrologiques qui ne peuvent pas étre mises en place
sur le site, comme le retrait de drains ou le comblement de fossés.

Réponse de la CCTLB :

Conformément aux éléments précités, un site voisin a été identifié pour accueillir un aménagement
en zone humide. Ce site, parcouru par un fossé et présentant des caractéristiques pédologiques
favorables, constitue une opportunité pertinente pour compenser les fonctionnalités hydrologiques
non restaurables sur le site principal.

La Communauté de Communes se félicite des échanges fructueux entre le porteur de projet et le
propriétaire du site, qui permettront de sécuriser par écrit la mise a disposition du foncier.

Reste désormais a définir, en concertation avec le porteur de projet, les modalités d’entretien du site
dans sa version remodelée afin de garantir la pérennité et I'efficacité de la compensation.

La Communauté de Communes souligne que cette démarche proactive illustre son engagement a
concilier les impératifs de développement avec le respect des obligations réglementaires et la
protection des fonctionnalités écologiques des zones humides.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
La commissaire percoit la volonté de la CCTLB a se conformer aux exigences réglementaires sans

tenter de minimiser les problémes soulevés. Elle reconnait explicitement les limites du dispositif de
compensation initial et I'impossibilité d’agir sur le réseau de fossés dans la zone tampon.
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5.1.3. Avis de I’Agence Régionale de Santé

Elle n'a pas participé a la réunion mais a donné un avis favorable sur ce projet par courriel du 8 Avril
2025 a 14h57, le terrain évalué au niveau du lieu-dit « Mercier » est situé en dehors de tout périmeétre
de protection de captage d’eau destinée a la consommation humaine existant ou en projet.

5.2. Avis du département de Meurthe & Moselle — Gestion Route

Lors de la réunion conjointe PPA, en son role de gestionnaire routier, le Département est intéressé
par les développements de la zone d'activité, en particulier pour améliorer sa "lisibilité" et ses acces.
Il souligne que la route départementale (RD) dessert le site et qu'elle est configurée pour le flux de
poids lourds lié a I'activité.
Points clés de ses remarques :
e Son service avait recommandé de créer un acces au site du c6té du rond-point, ce qui a été
pris en compte.
e La création d'une nouvelle connexion directement sur le giratoire pourrait poser des
problemes de conception routiére.
e Laconnexion devrait étre a la charge du porteur de projet.
e La possibilité de mutualiser I'acces via la voie communale en I'élargissant a été évoquée.
Réponse de la CCTLB
La Communauté de Communes prend note de I'intérét exprimé par le Département, en sa qualité de
gestionnaire routier, concernant la lisibilité et les accés a la zone d’activité, et souligne I'importance
de prendre en compte les flux de poids lourds desservant le site.

Elle partage I'argument du Département selon lequel I'accés via la voie communale pourrait
constituer une solution pertinente, limitant les interventions directes sur le giratoire et répondant aux
impératifs de sécurité et de conception routiere. Lors de la réunion d’examen des PPA, la commune
s’est déclarée ouverte a envisager un redimensionnement de la voirie communale afin de permettre
cet accés mutualisé, plutdt qu’une connexion directe sur le giratoire.

Le Président a rappelé que cette option devra étre clarifiée et formalisée, et communiquée a la
commune ainsi qu’au porteur de projet, afin de garantir une mise en ceuvre cohérente et conforme
aux régles de sécurité routiére. La Communauté de Communes souligne ainsi sa volonté de favoriser
une approche concertée et pragmatique, conciliant les besoins du projet et les recommandations du
Département.

Commentaire de la commissaire enquétrice

Les échanges avec le Département montrent une bonne coordination sur les questions d’acces
routier.

L'abandon de I'idée d’une connexion directe sur le giratoire au profit d’'un acces mutualisé via la voie
communale est une solution pertinente qui répondrait aux impératifs de sécurité et de conception
routiere. Néanmoins cette solution dépend de I'accord et des aménagements de la commune de
Moncel-Les-Lunéville.

Besoin impératif d'un fléchage approprié :
o Nécessité de préter attention aux chemins d'acces a I'est de la voie ferrée et d'en marquer
les limites.
Réponse de la CCTLB
Ces aménagements complémentaires bienvenus, qui ne sont pas du ressort de la CCTLB, devront faire
l'objet d’une mise au point avec la Commune de Moncel-Lés-Lunéville.
Commentaire de la commissaire enquétrice :
Ce fléchage approprié est essentiel pour la sécurité de tous les usagers.
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5.3. Avis de la Chambre d’agriculture 54

Elle a rendu un avis favorable par courrier du 1°" juillet 2025 au vu de l'intégration des mesures de
compensation environnementales mises en ceuvre au sein du périmetre du projet.

Elle précise que méme si ce projet n’est pas soumis a I'obligation d’une étude préalable agricole, la
chambre d’Agriculture invite la Communauté de Communes a I’engager, afin d’évaluer et compenser
I'impact du projet sur I'’économie agricole locale. Cette démarche permettra de réintroduire de la
valeur ajoutée au sein de I'économie agricole, compensant ainsi la consommation de foncier.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes remercie la Chambre d’Agriculture pour sa recommandation relative
a la réalisation d’une étude préalable agricole, qui, bien que non obligatoire pour ce projet, constitue
un outil pertinent pour évaluer et compenser les impacts sur I’économie agricole locale.

M. le Président de la CCTLB s’est déclaré favorable a I’élaboration d’une politique globale visant a
valoriser I’'activité agricole sur I'ensemble du territoire intercommunal. Des réflexions sont
actuellement engagées dans ce cadre, notamment en lien avec la filiere maraichére. Par ailleurs,
I’'engagement de I'intercommunalité sur le dossier « plan herbe » témoigne de sa volonté de soutenir
et de renforcer la valeur ajoutée de I'agriculture locale, en conciliant développement territorial et
préservation du foncier agricole.

Ainsi, la Communauté de Communes partage pleinement I'objectif de renforcer la durabilité et la
valorisation de 'activité agricole, tout en inscrivant cette démarche dans une approche territoriale
globale et cohérente.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La réponse de la CCTLB montre qu’elle partage I'objectif de renforcer la durabilité de I'agriculture
locale tout en conciliant le développement territorial et la préservation du foncier agricole.

La demande d’une étude préalable agricole parait nécessaire.

5.4. Avis du Conseil Départemental de Meurthe & Moselle

Il a donné un avis défavorable par courrier daté du 11 Juillet 2025 et recu le 25 Juillet 2025 par la

CCTLB Les raisons principales de cet avis DEFAVORABLE sont :

- Impact sur la zone humide : Le projet est jugé avoir un impact trop important sur une zone
humide de 2,77 ha. Le programme de compensation proposé ne respecte pas le principe
d'équivalence fonctionnelle, bien qu'un coefficient de compensation surfacique au moins égal a
2 ait été appliqué.

- Biodiversité : Les enjeux pour la biodiversité sont jugés "moyens" a "assez élevés", notamment
en raison de la présence du busard Saint-Martin. Le département note I'absence d'évaluation sur
la population de cette espéce et des mesures a prendre en sa faveur.

- Classement "d'intérét général" : Le classement du projet comme "d'intérét général" est
considéré comme discutable.

La lettre précise que cet avis est émis uniquement au regard des compétences du Département de

Meurthe-et-Moselle et ne constitue pas un avis général sur le projet.

Réponse de la CCTLB :
Ces éléments correspondent aux remarques produites par les services de I’Etat. Une réponse est
apportée précédemment sur le volet « biodiversité », pour limiter les impacts des mesures d’évitement
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sont préconisées dans la notice générale (p 129) et notamment concernant la nidification des oiseaux.
Le porteur de projet devra s’engager a les respecter. Le volet « intérét général » est argumenté dans
le mémoire en réponse (§ paragraphe 5.6.1_ pages 33 a 35.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Comme exprimé précédemment, la CCTLB montre qu’elle a bien pris en compte les remarques
critiques du Conseil départemental concernant la compensation des zones humides et a déja initié
une étude complémentaire pour trouver un nouveau site de compensation.

De méme concernant la clarification de I'intérét général, les arguments completent ceux évoqués
dans le dossier d’enquéte (§ paragraphe 1.3.1.- justification de I'intérét général- page 8).

5.5. Avis de la CDPENAF

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable dans son courrier du 10 Juin 2025 sur le projet d’implantation
d’'un centre logistique a Moncel-les-Lunéville, en précisant toutefois que la Communauté de
Communes s’est engagée oralement a fermer une zone Aux non construite de son territoire dans le
cadre de la révision de son PLUi-H en cours.

Réponse de la CCTLB

Ce point sera traité dans le cadre de la révision du PLUI-H, qui prévoit une redéfinition de l'offre de
foncier économique, par une concentration sur des péles porteur et la disparition de zones de taille et
de localisation qui ne sont plus adaptées a la demande d’implantation des entreprises.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La CCTLB s’engage a rendre une autre zone a son état naturel ou agricole dans le cadre d’une gestion
plus rationnelle et concentrée de son urbanisme dans son PLUi-H en cours de révision.

5.6. Avis des PPA associées

5.6.1. Avis de |la Direction Régionale des Affaires Culturelles

L'Architecte des batiments de France a fait part de ses recommandations dans son courrier du 24 Avril
2025 et résumées ci-apres :

Le projet s'implante a proximité de la N59, dans un paysage déja anthropisé, entre un échangeur
routier et une zone d’activité logistique et accentue le continuum urbain le long de la D590 entre
Moncel et Saint-Clément.

Il conviendra d’arréter I'étalement urbain le long de cet axe afin de ménager des espaces libres entre
les deux villages, au risque de ne plus identifier chacune des deux entités.

Réponse de la CCTLB

Le site d’implantation visé fait face cété nord aux locaux d’une entreprise (les Meubles Lagrange)
existant depuis plusieurs décennies et a proximité au sud au péle économique de Mondon, qui est
amené a se développer et s’intégre a la vision stratégique de la dynamisation économique
intercommunale.

Or le centre de ce site qui prend une forme linéaire se situe au niveau de la limite entre les communes
de Moncel et de Laronxe. Néanmoins dans la perspective de révision du PLUI-H, I’Actipble ne devrait
pas s’étendre plus au Sud et il n’existe pas de volonté d’urbanisation supplémentaire au nord du
giratoire de la route départementale.
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Ainsi I'identification des villages-centres de Moncel et de Saint Clément restera bien marquée : les
espaces situés en zone naturelle (boisée) ou agricole au Nord-Ouest de I'entreprise Lagrange seront
conservés ainsi que ceux localisés au Sud de la plateforme ID Logistics.

L’identité propre de I’Actipéle de Mondon sera amenée a étre renforcée pour souligner son caractére
de zone économique d’intérét intercommunal.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Les engagements pris par la CCTLB a limiter I’étalement urbain entre les deux villages, de préserver

les espaces naturels et agricoles situés entre les deux entités, permettront de conserver une
séparation claire entre les villages de Moncel-Lés-Lunéville et Saint-Clément.

- Le projet doit étre reconnu d’intérét général, sa justification faisant référence a une
jurisprudence sur le développement de centres commerciaux dans les années 1980, évolué avec
des opérations Coeur de ville, centre bourgs... qui visent a redynamiser les centres-villes et de
I'objectif zéro artificialisation nette.

Réponse de la CCTLB

L’intérét de I'intercommunalité pour I'implantation de ce batiment se traduit au travers de plusieurs

approches :

- Un besoin des acteurs économiques :
L’offre logistique créée correspond a un besoin exprimé a I'échelle du Grand Est par les acteurs
spécialisés, le site offrant une situation géographique idéale entre les agglomérations de Nancy
et Strasbourg, saturées du point de vue de I'offre fonciére pour ce type d’activités. Le secteur de
la logistique reste en expansion, porté par les nouveaux modes de consommation. Cette
dynamique correspond également a une optimisation des approvisionnements de commerces en
choisissant les sites les plus adéquats pour I'implantation des plateformes de distribution.

- La participation a une nouvelle stratégie fonciere favorisant le développement économique
local :
Du point de vue de la stratégie économique du territoire, il convient de souligner que le diagnostic
économique réalisé dans le cadre du projet de révision du PLUi-H a mis en lumiére une offre limitée
en matiere de fonciers économiques et la nécessité de développer de nouvelles enveloppes
fonciéres attractives pour les entreprises a la fois locales mais également exogenes, qui sont
jusqu’a présent peu nombreuses a s’intéresser a la CCTLB.
Plus généralement les fonciers le plus souvent ne remplissent pas les conditions pour attirer les
entreprises (localisation, dimensions, desserte, équipements, conditions de mobilisation ...), qui
elles présentent leurs exigences. Par ailleurs les fonciers de grande taille facilement accessibles
sont rares aujourd’hui non seulement sur la CCTLB, mais également sur I'ensemble du Sud
Meurthe et Moselle.
La nouvelle implantation s’inscrit dans la logique recherchée de structuration de I’économie locale
autour de plusieurs pdéles-phares qui répondent aux attentes des entreprises a la recherche de
fonciers adaptés a leurs besoins.
Ainsi le foncier ciblé dans la présente démarche s’inscrit dans cette volonté de renforcer le péle
économique de Mondon, dont il devrait a court terme faire partie intégrante, la révision du PLUI-
H prévoyant de reclasser les terrains situés entre Carrefour Logistique et le site visé par la DP en
zone aménageable pour I’Economie.
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L’Actipéle de Mondon s’est structuré au fil de projets d’aménagements successifs et
indépendants. Avec le projet FIRE il s’articulera autour de 3 acces sur la RD 590, qui fait le relais
pour rejoindre la RN 59, artére majeure reliant I'axe Nancy Strasbourg au département des
Vosges :

e [’acces situé le plus au sud dessert le site Betaigne, sur lequel I’entreprise ID Logistics est
implantée et qui devrait accueillir prochainement un autre établissement de taille
importante.

e [’acces central (rue Marchal), qui dessert la plateforme « Carrefour », I'entreprise Valecobois
et a l'avenir d’autres établissements qui devraient occuper le foncier encore vierge
d’installations (env. 1,2 ha).

e [’acces nord depuis le giratoire de la RD 590, qui desservira le projet en cours d’analyse.

Comme indiqué plus haut, les fonciers situés entre le site objet du présent dossier et le plateforme «
Carrefour » devraient a I'occasion de la révision du PLUIi-H étre intégrés au pble économique de
Mondon. En ce sens, contact a été pris avec les propriétaires concernés, qui accueillent favorablement
cette perspective.
Il convient de relever qu’un premier porteur de projet avait proposé des 2022 d’implanter un nouvel
établissement de logistique sur le secteur. La prise de décision de la révision du PLUi-H n’était alors
pas encore actée et une modification du PLUI-H venait d’aboutir au mois de juin. La prescription de la
révision du PLUI-H n’est en effet intervenue qu’en décembre 2023.

La nouvelle implantation s’intégrera ainsi a un péle économique cohérent délimité au Sud-Ouest par
la RN59, au Nord-Ouest par le site des Meubles Lagrange, au Nord-Est par la voie ferrée (avec
possibilités d’aménagement technique a son Nord-Est) et au Sud-Est par la plateforme « ID Logistics ».
Une ou plusieurs OAP dans le cadre de la révision du PLUI-H devraient ainsi établir les schémas
d’aménagement optimisant la gestion des espaces.

Il convient de retenir que la nouvelle organisation économique territoriale issue de la révision du PLUI-
H permettra de reclasser en zone N ou A certains secteurs a vocation économique qui se sont révélés
inadaptés, ne présentant pas les qualités pour attirer les entreprises.

Le SCoT prévoit sur la CCTLB une consommation d’espaces hors enveloppe urbaine limitée a 58 ha sur
une période de 10 ans (2021 a 2030), sachant que concernant les zones économiques stratégiques,
dont I’Actipéle reléve, il est possible de puiser jusqu’a 10 ha au sein d’une réserve fonciére mutualisée,
a concurrence de 50 % de la consommation visée. La CCTLB n’a pas a ce stade formulé ce recours.
Pour précision, depuis 2021 la CCTLB a consommé 7,7 ha des 58 qui lui sont attribués, ce qui témoigne
d’une faible dynamique.

- Un facteur de création d’emplois : Le porteur de projet prévoit que l'activité créée sur site

apporterait entre 80 et 100 emplois sur le territoire, hors emplois indirects, qui s’évalueraient a
0,5 pour 1. Il convient de rappeler les chiffres en termes de taux chémage sur le territoire au sens
du recensement de la population. Il s’établit a 12,3 % sur I’ensemble de I'intercommunalité et 16,4
% a Lunéville, comparativement a un niveau 11,7 % au niveau national (chiffres INSEE officiels
recensement 2025, pour I’'année 2022).

Il ressort de ces éléments un besoin de redynamisation économique a la suite de décennies
précédentes qui ont affecté I'emploi sur le bassin de population local. Par ailleurs le niveau de
qualification requis correspond a celui d’une part représentative de la main d’ceuvre locale.

- La perspective de la création d’une filiere de formation compléte en logistique (jusqu’a Bac+5) :
cette nouvelle implantation porterait au nombre de trois les entreprises de logistique sur un méme
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secteur géographique, condition qui constitue le seuil a partir duquel une telle filiere peut étre
promue, sous I’égide de la Région Grand Est.
Elle permettra ainsi de renforcer et diversifier I'offre éducative du territoire, mais au-dela de mettre
en adéquation le contenu des formations avec la nature des emplois disponibles sur le territoire.

- Concernant les nuisances produites par la nouvelle activité : les représentants de la société FIRE
nous annoncent le passage de 80 camions par jour, sachant qu’une grande partie d’entre eux
devrait accéder au site via les échangeurs avec la RN 59 situés a proximité directe du site.

Ce qui limitera I'encombrement de la Départementale desservant plus au Sud le site de Mondon. Le

projet sera en outre labellisé « BREAM », qui garantit entre autres conditions une intégration

paysagere du projet, qui sera renforcée par I'aménagement d’une zone humide fonctionnelle sur site.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La CCTLB justifie le projet par son réle de levier pour le développement économique et la création
d’emplois, mais aussi par sa contribution a une stratégie fonciére plus large et la perspective de
développer une filiere de formation pour répondre aux besoins du territoire.

Elle apporte également des arguments pour rassurer sur I'impact environnemental et de circulation
du projet.

Ces arguments viennent en complément de ceux repris dans le dossier d’enquéte publique, jugés
insuffisants. (§ paragraphe 1.3.1 — page 8).

5.6.2. Avis de la Plateforme locale de Rénovation Energétique (PETR) de Lunéville

Lors de la réunion des PPA, M. Cornil, Directeur, a rappelé les réflexions qui sont menées sur le sujet
des mobilités dans le cadre de la délégation de service public en transport urbain dans le lunévillois ;
notamment sur la desserte de cette d’activité en transports en commun avec un plan de déplacement
des entreprises et celui ciblé sur les déplacements doux.

Commentaire CE

Il n’a pas été évoqué le déplacement en vélo qui est actuellement accidentogene dans cette zone,
alors que des parkings pour vélos sont prévus pour répondre a la réglementation mais sans évoquer
les possibilités d’acces sécurisés.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes rappelle que I'intégration de places de stationnement ciblées sur les
cycles est déja imposée par le réglement d’urbanisme. La question des relais et de la sécurisation des
cheminements cyclables menant au site ne peut toutefois étre pleinement prise en compte que dans
le cadre du schéma directeur cyclable récemment élaboré par le PETR, qui implique un plan de
financement pluriannuel.

A ce stade, les cyclistes peuvent emprunter la voie routiére peu fréquentée longeant la voie ferrée
(chemin de Mississippi), qui relie le cceur de Moncel au nord du site, a proximité du passage ferré, sur
une distance d’environ 2 900 m. Le schéma directeur cyclable prévoit la réaffectation de ce tron¢on
de voie aux mobilités douces et il conviendrait d’en préciser avec le PETR les conditions techniques et
financieres afin d’évaluer la pertinence des solutions envisagées au regard de leur codt et de leur
efficacité pour les usagers.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La CCTLB prévoit de travailler avec le PETR pour évaluer la faisabilité technique et financiere de cette

solution. En résumé, si le stationnement des vélos est pris en compte, la question plus large de la
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sécurité des acces cyclables est intégrée dans un plan régional a long terme qui nécessite un budget
dédié et une étude plus approfondie.

5.6.3. Avis du Syndicat mixte de la Multip6le Sud Lorraine

Lors de la réunion conjointe des PPA, le Chef de projet, a recommandé de :

- Replacer le projet dans le contexte plus général de la consommation fonciére sur le territoire de
la CCTLB,

- Inclure une analyse de la consommation fonciere et de mentionner les limites chiffrées établies
par le SCOT.

- Le replacer dans une logique d'aménagement d’ensemble cadrant avec le secteur de I’Actipdle,
au lieu de le décrire comme un simple site proche de cette zone d’activité.

- Clarifier le périmétre de la zone d’activité et une vision globale est nécessaire.

Réponse de la CCTLB

M. le Président a rappelé que le futur PLUI-H ciblera trois zones de développement économique. Il a
également mentionné une étude en cours menée par 'ANCT’ sur la pertinence des localisations des
zones a vocation économique et a précisé qu’il était prématuré de se prononcer sur ces opportunités.
Aucune approche n’a été faite a ce stade concernant le portage foncier a 50 % lié a la catégorisation
de site stratégique.

La clarification du périmetre et de la desserte de I'Actipble dans sa configuration aboutie fait
actuellement l'objet d’un travail de précision dans le cadre de la révision du PLUI-H.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Prend acte que les zones de développement économique sont actuellement revues dans le cadre de
la révision du PLUi-H en cours.

Concernant la multimodalité et transport, La Multip6le souhaiterait également savoir si le recours a
la multimodalité, notamment le transport ferroviaire, est envisagée sur ce site. Elle estime qu’une
meilleure desserte interne est nécessaire pour assurer une organisation cohérente de la zone, car les
acces indépendants actuels compartimentent I'ensemble.

Réponse de la CCTLB :

M. le Président a rappelé que la desserte actuelle de la zone résulte de I’héritage des différentes
phases d‘aménagement successives. Les principes relatifs a cette desserte sont inscrits dans I'OAP
existante et pourront étre réexaminés dans le cadre de la révision du PLUI-H, en cohérence avec le
développement futur de I’Actipéle.

Il est toutefois précisé que l'accés au projet actuel se fera en un point unique déja identifié et ne
concerne pas l'organisation interne future de I’Actipéle.

Par ailleurs, une bande fonciére le long de la voie ferrée, cété Est, est classée en zone UX afin de
permettre d’éventuels aménagements liés a la desserte ferroviaire.

M. le Président a souligné qu’il soutient la volonté politique de la SNCF de développer le fret, tout en
notant que ce type de projet se heurte encore a certains obstacles, notamment financiers.

9 ANCT : Agence Nationale de la cohésion des Territoires
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En paralléle, la collectivité poursuit des discussions visant a renforcer la mobilité des usagers,
notamment a travers le plan d’‘aménagement des pistes cyclables élaboré par le PETR et I'examen de
la mise en place de systemes de navettes.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Les échanges entre la CCTLB et la multipdle montrent une volonté commune de développer le

territoire de maniere cohérente et réfléchie, en s'appuyant sur la révision en cours du PLUi-H et des
études approfondies pour prendre des décisions éclairées.

5.6.4. Avis de la mairie de Moncel-Les-Lunéville

Aprés en avoir délibéré le 16 Juin 2025, le conseil Municipal, a I'unanimité®, a donné un avis favorable
en souhaitant que les parcelles limitrophes soient concernées par la modification de zonage du PLUi-
H et passées en zone compatible avec des activités économiques.

Réponse de la CCTLB :
Le PLUI-H de la CCTLB est en cours de révision. Son volet économique prévoit de réorganiser l'offre de
foncier économique afin qu’elle soit renforcée et adaptée a la demande des entreprises.

En ce sens, I’Actipéle de Mondon, situé dans le voisinage du potentiel site d’implantation du projet
FIRE, est amené a se développer, étant par ailleurs identifié dans le SCoT actuel comme Zone d’Activité
Economique Stratégique a I'échelle du Sud de la Meurthe et Moselle.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
La CCTLB et la commune semblent étre en phase concernant le développement économique de la
zone Actipble du Mondon.

10 M. Jean Penner n’a pas pris part au vote du fait que ses terrains sont impactés par cette modification de zonage.
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5.7. Synthése des recommandations de I’Autorité environnementale

LAe a rendu son avis délibéré le 22 Mai 2025 (réf. MRAe 2025AGE51) résumé dans le tableau ci-apres :

RECOMMANDATIONS REPONSES de la CCTLB
33 o o , i o
s < Attendre I'avis de la Commission départementale | La réponse de la CDPENAF a été communiquée a la
E : de préservation des espaces naturels, agricoles et | CCTLB le 10 juin 2025 avec un avis favorable, en
S § | forestiers (CDPENAF) avant de poursuivre précisant toutefois que la Communauté de
b= E : I'instruction de son dossier. Communes s’est engagée oralement a fermer une
o zone Aux non construite de son territoire dans le
% E cadre de la révision de son PLUI-H en cours.
Qo €
€ 8
Voir le plan proposé correspondant a la piece 14 de
Etablir un plan localisant a la fois la zone de projet | I'enquéte publique. LActipéle de Mondon s’est
et I'Actipdle de Mondon, et leur articulation ; développé au fil du temps par tranche.
- L'implantation projetée en constituerait la troisieme,
-g avec un acces propre sur la RD590.
$
s Indiquer le zonage de I’Actip6le de Mondon dans Le futur zonage de I’Actipéle Mondon est en cours de
~ : le PLUi-H et la ou les surfaces correspondant a la définition dans le cadre de la révision du PLUI-H, ce
e 'g ou les zones concernées ; qui implique ses caractéristiques de structuration. La
i} non réalisation du projet objet de la DP entraverait
§~ Préciser I’état de remplissage et les disponibilités une projection sur la définition de perspectives a
S au sein des ZAE existantes, en particulier au sein donner pour cet ensemble.

de I'Actipdle de Mondon.

Par ailleurs, le SCoT et les premieres études réalisées
dans le cadre de la révision du PLUI-H font état de la
rareté de la disponibilité de fonciers économiques de
grandes dimensions sur le territoire et au-dela sur le
sud de la Meurthe et Moselle.

R3
Articulation avec les documents de planification de rang

supérieur

SCOT Sud 54 : L'Ae s'interroge sur I'application de
la regle du SCOT concernant la consommation
fonciere mutualisée.

La MRAe insiste sur la nécessité de comptabiliser
les surfaces artificialisées dans le calcul de
consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers et de justifier cette consommation par
rapport a l'enveloppe définie par le SCOT.

PGRI et PCAET : Le dossier omet d'analyser
I'articulation avec le Plan de Gestion des Risques
Inondation (PGRI) et le Plan Climat Air Energie
Territorial (PCAET) en cours d'élaboration. La
MRAe recommande d'intégrer ces analyses.

SRADDET Grand Est et Loi Climat et Résilience : Le
dossier ne détaille pas I'articulation avec les
regles clés du SRADDET (atténuation et
adaptation au changement climatique,
préservation des zones humides, sobriété fonciere,
imperméabilisation des sols, mobilité durable).

SCoT Sud 54 : Les 7,9 ha seraient effectivement
potentiellement comptabilisés au titre de la
consommation fonciére du portefeuille attribué a
chaque intercommunalité, bien qu’il puisse étre
recouru dans le cas présent au portefeuille
mutualisé de réserve fonciére établi par le SCoT, au
bénéfice notamment des ZAE stratégiques. Le
secteur proche de Mondon est identifié comme ZAE
d’intérét stratégique par le SCoT.

PGRI et PCAET :

I n’existe aucun lien entre le risque d’inondation et
Iimplantation projetée. Le PCAET n’a pas vocation a
réguler I'implantation des entreprises.

Le SRADDET est en cours de modification. Par
ailleurs le SCoT constitue le document qui traduit les
orientations du SRADDET. On doit ainsi se référer au
Scot, qui a été récemment révisé et non au
SRADDET, de facture plus ancienne, pour évaluer la
compatibilité du projet avec les objectifs établis a
une échelle géographique supérieure.
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iques

log

z

és éco

Natura 2000 :

Produire une évaluation des incidences Natura
2000 complete sur les sites Natura 2000, selon la
séquence Eviter, Réduire, Compenser (ERC) et
concluant sur I'absence ou non d’impacts
significatifs sur les sites localisés dans un rayon de
5 km.

En cas d’incidences significatives, le maitre
d’ouvrage doit :

Justifier I'absence de solutions alternatives ;
Indiquer les mesures compensatoires nécessaires
pour maintenir la cohérence globale du réseau
Natura 2000 et en informer la Commission
européenne ; la notion d’incidences significatives
est donc appréciée avant mise en ceuvre des
mesures compensatoires ;

Démontrer la motivation de la réalisation du

Le site n’est pas en proximité directe d’une zone
Natura 2 000. La plus proche se situe a plus de 3 km
au sud et est séparée par la RN59. L'autre, située au
nord a 4,8 km bénéficie de I'écran que constitue le
massif forestier de Mondon. Compte tenu de ces
éléments, il apparait que le projet ne portera aucun
impact significatif sur ces zones Natura 2000.

De maniére plus générale, la présente procédure n’a
pas a proposer de mesures compensatoires, qui sont
liées directement au projet.

b
3
'-E
13
S
4
3
B~
L
K
-~
E 2 projet pour des raisons impératives d’intérét
:§ public majeur, ce qui est déja tres restrictif ;
'.g s’agissant d’un site abritant un type d’habitat ou
< une espece prioritaire, seules peuvent étre
g}‘ évoquées des considérations liées a la santé de
§ I’'hnomme, a la sécurité publique ou a un bénéfice
§, important pour I'environnement ou, aprés avis de
E la Commission européenne, a d’autres raisons
x impératives d’intérét public majeur. Zones humides :
E Zones humides : Le projet fait 'objet de 'aménagement d’une zone
S Une zone humide de 0,770 ha sera impactée, avec | humide qui pourra faire I'objet de mesures de
E une mesure compensatoire proposée de 15 800 protections réglementaires dans le cadre d’une
§ m?2. procédure adaptée.
S La MRAe recommande de conforter la
I?'} préservation de la zone humide par une
protection au titre de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme?l.
Le projet est situé en zone de débordement de Ces éléments seront pris en compte dans le cadre de
0 nappe q'eau souterraine et de retrait-gonflement | /a conce'pt'ion précise? (.ju projet et du permi.s de
n S des argiles. construire. Ces conditions ne peuvent étre imposées
e 3 La MRAe recommande d'indiquer comment ces dans le cadre de la présente procédure. L'ensemble
« risques sont pris en compte dans la conception de la vallée est impacté par cet enjeu.
des batiments.
Eau potable : Eau potable :
La MRAe demande de préciser les Ces éléments doivent étre précisés par le porteur de
consommations d'eau attendues et d'analyser la projet dans le cadre du permis de construire en lien
suffisance de la ressource, notamment pour la avec le SDIS.
s défense incendie cumulée des sites logistiques.
S Eaux pluviales : Eaux pluviales :
S Le dossier ne détaille pas la gestion des eaux le projet devra respecter I'article 40 de la loi APER,
o $ pluviales. qui imposera notamment des dispositions relatives a
e La MRAe recommande de privilégier l'infiltration la perméabilité des sols.
§ a la parcelle.
é Assainissement :

La station de traitement des eaux usées de
Lunéville, bien que conforme en équipement et
collecte, ne I'est pas en performance.

La MRAe recommande de la mettre en conformité
avant le branchement du projet.

Assainissement :
Ce point sera étudié dans le cadre de la définition
plus précise du projet avec les services compétents.
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La MRAe recommande : GES : cette approche est engagée dans le cadre du
Emissions de Gaz a effet de serre (GES) PCAET;

Procéder a un bilan des émissions de GES et plus
généralement du développement des activités

logistiques sur le territoire de la CCTLB, Stationnement : le stationnement pour vélos est
Stationnement : obligatoire dans le cadre de I'application des régles

K] Absence de prévision de stationnement pour du PLUI-H.

g vélos, cheminement piétonnier, et utilisation Commentaire CE :

S d'énergie renouvelable sur le site. Le stationnement pour vélos est certes obligatoire
~ © La MRAe recommande de les intégrer. mais il serait judicieux d’étudier des pistes cyclables
e« "§ Energie renouvelable sur le site : permettant de se rendre a la zone d’activité. En

13 Prévoir leur utilisation. I’état, ce n’est pas possible.

§ L'aménagement de parcours cyclables adaptés est a

© étudier et décider dans le cadre de I'application du

schéma d’aménagement cyclable piloté par le PETR.

Energies renouvelables : 'utilisation de ces sources
reste de la responsabilité de I'acteur privé et sera
étudié a la lecture des contraintes réglementaires

applicables.
Le dossier ne présente pas d'indicateurs de suivi. Cette approche s’inscrit dans le cadre du suivi du
:é La MRAe recommande de les compléter avec des PLUI-H.
@ : valeurs de référence, cibles et sources de
© £ 'g données.
& ~§ §
S8
E
Résumé jugé trop succinct et doit étre complété Cette démarche de concertation a fait I'objet d’un
] par une synthese adaptée de la séquence ERC. ensemble de réunions et d’échange avec les services
'g En somme, I'avis de la MRAe souligne un manque | de la DDT.
§ de précision et d'exhaustivité dans I'évaluation
o : environnementale du projet, ainsi qu'une Les documents de planification supérieurs sont
& e insuffisante prise en compte des enjeux traduits dans le SCoT, qui identifie la zone d’activité
‘g environnementaux et des documents de voisine comme péle de développement économique
5 planification supérieurs. majeur a I'échelle de I'intercommunalité
[

Tableau n° 8 — Recommandations de la MRAe

Commentaire de la commissaire enquétrice :

L'avis de la MRAe a mis en évidence un manque de précisions et de complétude dans le dossier
d’enquéte publique mais la CCTLB a répondu a chaque point, soulignant que de nombreux aspects
seront traités lors des phases ultérieures du projet, notamment lors de la demande de permis de
construire.
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6. OBSERVATIONS EMISES PAR LE PUBLIC

6.1. Observations déposées sur le registre papier pendant les permanences

¢ 1ERE PERMANENCE DU JEUDI 26 JUIN 2025 AU SIEGE DE LA CCTLB
» Aucune visite, aucune observation déposée sur le registre.

72
°

2™€ PERMANENCE DU VENDREDI 11 JUILLET A LA MAIRIE DE MONCEL-LES-LUNEVILLE
> Visite de M. PENNER Jean sis Ferme de la tuilerie, sa propriété sera en vis-a-vis de la
future plateforme logistique. Il est venu prendre connaissance du projet dont il n’a pas
été informé.

Aprés lui avoir présenté le projet sur la construction d’une plateforme logistique devant chez lui,
rendez-vous est pris pour se revoir lors d’une prochaine permanence afin de déposer ses remarques
et faire part de son inquiétude sur le registre.

(cf. permanence du 28/07/2025 au siege de la CCTLB)

A gauche le terrain sur lequel devrait étre construite la plateforme et a droite la Ferme de la Tuilerie.
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¢ 3™E PERMANENCE DU MERCREDI 23 JUILLET A LA MAIRIE DE MONCEL-LES-LUNEVILLE
> Association VELOLUN’

NB : la page 292 du dossier d’enquéte publique correspond au dossier numérique dont toutes les piéces ont été
enregistrées a la suite et ainsi numérotées difféeremment que sur le dossier version papier.
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Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes souligne que I'accés au site a vélo peut se faire par la voie partant de
Moncel et longeant la voie ferrée (chemin de Mississippi, cf. plan en annexe). Ce parcours, d’une
distance inférieure a 3 km, est une ligne droite bitumée, sans déclivité, et débouche a proximité
immédiate du passage de la voie ferrée situé au nord-ouest du site. Il est toutefois reconnu que ce
chemin ne bénéficie pas encore d’équipements spécifiques de sécurisation pour les cyclistes.
Néanmoins le schéma directeur cyclables du PETR projette que ce trongon soit réaménagé pour étre
réservé aux mobilités douces.

En alternative, un itinéraire depuis la gare de Saint-Clément, d’une distance d’environ 4,8 km par la
Départementale, est également possible. Sil'on se limite au giratoire Est desservant le site de Mondon,
la distance parcourue est d’environ 2 500 m. Ce parcours, la encore, ne dispose pas actuellement de
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mesures de sécurité particuliéres pour les vélos. Des dispositions sont la aussi prévues par le schéma
directeur cyclable.

La Communauté de Communes souhaite poursuivre la réflexion sur ces questions et rappelle que les
aménagements recommandés par Vélo-Lun pourront étre intégrés dans le cadre du plan
d’aménagement cyclable du PETR. En agglomération, la mise en ceuvre de ces aménagements reléve
des communes, en concertation avec l'intercommunalité, afin de garantir une cohérence et une
sécurité optimales pour les usagers.

Concernant le giratoire, toute évolution de son aménagement reléve de la compétence du
Département, avec lequel la Communauté de Communes entend se coordonner étroitement.

Enfin, la mise en place de stationnements pour les vélos sur le site releve du porteur de projet, qui
pourra étre accompagné et sensibilisé aux solutions techniques les mieux adaptées.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La CCTLB montre qu’elle est consciente de l'importance de l'accés a vélo et répond aux
préoccupations soulevées par VELOLUN’ et propose d’y travailler ensemble afin de trouver des
solutions concretes a moyen et long terme pour améliorer la sécurité et I'accessibilité a vélo du site.

En s’appuyant sur des projets existants, tel que le schéma directeur cyclable du PETR, elle démontre
gu’elle a déja réfléchi a ces problématiques de mobilité douce et souhaite coordonner ses efforts avec
ceux des communes avoisinantes et le Département mais sans en prendre la responsabilité.
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Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes accueille avec intérét les observations relatives aux véhicules dits «
alternatifs ». Ces éléments pourront étre portés a la connaissance du porteur de projet, qui aura la
possibilité de définir une politique favorable a leur usage, par exemple a travers la mise en place de
stationnements adaptés ou d’équipements spécifiques.

Par adilleurs, il est tout a fait envisageable que ce type de mobilité bénéficie, a [I'avenir,
d’‘aménagements complémentaires intégrés au plan cyclable actuellement porté par le PETR, et
appelés a se déployer progressivement sur le territoire.

La Communauté de Communes restera attentive a ces évolutions, dans l'esprit de soutenir et
d’accompagner toutes les démarches qui contribuent a la transition vers des modes de déplacement
plus durables et respectueux de I'environnement.

Commentaire de la commissaire enquétrice : L FESTIVAL
La CCTLB se montre attentive a la promotion de modes de déplacements SCYCLES
durables et s’engage a les étudier concrétement et a les intégrer dans ses 1 DU FUTUR
projets en cours et futurs. S & DES VEHICULES

INTERMERIAIRES

A noter qu’un festival « des cycles du futur et des véhicules intermédiaires »
est organisé chaque année a Lunéville par I'Association, soutenue par la
CCTLB.
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Réponse de la CCTLB

Un rendez-vous avec le Président a permis de clarifier la situation et un courrier a été adressé a
I'ensemble des propriétaires voisins pour leur apporter des perspectives en matiére d’évolution du
zonage de leurs fonciers. M. MIETTE a regu I'assurance d’une perspective de réaffectation de ses biens
fonciers en zone d’activités.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La CCTLB a donné une assurance a M. MIETTE que ses terrains actuellement classés en zone agricole
(A) seront réaffectés en zone d’activité économique (Aux) dans le PLUi-H actuellement en cours de
révision. C’est une information cruciale qui lui offre une perspective claire pour le développement
futur de ses biens fonciers.

> M. PENNER Jean & Mme LANG Aurore — ferme de la Tuilerie a MONCEL
Remise d’une lettre en mains propres et insérée dans le registre papier pages 5a 7

PAGE 1

PENNER Jean Moncel Les Luneville le 19/07/2025
LANG Aurore
1 Ferme de la Tuilerie
54300 MONCEL LES LUNEVILLE
Tel : 06.33.56.08.60
06.60.26.34.30
lang_aurore/@hotmail.com
CCTLB
A l'attention de la Commissaire Enquétrice
11 avenue de la Libération
54300 LUNEVILLE

Copic : A l'attention de M.Le Maire de Moncel Les Luneville

Madame,

Suite a l'affichage de I' « avis d'enquéte publique unique » pour le « Projet emportant mise
en compatibilité du PLUI-H pour la construction d'une plateforme logistique sur la commune
de Moncel Les Luneville 3 », je me suis rendu a la consultation publique du 11 juillet 2025 ol
vous avez pu m'exposer les grandes lignes du projet qui se dessinait face a notre domicile, sis 1
Ferme de la Tuilerie 54300 Moncel Les Luneville soit en direct vis-a- vis a moins de 10 métres de
l'implantation du projet par rapport a notre propriété (espacement du chemin d'accés et de ses bas
cotés).

Nous avions appris il y a deux ou trois ans que la parcelle voisine avait été vendue en vue
d'un projet de ce type mais que la réalisation était encore alors soumise a des études de sol, nous
n'avions pas eu de nouvelles depuis ¢t avons été surpris de le découvrir par ce panneau alors que
nous sommes malhcurcusement les principaux impactés, puisque les seuls résidents voisins a
I'exception des vendeurs.

Nous ne souhaitons pas fondamentalement nous opposer au projet général de la Communauté
des Conununes yui vise a créer un trés grand pole industriel ou artisanal entre St Clément et
Lunéville au vu des constructions successives s'étant opérées depuis I'achat de notre maison en
2015, mais nous sommes extrémement inquiets des répercussions directes ( nui es, dangers,
qualité vie ) et indirectes (dévaluation de notre propriété ) pour notre famille et souhaiterions
obtenir des réponses concrétes sur ces points, car nous avons a ce jour le sentiment de ne pas étre
considérés,

Eu eflet nous avions déja eu la surprise de volr se créer le Pole Logistique du Mondon peu
aprés notre achat ( et ce bien qu'ayant pris a I'époque la précaution de demander que au notaire si les
terrains avoisinant étaient constructibles) , a environ 200 métres de notre maison, générant une
premicre dévaluation au vu de la pollution visuelle ( Détérioration du paysage, illuminations
toute la nuit visible a des kilométres) et sonore, et de l'accroissement du trafic.

Nous avions acheté cette propriété pour son terrain, qui permettait la création d 'un élevage de
chevaux de sport ( EA ELEVAGE DE THORNE , SIRET 81979361300012 ) effectivement crée
le 01//04/2016 et pour lequel des aménagements équestres ( clétures, stabilisation de sols,réfection
des dépendances existantes) ont été réalisés, apportant dans un premier temps une plus-value a notre
propriété qui entrait ainsi dans la niche immobili¢re des propriétés rurales équestres, marché de
niche qui donnait toutefois tout son attrait et valeur a notre petit domaine qui est trop excentré de la
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commune pour &tre attractif en tant que simple maison d'habitation .Or avec lartificialisation des
surfaces voisines, notre propriété cst considérablement dévaluée car la clientéle de ce genre de bien
recherche justement des propriétés rurales et non enclavées entre deux zones industrielles, qui outre
les nuisances ne laissent aucune perspective de développement.

Moi méme je crains de devoir renoncer a cette activité annexe car j¢ ne sais pas si les
nuisances & venir ne vont pas &tre incompatibles avec le bien étre animal, les équidés étant trés
sensibles au stress (blessures, avortements) qui résulte des bruits forts et intempestifs, ¢t cc alors
que les emprunts contractés & titre personnel pour le lancement de mon activité ne sont pas encore
remboursés.

Lors de notre acquisition, nous projetions également de développer un gite équestre dans I'une
de nos dépendances (petite maisonnette), projet d'sbord repoussé faute de trésorerie et que nous
devrons désormais abandonner puisque ce qui devait étre la baie vitrée de ce logement donnera sur
les entrepdts, cc qui n'est pas attractif pour du tourisme vous en conviendrez.

Nous avons pris rendez vous pour réaliser des estimations par un professionnel de
Fimmobilier, quant a la valeur actuelle d¢ notre blen ¢t une projection de sa valewr une fois la
construction du nouveau pole logistique entamé, afin de chiffrer le préjudice financier que nous
sommes en raison de redouter dans I'état actuel des choses.

Nous formons une famille de deux adultes et deux enfants, nés respectivement en mars 2019
et aoiit 2023 pour qui nous déplorons la dégradation de notre qualité de vie & venir, outre les
nuisances sonores que nous subirons durant toute la durée des travaux, et trés certainement par la
suite si I'on se référe aux bruits qui nous parviennent quotidiennement (gros « boum » dont nous ne
comprenons pas trop l'origine, on nous a parlé d'une bosse dans le revétement qui résonne au
passage des camions) depuis Logidis, il faudra composer avec la pollution visuelle d'un horizon
totalement bouché par un batiment de plusieurs hectares a quelques métres de nous en lieu et place
d'un champ de 8 hectares nous offrons de beaux couchers de soleil.

Nous sommes également inquiets pour la sécurité de nos enfants, au vu de laccroissement du
afic de centaines de poids lourds sur cc qui était une simple petite départementale désengorgde par
une 2x2 voies lorsque nous avons acheté,

11 est bien sur devenu impensable d'emprunter cette route pour se rendre en ville en vélo ou en
scooter désormais, mais l'on sait tous que les enfants ne sont pas toujours conscients des dangers,
quC S passcra ti] si un jour I'un d'eux prend la fuite & vélo suite a unc colére ou en échappant &
notre surveillance pour aller « chez un copain » ?

Sans méme imaginer un tel scenario nous constatons depuis des années la dangerosité accrue
qu'occasionne Ja création de ces pdles logistiques en terme de circulation. En effet nous I'avoas bien
constaté & 'épogue — et il me semble que notre voisine d'alors, Mme Muller, avait d¢ja réclameé
aupres de la cetlb ou du département i ce sujet avant de déménager ~ depuis la création de Logidis,
nous sommes confrontés a des comportements dangereux lorsque nous souhaitons nous engager
dans le chemin d'accés & notre propriété, outre la vitesse excessive, I'on ne compte plus les fois ol
les usagers nous doublent en trombe par la gauche alors que nous avons commencé & bifurquer ( en
ayant ralenti avant et avec clignotant) ... les trois quart du temps ces automobilistes s'engagent dans
la voie d'accds & Logidis dans la foulée.

Malheurcusement nous avons déja pleuré la perte de notre chien en novembre 2024, fauché
par un des nombreux camions circulant devant la propriété car il est sorti pourchasser un lapin vers
la route alors que nous entrions en voiture dans la propriété, il a suflit de quelques minutes en dix
ans...Un accident est toujouss béte et s¢ joue toujours & peu de choses malgré les précautions mises
en place, ce drame & notre échelle nous I'a bien rappelé, la fréquentation de cetle route ne laisse pas
beaucoup de marge pour éviter un drame en cas dincident.
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Au vu de la détérioration actuelle et & venir de notre qualité de vie, nous ne souhaitons pas
conserver notre logement contre vents et marées, I'environnement immédiat étant devenu
inconciliable avec notre projet de vie qui est totalement bousculé, cependant les biens similaires
sont extrémement rares ct chers, le notre dévalué fortement par le projet en cours, ne nous
permettant pas de le proposer a la vente pour reprendre notre vie et projets ailleurs.

De fait nous souhaiterions voir notre propriété reclassée en zone d'activité, a l'instar de
nos voisins immédiats (non résidents mais propriétaires exploitants de la pépiniere Muller,
M.MIETTE), a I'occasion de la modification du PLUI-H, ce qui serait plus cohérent avec
I'environnement de notre propriété puisqu'elle sera prochainement enclavée entre deux grosses
zones d'activité (3 si I'on songe a celle installée & I'entrée de St Clément).

Nous souhaiterions également savoir si des indemnisations ont été envisagées pour les
nuisances subics ¢t ou si des mesures préventives ont été programmées pour les amoindrir.

Dans l'attente de vous lire, nous vous adressons, Madame, nos salutation distinguées.

PENNER Jean LANG Aurore

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes reléve que M. Penner et Mme Lang ont eu connaissance, voici deux a
trois ans, d’un projet concernant le foncier aujourd’hui soumis a enquéte publique, alors méme que
celui-ci n‘avait pas encore été cédé. Ce projet, alors en phase d‘amorgage, a connu plusieurs évolutions
avant de se stabiliser a la fin de I'année 2024. C’est a partir de cette période que de nouveaux échanges
ont pu s’engager, notamment sur la problématique des zones humides. La décision d’organiser une
enquéte publique n’a ainsi été prise qu’au printemps dernier, pour un lancement en début d’été.

Le site de Mondon constitue une position stratégique pour I'intercommunalité : il s’agit d’un lieu
privilégié pour accueillir des activités économiques, ce qui explique l'intérét constant porté par les
entreprises depuis plus d’'une décennie et la volonté de la collectivité de consolider ce pdle de
développement.

La Communauté de Communes comprend toutefois les inquiétudes exprimées, qu’il s’agisse de
nuisances visuelles ou des désagréments liés a la phase de chantier. Le porteur de projet sera
sensibilisé a ces préoccupations et devra prendre toutes les précautions nécessaires pour en limiter
I'impact.

Les discussions pourront par ailleurs porter sur la temporalité de la construction. En I'état, un dépét
de permis de construire, envisagé a I'automne ne pourrait conduire a un arrété avant le printemps
2026.

Le démarrage effectif des travaux ne pourra en outre intervenir qu’aprés un délai de sécurisation
juridique de deux mois a compter du jour de I'affichage du permis de construire sur site.

Cette temporalité ne tient en outre pas compte d’éventuelles prescriptions écologiques (préservation
de la faune) pouvant influer sur le calendrier.

Concernant le trafic de poids lourds, les représentants de la société FIRE ont annoncé un passage
d’environ 80 camions par jour. Toutefois, il convient de préciser que tous ne devraient pas emprunter
la section de voie départementale longeant la propriété de Mme Penner et Mime Lang, le site étant
principalement desservi via le giratoire de la route départementale donnant accés direct a la RN 59
en direction du Nord.
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En matiére de sécurité routiére, la Communauté de Communes regrette bien sir les comportements
individuels dangereux observés sur ce trongon. Elle se déclare préte a en discuter avec le Département,
afin d’analyser dans quelle mesure un abaissement de la limitation de vitesse pourrait étre envisagé,
dans l'objectif de renforcer la sécurité aux abords de I’Actipéle.

En paralléle, la révision du PLUI-H suit son cours, avec une approbation qui pourrait intervenir des I'été
2026 si les conditions sont réunies. Dans ce cadre, les biens appartenant a M. Penner et Mme Lang
sont proposés au classement en zone aménageable, conformément au souhait exprimé dans leur
courrier.

Cette évolution, si elle se confirme, permettra une revalorisation substantielle de leur patrimoine
immobilier. Ce point a été évoqué lors de la rencontre avec le Président le 29 juillet 2025, et confirmé
dans un courrier qui leur a été adressé a la suite.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La réponse de la CCTLB aux préoccupations de M. Penner et Mme Lang démontre un effort pour
concilier les intéréts du développement économique et rassurer ces riverains directement concernés.

La CCTLB a aussi entendu leurs inquiétudes quant aux nuisances visuelles et désagréments liés au
chantier et s’engage a informer le porteur de projet pour qu’il limite leur impact.

Cependant la CCTLB n’a pas répondu a la question de savoir si des indemnisations étaient prévues, ni
mentionné de mesures préventives pour réduire les nuisances.

A noter toutefois que les travaux ne débuteront pas avant 2026 et que des facteurs tels que les
prescriptions écologiques peuvent encore les retarder.

Concernant la sécurité routiere, la majorité des poids lourds ne devraient pas passer devant leur
propriété et un abaissement de la vitesse est envisagée.

Enfin et surtout, la CCTLB propose de classer leur terrain en zone aménageable, ce qui est une
réponse directe a leur demande et pourrait avoir un impact financier tres positif pour eux.

> M. Hervé BERTRAND — Maire de LARONXE
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Réponse de la CCTLB

Il a été rappelé que le projet s’inscrit dans une logique cohérente d’‘aménagement global du site de
Mondon, qui associe I'ensemble des propriétaires riverains concernés.

Ces derniers ont d'ores et déja été destinataires d’un courrier leur présentant la perspective de
reclassement de leurs biens en secteur de développement économique dans le cadre de la révision du
PLUI-H.

Cette orientation, qui reste naturellement conditionnée a la validation de la procédure en cours,
traduit la volonté de la Communauté de Communes de préparer 'avenir de maniére concertée, en
tenant compte a la fois des besoins de développement économique et des intéréts patrimoniaux des
habitants.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
La CCTLB répond a cette préoccupation en affirmant que le projet s’inscrit dans une approche globale

et concertée. Les propriétaires riverains viennent d’étre informés de la perspective de reclassification
de leurs biens en zone de développement économique.
Celle-ci est intégrée dans la révision du PLUi-H mais sera soumise a validation.

> Mme Evelyne ISSELE — Moncel-lés-Lunéville
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Réponse de la CCTLB

Sur la question des différentes pollution potentielles, des simulations visuelles pourraient étre
produites a l'initiative du porteur de projet.

La question des mobilités doit étre traitée selon deux approches différentes :

1) Celle en direction du porteur de projet, qui doit favoriser la pratique des mobilités douces au
travers des aménagements a prévoir sur son futur site mais aussi en incitant aux modes de
transports partagés.

2) Ladeuxieme approche doit étre plus structurante et opérée en lien avec le PETR du Lunévillois,
compétent en matiere de Mobilités, en mettant en place les équipements nécessaires (ex :
sécurisation des déplacements a vélos), voire en soutenant I'’émergence de nouveaux services
(ex : navettes transport en commun).
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Commentaire de la commissaire enquétrice :
La CCTLB exigera des actions concrétes de la part du porteur de projet et un engagement des acteurs

locaux pour garantir une intégration réussie du projet, notamment sur les aspects environnementaux
et de mobilité.

7. OBSERVATIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

7.1. Sur l'intérét général du projet

Dans les différents avis des personnes publiques associées, de I'Autorité Environnementale, j'ai relevé
a plusieurs reprises que de justifier « l'intérét général » par des motifs d’ordre économique,
notamment la création d’environ 80 emplois, n’était pas suffisamment argumenté et restait
discutable. Il apparait nécessaire de renforcer 'argumentation portant sur I'intérét général pour
sécuriser juridiquement la procédure.

Réponse de la CCTLB :

Nous vous prions de vous référer au point 5.6.1 a compter de la page33, ol ce point est traité.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
La CCTLB a apporté de réels arguments pour justifier « I'intérét général » du projet d’'implantation de
la plateforme logistique a Moncel-Les-Lunéville. Cette justification se trouve notamment renforcée

par la contribution a la dynamisation du territoire, le développement de services ou l'attractivité
régionale.

7.2. Sur le zonage 1AUx

o La MRAe insiste sur la nécessité de comptabiliser les surfaces artificialisées dans le calcul
de consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et de justifier cette
consommation par rapport a I'enveloppe définie par le SCOT.

> Zone A actuelle
Pour Construction de la
plateforme logistique :
Parcelles :
573,574, 576 et 579
En zone 1Aux

» Zone A non concernée par le projet »
Est-ce que les parcelles situées entre la zone du projet et la zone UXb existante sont prévues
d’étre classées en zone 1AUX dans le prochain PLUI-H en cours d’élaboration ?

Réponse de la CCTLB

Comme indiqué plus haut, la révision du PLUI-H propose de passer 'ensemble des fonciers situés entre
le projet FIRE et le site de Carrefour en zone 1Aux, permettant ainsi la consolidation de I’Actipéle de
Mondon en site majeur pour l'activité économique sur le territoire.
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Commentaire de la commissaire enquétrice :

L'observation de la MRAe sur I'obligation de comptabiliser les surfaces artificialisées est une exigence
environnementale standard. La CCTLB se concentre sur la stratégie de requalification de la zone en
1Aux pour consolider I'Actip6le mais elle ne répond pas directement a la question de savoir si cette
consommation respecte bien I'enveloppe définie par le SCoT. Ce qui reste un point de vigilance.

7.3. Concernant les mobilités douces

Ainsi, la Loi n°2010-788 portant engagement national pour I'environnement a introduit, dans son
article 57, des mesures destinées a faciliter le stationnement sécurisé des vélos dans les batiments
d’habitation et de bureaux.

Il est bien de faciliter le stationnement, cependant avez-vous prévu des acces sécurisés pour venir a
vélo dans cette zone d’activité a forte circulation, et surtout avec un flux important de camions, étant
précisé que ce mode de déplacement en vélo est encouragé par le Gouvernement actuellement.

Réponse de la CCTLB

Concernant I'acces au site par les cycles, il peut étre
pratiqué par la voie partant de Moncel qui longe la
voie ferrée (cf plan ci-contre) et débouche a
proximité directe du passage de la voie ferré localisé
au nord-Ouest du site.

Il correspond a une ligne droite bitumée, sans
déclivité, longeant de la voie ferrée (chemin de
Mississipi).

Néanmoins ce parcours ne dispose pas
d’équipement de sécurité pour les vélos. Le schéma
directeur cyclable du PETR prévoit toutefois

d’affecter ce trongon aux mobilités douces, avec les , N\ .\ B\
aménagements adaptés. Figure 13 - linéaire viaire uﬁ/isgb/e pgr les cycles pour accéder au site
u projet

En alternative, I'accés peut se faire depuis la gare

de Saint Clément, 4,8 km en passant par la Départementale. La distance est de 2 500 m si I'on s’arréte
au giratoire Est desservant le site de Mondon. Ce parcours n’est pas non plus sécurisé pour les vélos,
bien qu’ici aussi le schéma directeur cyclable prévit des aménagements.

A l'occasion de la réunion d’examen conjoint des PPA, le PETR a précisé que la réflexion a été lancée
de desservir le secteur géographique en transports en commun. Référence a également été faite au
plan de déplacement des entreprises et des modes de déplacement doux. A noter que le plan vélo
prévoit des aménagements cyclables qui irriguent I'ensemble du territoire, au travers d’une mise en
ceuvre conjointe entre le PETR, la CCTLB et les communes.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La commissaire souligne une déconnexion entre la politique gouvernementale (favoriser le vélo) et la
réalité du terrain.

Proposer un stationnement sécurisé est une bonne chose, mais cela perd de son sens si l'acces a la
zone reste dangereux, surtout avec un flux important de camions.

La solution proposée par la CCTLB (le chemin de Mississipi) doit étre examinée attentivement.
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Pour que le projet soit pleinement cohérent, des aménagements spécifiques (pistes cyclables
dédiées, signalisation) seraient plus appropriés.

7.4. Acces riverains

Par ailleurs, dans votre réglement a la page 51 — 8.1 — LES ACCES, il est indiqué que « les acces des
riverains sur les routes départementales sont subordonnées a la réalisation d’aménagements
particuliers tenant compte de l'intensité et de la sécurité de la circulation ».

Quels aménagements avez-vous prévu dans le PLUi-H, au vu de la proximité de la future plateforme
logistique et les riverains de la Ferme de la tuilerie qui n’a jamais été évoquée dans le dossier
d’enquéte publique ?

Réponse de la CCTLB

La problématique de l'accés au site a fait I'objet d’un échange avec les services du Conseil
départemental ainsi que la commune de Moncel-Lés-Lunéville.

Cette problématique devra étre affinée pour la rendre opérationnelle et sera abordée dans le cadre
de la révision du PLUI-H (le batiment ne devrait pas étre construit avant l'‘approbation de la révision).
L'accés au site se fera a I'Ouest de la voie ferrée, la ferme de la tuilerie étant située en retrait cété Est
de la voie ferrée. Les poids lourds ne sont pas censés approcher de l'accés a cette ferme.

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Bien que la question de l'acces des riverains n‘ait pas été spécifiqguement détaillée dans le dossier
d’enquéte publique, la CCTLB a pris note de cette préoccupation et s’engage a l'intégrer dans la

révision du PLUi-H, en veillant a la séparation des flux de circulation pour minimiser I'impact sur les
habitants de la Ferme de la Tuilerie.

8. TRANSMISSION DU DOSSIER A L'ISSUE DE LENQUETE

Le présent rapport d’enquéte, mes conclusions et mon avis motivé seront transmis par voie
dématérialisée a M. le Président du Tribunal Administratif le Jeudi 28 Ao(t 2025, puis remis en mains
propres a la CCTLB le Vendredi 29 Aot 2025 (rendez-vous fixé a 15H00 avec M. Raphaél CHARPY,
Responsable du P6le Aménagement).

Mes conclusions et avis motivé font partie d’un document séparé.

Fait en deux exemplaires, le 26 Aot 2025
Suzanne GERARD

Commissaire enquétrice

oo
7
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9. Annexes

9.1. Ordonnance du Tribunal administratif

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
WREEAINGS REPUBLIQUE FRANCAISE
il AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
Ordonnance du 19 mai 2025
La présidente du tribunal administratif de Nancy
CODE: 1

Vu enregistrée e 16 mai 2025, hlmplm&hcwammd\l
Territoire de Lunéville & Baccarat demande la désignation d'un commisssire enguéteur
titulaire et un commissaire enquétcur suppléant en vue de procéder & une enquéte publique
ayant pour objet :

e projet, préisemté par la Communauté de communes du Tervitoire de Lunéville a
Baccaral, de déclaration de profet portant mise en compatibilitd du Plan Local d"Urbanisme
intercommunal-Habitat (PLUILH) powr limplontation d'une plateforme logistigue sur la
commune de Moncel-Lés-Lunéville, projet porté par la sockéré FIRE ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 1231 et suivants ;

Vu les listes départementales d'apcitude aux foactions de commissaire enguéteur
éablies au titre de I'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Madame Swzsane Gérard est désignée ca qualité de commissaire enquétrice
titulaire pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur Philippe Gilles est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppiéant pour |"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de l'enquéte publique, la commisssire enquitrice est
autorisée & utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues cn matiére d’assurance, par la Kgislation ca vigucur.

ARTICLE 4: La présente décision scra notifiée 3 la Communauté de communes du
Territoire de Lunéville & Baccarat, & la société FIRE, & Madame Suzanne
Gérard et & Monsieur Philippe Gilles.

La

Véronique Glusu-Deparis
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9.2. Arrété d’enquéte publique unique

ARRITE N° 008/2025

DE MISE A ENQUETEL PUBUQUE DE LA DECLARATION Df PROJET EMPORTANT MISE EN
COMPATIBIUTE DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (MECDU) VALANT PROGRAMMI
LOCAL DI UMABITAT (PLUS-H) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUINES DU TERRITORE DE LUNEVILLE
A BACCARAT (CCTLE) POUR LIMPLANTATION [ UNE PLATEFORME LOGISTIQUE SUR LA COMMUNE
OF MONCEL- LES- LUNEVILLE

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU TERRITORE DE LUNEVILLE A BACCARAT

VU fe code péndral des coliectrvités terdtoriaks |
VU e code ce 13 construction et de 'habitat

VU le code de I'urbanisme el notamensnt les articles L300-1, L300-6 et suvants, les articles L 15349
ot suivants, les armicies R.153 13 et suivants, L 153.54 & suhvants |

VU e code de lenvironnement, notamment bes artiches L1231 3 L123-19 ¢ R.123-13 R123-27;

VU les dMlibérations du Consel Communautsire de la CCTLB

. 0" 2020056 du 15 Juin 2020, 3oprouvant le Plan Local d'Urbanisme inzercommunal (PLUL] tenant
bew de Programene Local de I'Hasitat (PLUH)

- 0" 20220876y 23 jun 2022 approwvant | mocficaton n®l du PLUIH |

-t 2023020 u 26 janvier 2023 prescrivent la déclaraton de projet emporiant mise en
companniits du Plan Local ¢ Urbanisme intercomemung! tenant Loy de programme local de I'habitat
(PLU-H) pour Iimplantation d'une entreprise s TACTIDOK de Mondon § Moncel-Lis-Lunéville ;

0" 2025 242 du 06 déccmbee 2023 prescrivant la révision o PULH |
- n* 2024-080 du § aurd 2024 approwvant 13 s Déclaration de Projet emportant mise en compatiilité
Ay PLUI-H pour ks crestion d'une contrale photovoka'aue sur les communis de Chensvieres et Saint
Cément ;
. 0" 2025.013 du 30 jarvier 2025, spprowvant la modfication simpifde n*1 du PLUIH
- 0" 2025063 s 8 Avril 2025 sur 1z déclaration de projet pour la création d'un centre lOgsTGuUe sur
W commune de Moncel-Les-Lunévile - avis 02 déMnion des modalites de concertation ;

VU Fardis rencu par s Mission Régionale cAutoritd environnementals (MRAR) en date du 22 me 2025

VU Tads de 13 Commission Dépatementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles ot
Forestiers (COPENAF) du 4 Juin 2025 ;

WU lordonnance du 19 mal 2025 n* E29000037/54 e ks présidente du Tribural Administratt de Nency
désignant Madame Suzanne Gerard €0 Qualite e commisiare enguiirice «t mombesr Pldippe Gikes
en Quatté de comeniassite enquiteur suppléant pour la présents enqulte publicue ;

VU les pléces du dossier soumis b enquéte publique ;
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Copie pour impression

Réception au contrdle de kgalité ke 11/08/2025 & 17h28

Réference de AR : 054.200070324-20250611-A008_2025-AR
Mbtim;mummmmw

Conformément a l'article L.153-19 du code de l'urbanisme, il sera procédé a une enquéte publique
unique portant sur :

- La déclaration de projet portant sur la mise en compatibilité des documents d'urbanisme
(MECDU) au Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) valant programme local de I'habitat
(PLUI-H), pour I'implantation d’'une plateforme logistique sur la commune de Moncel-lés-
Lunéville.

- Uévaluation environnementale du projet.

- Uimpact du projet sur la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Cette enquéte publique se déroulera sur une durée de 32 jours consécutifs, soit du jeudi 26 juin 2025
3 9h00 au lundi 28 juillet 2025 17h00 inclus.

- ble du projet auprés de laguelle des information

demandées

LAutorité responsable du projet est M. Bruno MINUTIELLO, Président de la CCTLB -11 place de la
Libération 54 300 LUNEVILLE —tél : 03 83 74 05 00.

AR : Désignation du commissaire enquéteur

Par ordonnance du 19 mai 2025 n* £25000037/54 de la présidente du Tribunal Administratif de Nancy,
Madame Suzanne Gérard est désignée en qualité de commissaire enquétrice et monsieur Philippe
Gilles en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour la présente enquéte publique ;

ARTICLE 4 : consultation du dossier d’enquéte

Le dossier d'enquéte publique pourra étre consulté pendant toute |a durée de 'enquéte, sauf les jours

fériés et jours de fermetures exceptionnelles, solt :
- Au siege de la CCTLB sis 11 avenue de la Libération & LUNEVILLE, aux heures habituelles
d'ouverture, (@ savoir lundi et mercredi de 9h00 @ 12h30 et de 13h30 & 17h00 ; mardi et jeudi de
13h30 @ 17h00 et vendredi de 9h00 & 12h00 et de 13h30 & 16h00) :

- 3 la mairie de Moncel-Lés-Lunéville sise 8 rue de la Fourasse, aux heures d'ouverture (lundi de
17h00 & 18h00 et jeudi de 17h00 & 18h00).

Durant toute la durée de I'enquéte, le public pourra également consulter le dossier d'enquéte
publique sur le site internet de la CCTLB (https : www.delunevilleabaccarat.fr).

Un poste informatique sera également tenu a disposition du public au siége de la CCTLB aux jours et
heures habituels d'ouverture, tel que mentionné précédemment.

ARTICLE 5 : Modalités

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra faire ses observations et propositions :

- Sur les registres papier a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la commissaire
enquétrice, mis a disposition 3 la mairie de Moncel-Lés-Lunéville et au siége de 1a CCTLB ;
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Capie pour imoression
Réception au conirdle de légalité le 11/06/2025 4 17h28

Rufersnce de AR - 0%4-209074321:2023041 400820258 Penquéte publique, qui est aussi celui de la CCTLB, 3 Fattention de

Putlié le 110672025
Madame la commissaire enquétrice, en mentionnant « Déclaration de projet emportant mise
en compotibilité du PLUI-H de la CCTLB pour I'implantation d’une plateforme logistique » ;
- Enutilisant I'adresse électronique suivante : plui_h@delunevilleabaccarat.fr.
ARTICLE 6 : permanences
La commissaire enquétrice désignée se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations
et propositions écrites et orales :
JLIEUX DATES HORAIRES PERMANENCE
Siége CCTLB Jeudi 26 Juin 2025 14h00- 16h00
Mairle de Moncel-Lés-Lunéville Vendredi 11 Julllet 2025 15h00-17h00
Mairie de Moncel-Lés-Lunéville Mercredi 23 Juillet 2025 15h00-17h00
Siége CCTLE Lundi 28 Juillet 2025 15h00-17h00
ARTICLE 7 : publicité de I ét

Un avis reprenant les indications du présent arrété et faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte
publique sera publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé
dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les journaux suivants :

= LEst Républicain
- Le Républicain Lorrain

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant la date de l'ouverture de I'enquéte et pendant toute
sa durée, au siége de la CCTLB, & la mairie de Mont lés Lunéville et sur la zone d'implantation concernée.

Lavis sera également dans le méme délai, et pendant toute I'enquéte, publié sur le site internet de la
CCTLB et de la mairie de Moncel-lés-Lunéville.

ARTICLE 8 : cléture de I'enquéte

A l'expiration du délai d’enquéte, les registres d'enquéte seront clos par la commissaire enquétrice qui
dressera un procés-verbal de synthése de toutes les observations dans un délai de 8 jours, qui sera
remis au Président de la CCTLB. Ce dernier dispose de 15 jours pour produire son mémoire en réponse.
A défaut d’'une demande motivée de report, la commissaire enquétrice dispose d'un délai de 30 jours
a compter de la date de cléture de I'enquéte pour transmettre au Président de la CCTLB le dossier avec
son rapport et ses conclusions motivée accompagné des registres et piéces annexées.

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées sera adressée a la Présidente du
Tribunal Administratif de Nancy.

Article 9 : A I'issue de I'enquéte
Aprés un délai de quinze jours, le Président de la CCTLB adressera une copie du rapport et des

conclusions au maire de Moncel-lés-Lunéville, 3 Madame le Préfet de Meurthe & Moselle pour y étre
tenu 2 disposition du public pendant un délai d’un an a compter de la date de la cldture de I'enquéte.

Le rapport et les conclusions seront par ailleurs publiés sur le site internet de la CCTLB pour y étre tenus
adisposition du public pendant un an.
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Copie pour impression

Réception au contrdle de légalité le 11/06/2025 & 17h28
Réference de AR : 054-200070324-20250611-A008_2025-AR
Publié le 11/06/2025

Article 10 : décision pouvant étre adoptée a I'issue de I'enquéte publique

Au terme de I'enquéte publique, le projet de « déclaration de projet portant sur la mise en compatibilité
des documents d'urbanisme (MECDU) au Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) valant
programme local de I'habitat (PLUI-H) pour I'implantation d’une plateforme logistique sur la commune
de Moncel-Iés-Lunéville »., éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice, sera
soumis a I'approbation du conseil communautaire.

Des copies du présent arrété seront adressées a :
- Mme le Préfet de Meurthe-et-Moselle,
- Mme la Président du Tribunal administratif,
- Mme la commissaire enquétrice.

Article 11 :
Monsieur le Président de la CCTLB et Madame la Commissaire Enquétrice sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Article 12 :
Le présent acte peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nancy (5
place de la carriere, 54 000 NANCY) dans un délai de 2 mois suivant sa publication ou sa notification.
Ce recours contentieux peut étre précédé dans ce délai d'un recours gracieux auprés de monsieur le
Président. Cette procédure prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans
les 2 mois suivant la réponse au recours gracieux. Le tribunal administratif peut étre saisi par
I'application informatique "Télérecours citoyens” accessible via son site internet,
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9.3. Publications

Justificatif de Parution

N* d'annonce: LER-462372200

Nous soussignés, L'est Républicain SA  représenté par son président, Christophe
MAHIEU , déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Date de mise en ligne : du 11/06/2025 au 11/06/2025
Support de parution : estrepublicain.fr
Département de parution : Meurthe-et-Moselle, Meurthe-et-Moselle
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Lien de I'annonce : https://www.eurolegales.com/Annonce/Information/Meurthe-et-
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Justificatif de Parution
N° d'annonce: LRL-462372200

Nous soussignés, Le Républicain Lorrain  représenté par son président, Christophe MAHIEU
, déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Date de mise en ligne : du 11/06/2025 au 11/06/2025
Support de parution : republicain-lorrain.fr
Département de parution : Meurthe-et-Moselle, Meurthe-et-Moselle
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TEPT G
(SR Y
ABACCARAT . .

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
UNIQUE

Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLUi-H pour la
construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Par arrled n® DOR/2025, le Président de la Communauté de Communes du Terntowe de Lunévite & Baccarat (CCTLB), & erdonnd
Fowverture de lengudte putiiaue sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local & urbanisme
intercommunal valant programee local de I'habitat (PLUK-M) de la communauté de communes du territoire de Lunéville
& Baccarat (CCTLE) sur la commune de Moncel-Lbs-Lunéville,

Le projet perte sur Pimplantation d'un centre KQutique sur un foncer totalsant environ 7.9 ha. La réalisation de ce projet Qo fera
uRérieurement I'cbjet du Séplt Fune demande de permis de construre et &'une démarche au tre des Iastallations Classées Pour
s Protection de NEnvironnement impique Se modfier certaines rigles du PLU-N sur le ste &implantation,

A cet effet, b trbunal adeirastratd de Nancy & ddugnd Madame Suzarne GERARD en qualiné de commissaire enguitrice, & Monsewr
Phigpe GILLES on quainé de sugpiéant.
Lenguite putique se Odroukers O Jeudl 26 juin 20295 b 9H00 Jusgu'ss lundi 28 Juliet 2025 A 17700 pour une durde de 32 Jours consdoutify.
L commssare rQuitrice seoeved i pubic dirs e, Jours o heunes O-apns e
Ueux Ouates Moralres
| Setge CCTLE 95 11, avenve de B LDS900N § Lundvile | Joud 26 Jun 2008 1400 3 16000
| Marie e Moncet-Lay Lundviie s 8, e de & Fourame | Vendred) 11 et 2005 | 1500 § 17000 }
\Marie Or Moncel s Lunévile sise §, rue On b Fourmse | Marcred) 20 Dol 2005 1008 100
S00e CCTLE 5 11, averne de B LDGR0ON § Lundvile [ Lond 28 Dallet 2005 190410 |

Pendant toute 1a durée de 'enquite, be DI POUrra Consuiter ke Gomr TenQuite ot SiPOMY S COMIVIGINS Cu PrUPORRONS Lr s regatres
Popser M & Guposition, SOf au sor de b CCTUR, soft b ls Mare de Moncsl-ds-Lundvile, aux Jours et heures Fouverture, sauf Jours fénds et de
fermatures exceptionnelies et 1ory des permanences assurdes Par ks commissare enquitiice.
Le Gosser Tenquite serd également Corsuitable

o Surle site internet daé b l'enguite b Fadresse sulvante | MIDs://www Otlunevilioadaccarat. fr

Le puliic pourra formuler ses remarques |
o DIF COMeIpOndance adressde su sdoe de ls CCTLD - 11 avenwe de & Lbédration 54300 LUNEVILLE, & l'attention de madame
b commissaire enquitrnice

o Sur les regatres denquite daponbles b b mainie de Moncel-Lbs-Lundvilie et au sibge de ls CCTLD, & leurs Jours et heures
habituels d'ouverture sy pubic,

o DI Couner Sectronque adresséd b : pha_hBdelunevilesbaccarat.fr

Ay terme de l'enguite pubique, Norgane S8 D& de la Communautd O communes du Terrtowre de Lundvile § Baccarat approuvers
les nouveles Gposbons Oy PLUKH o0 a30ptant la éclarabon O projet et be prifet statuers (par arritd) sur be propt.

:Pma)ummauwwmmmmum«um«m
« & la mainie de Moncel -Lbs-Lundville et au sidge de 1o CCTLB, aux Jours et heures hadituels d'ouverture du pubic respectifs
* sur le ske internet de o CCTLD : httos /Awww. deluneviicabaccarat (it
« S le ste internet de la préfectire de Mewrthe et Moselle | Dtos//eraw Sturthe-¢0 - moselle goue fr

= 8o priéfecture de Meurthe et Moselie (Grection de 1 Coordination, de envirennement et de I'éconsmie = bureau des
procédures ervironmementales et fontires)

Lundvile, ke 10 puin 2025
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9.4. Certificats d'affichage

TERRITOIRE
DE LUNEVILLE
A BACCARAT

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Département de Meurthe et Moselle

COMMUNE DE COMMUNES DU TERRITOIRE DE LUNEVILLE
A BACCARAT

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Bruno MINUTIELLO,
Président de la Communauté de Communes du territoire de Lunéville & Baccarat,

Certifie que l'avis de concertation préalable avec le public, portant sur le projet de création d’une
plateforme logistique surla commune de Moncel-Les-Lunéville,

a été affiché au siége de U'intercommunalité, 11 avenue de la Libération & Lunéville, a la vue du
public du 7 mai 2025 au 30 mai 2025 inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit,
Le 17 juin 2025 a Lunéville

Le Président,

TR,
2N

11 ovenue
de lo Libération
54300
LUNEVILLE

Pour tout connaitre de l'info communautaire, rendez-vous sur www.delunevilleabaccarat.fr
111 avenue de la Libération | CS 70047 | 54302 Lunéville Cédex
| TEL. 03 83 74 05 00
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Moncet-Les-Lundeitle

Département de Meurthe et Moselle
COMMUNE DE MONCEL-LES-LUNEVILLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Matthieu SIGIEL,
Maire de Moncel-Les-Lunéville,

Certifie que I'avis d'enquéte publique, portant sur la Déclaration de Projet emportant mise en
compatibilité du PLUi-H pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de
Moncel-Lés-Lunéville,

a été affiché a la vue du public en mairie de Moncel-Lés-Lunéville, 8 chemin de la Fourasse,
Moncel-Les-Lunéville, du 11 juin 2025 au 28 juillet 2025 inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit,
Le 29 juillet 2025 & Moncel-Lés-Lunéville
Le Maire,

Matthieu SIGIEL
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9.5. Procés-verbal de synthése

Madame Suzanne GERARD
39, Grande Rue

S4850 MEREVILLE

Tel: 0788481105

smerard o345 S gmad com

A Monsieur le Président de la
ccTs
11, svenue de b Libération
$4300 LUNEVILLE

Objet : Enquéte publique unique relative au projet de déclaration de Projet emportant mise en
compatibilité du PLUI-H pour la construction d'une plateforme logistique sur la commune de Moncel-
les-Lunéville.

Dossier suivi par : Monsieur Raphael CHARPY, Responsable du Pdle aménagement.

Références : Arrdté intercommunautaire n* 008/2025 du 10 Juin 2025

Monsicur le Président,
J8 Thonneur de porter § votre connaissance que l'enquéte publique citée en objet est terminée ot

vous prie de trouver ci-joint mon procés-verbal de synthése de toutes les observations recusillies su
cours de cette enquite qui s'est déroulde du jeudi 26 Juin 3 FH00 au Lundi 28 Juliet 2025 3 1700,

Je vous remercie vivement de m'adresser votre mémoire en réponse dans un déli de quinze jours,
soit au plus tard le mercredi 20 Ao(t 2025, conformément 3 Farticke R-123-18 du code de
lenvironnement.

Vous en souhaitant Bonne réception et restant 3 votre dispostion pour tout renseignement
complémentaire,

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en Fexpression de ma parfaite considération.

Remvs, le 6 Aodt 2025
Suzanne GERARD
Commissaire Enquitrice

";2{ { u\w
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Département de Meurthe & Moselle

Communauté de Communes de Lunéville a Baccarat (CCTLB)

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’'une plateforme logistique

Sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

™

&

Ry :
- 4 Site du Projet

Ordonnance n° E25000037/54 du 19 Mai 2025
De Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nancy

Durée de I'enquéte publique :
33 jours consécutifs, du jeudi 26 Juin 2025 a 9h00 jusqu’au lundi 28 Juillet 2025 a 17h00

Suzanne GERARD

Commissaire Enquétrice,
|

/ }&/’ UGS
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Rappel réglementaire : Article R123-18

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur
ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission
d'enquéte et clos par lui.

Apreés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthese.

Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de
la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés.

Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations.

Lorsque l'enquéte publique est prolongée en application de l'article L. 123-9, l'accomplissement des
formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cloture de l'enquéte ainsi prolongée.
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1. PREAMBULE

1.1. Contexte général

Lenquéte publique unique a été menée dans le cadre du projet portant sur la mise en compatibilité
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I’Habitat (MECPLUi-H)
de la Communauté de Communes de Lunéville a Baccarat (CCTLB), quant a I'implantation d’une
plateforme logistique sur la commune de Moncel-les-Lunéville.

Ce procés-verbal de synthése qui en découle a pour but de communiquer au Porteur du projet, les
observations écrites et orales recueillies lors de cette enquéte publique, en application de l'article
R123-17 du code de I'environnement.

Il vise également a obtenir des réponses aux observations formulées par le public et les éventuelles
remarques du porteur de projet.

On entend par public, toute personne intéressée par le projet, avec ou sans qualification, les
personnes publiques associées ou non, ou la commissaire enquétrice elle-méme.

1.2. Déroulement de I'enquéte

Cette enquéte s’est déroulée du Jeudi 26 juin 2025 a 9h00 au lundi 28 juillet 2025 a 17h00,
conformément a l'arrété N° 008/2025 pris par le Président de la Communauté de Communes de
Lunéville a Baccarat (CCTLB) le 10 Juin 2025, pendant 32 jours consécutifs, suivant le calendrier des
permanences ci-apres :

LIEUX DATES HORAIRES
Siege CCTLB sis 11, avenue de la Libération a Lunéville Jeudi 26 Juin 2025 14h00- 16h00
Mairie de Moncel-Lés-Lunéville sise 8, rue de la Fougasse Vendredi 11 Juillet 2025 10h00-12h00
Mairie de Moncel-Lés-Lunéville Mercredi 23 Juillet 2025 | 16h00-18h00
Siége CCTLB Lundi 28 Juillet 2025 15h00-17h00

Le dossier d’enquéte publique unique était consultable en version papier :
- AuSiege de la CCTLB,
- En mairie de Moncel-lés-Lunéville,

Et ce pendant toute la durée de I'enquéte publique, aux horaires habituels d’'ouverture de la mairie
et du sieége de la CCTLB.

Il était également consultable sur le site internet dédié a I'enquéte a I'adresse suivante :
https://www.delunevilleabaccarat.fr

Il a été par ailleurs mis a disposition du public au siege de la CCTLB un poste informatique afin de
consulter librement le dossier d’enquéte de fagon numérique.

Lenquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions. Les remarques et observations des
intéressés ont été toutes prises en compte. Ce procés-verbal de synthéese les résume ci-apres.

67

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



2. OBSERVATIONS DES DIFFERENTES ADMINISTRATIONS &PPA

Une réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées s’est déroulée le 13 mai 2025
(piece n°6 du dossier d’enquéte). Leurs remarques et avis sont résumés ci-apres :

2.1. Avis de I'Etat

2.1.1. Avis de la Sous-Préfecture de Lunéville

Lors de la réunion des PPA, l'attention a été portée sur la fragilité de I'argumentation d’intérét
général du projet. Il serait intéressant que le porteur de projet communique sur le type de clientéle
qui utilisera cette plateforme. Ces aspects peuvent ainsi renforcer I'argumentation liée a I'économie.

2.1.2. Avis de la Direction Départementale & Ensemble des Services de I’Etat

Par courriel le 15 mai 2025, la DDT a émis un avis favorable, mais sous réserve que la proposition
compensatoire actuelle soit complétée par l'ajout d'un autre site ou d'une surface humide
supplémentaire pour atteindre I'équivalence fonctionnelle, et que les points soulevés soient corrigés.
Principaux problemes soulevés par la DDT :

e Découpage parcellaire incohérent : Le maitre d'ouvrage découpe les parcelles
compensatoires au milieu de terrains de cultures intensives. La majeure partie d'une parcelle
de cultures intensives est convertie en mesure compensatoire, mais des bandes résiduelles
de quelques meétres de largeur restent en culture intensive. Ces découpages n'ont aucune
cohérence territoriale ou parcellaire, ce qui augmente le risque d'échec de la mesure
compensatoire.

e Risque d'échec des mesures : En I'absence d'identification et de marquage clairs des limites
des sites de compensation, les gestionnaires et utilisateurs des terrains ne tiennent pas
compte des obligations réglementaires. Il arrive ainsi que des zones de prairies
compensatoires se retrouvent cultivées, ou que des prairies inscrites en « fauche tardive »
soient fauchées.

e Non-respect du principe d'équivalence fonctionnelle : Le programme de mesures de
restauration ne respecte pas le principe d'équivalence fonctionnelle. Bien que des gains
significatifs soient obtenus sur de nombreuses sous-fonctions, l'impossibilité d'agir sur le
réseau de fossés dans la zone tampon empéche d'atteindre I'équivalence. Le programme de
compensation proposé ne permet donc pas le respect de I'ensemble des principes de la
restauration compensatoire des zones humides. La garantie d'équivalence fonctionnelle est
une obligation réglementaire du code de I'environnement et une exigence du SDAGE Rhin-
Meuse 2022-2027.

e Utilisation injustifiée du ratio surfacique de 200 % : Ce ratio, mentionné dans le SDAGE Rhin-
Meuse, n'intervient qu'en cas d'impossibilité de mettre en ceuvre I'évaluation des
fonctionnalités des zones humides. Il ne s'applique que dans les cas ol il est impossible de
respecter les principes d'équivalence en termes de fonctionnalité globale et de localisation
des mesures dans le méme bassin versant de masse d'eau. Le dossier actuel ne fait pas I'objet
de dérogation a ces deux principes, et |'utilisation du ratio de 200 % n'est donc pas justifiée.
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Solutions demandées :

e Le porteur du projet doit rendre cohérent le découpage parcellaire du site de compensation
pour garantir sa lisibilité et sa pérennité. Le découpage des mesures compensatoires et des
bandes de cultures intensives de quelques métres de large doit étre modifié.

e Un calendrier prévisionnel des travaux compensatoires sur les zones humides doit étre
annexé a I'étude d'impact, précisant une date de début et de fin pour tous les chantiers.

e Laproposition compensatoire actuelle doit étre complétée par I'ajout d'un autre site ou d'une
surface humide complémentaire pour atteindre I'équivalence fonctionnelle.

e La DDT présume qu'il est nécessaire de trouver une proposition complémentaire « ex-situ »
(hors site) pour compenser les fonctionnalités hydrologiques qui ne peuvent pas étre mises
en place sur le site, comme le retrait de drains ou le comblement de fossés.

2.1.3. Avis de I’Agence Régionale de Santé

Elle n"a pas participé a la réunion mais a donné un avis favorable sur ce projet par courriel du 8 Avril
2025 a 14h57, le terrain évalué au niveau du lieu-dit « Mercier » est situé en dehors de tout périmeétre
de protection de captage d’eau destinée a la consommation humaine existant ou en projet.

2.2. Avis du département de Meurthe & Moselle — Gestion Route

Lors de la réunion conjointe PPA, en son role de gestionnaire routier, le Département est intéressé
par les développements de la zone d'activité, en particulier pour améliorer sa "lisibilité" et ses acces.
Il souligne que la route départementale (RD) dessert le site et qu'elle est configurée pour le flux de
poids lourds lié a I'activité.
Points clés de ses remarques :
e Son service avait recommandé de créer un acces au site du c6té du rond-point, ce qui a été
pris en compte.
e La création d'une nouvelle connexion directement sur le giratoire pourrait poser des
problémes de conception routiére.
e La connexion devrait étre a la charge du porteur de projet.
e La possibilité de mutualiser I'accés via la voie communale en I'élargissant a été évoquée.
Réponse de la CCTLB
Le Président a noté que cette option devra étre clarifiée et communiquée a la commune et au
porteur de projet.

e Besoin impératif d'un fléchage approprié.
e Nécessité de préter attention aux chemins d'acces a l'est de la voie ferrée et d'en marquer
les limites.

2.3. Avis de la Chambre d'agriculture 54

Elle a rendu un avis favorable par courrier du 1¢" Juillet 2025 au vu de l'intégration des mesures de
compensation environnementales mises en ceuvre au sein du périmetre du projet.

Elle précise que méme si ce projet n’est pas soumis a I'obligation d’une étude préalable agricole, la
chambre d’Agriculture invite la Communauté de Communes a I’engager, afin d’évaluer et compenser
I'impact du projet sur I’économie agricole locale. Cette démarche permettra de réintroduire de la
valeur ajoutée au sein de I'économie agricole, compensant ainsi la consommation de foncier.

69

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



2.4. Avis du Conseil Départemental de Meurthe & Moselle

Il a donné un avis défavorable par courrier daté du 11 Juillet 2025 et recu le 25 Juillet 2025 par la

CCTLB Les raisons principales de cet avis DEFAVORABLE sont :

- Impact sur la zone humide : Le projet est jugé avoir un impact trop important sur une zone
humide de 2,77 ha. Le programme de compensation proposé ne respecte pas le principe
d'équivalence fonctionnelle, bien qu'un coefficient de compensation surfacique au moins égal a
2 ait été appliqué.

- Biodiversité : Les enjeux pour la biodiversité sont jugés "moyens" a "assez élevés", notamment
en raison de la présence du busard Saint-Martin. Le département note I'absence d'évaluation sur
la population de cette espéce et des mesures a prendre en sa faveur.

- Classement "d'intérét général" : Le classement du projet comme "d'intérét général" est
considéré comme discutable.

La lettre précise que cet avis est émis uniquement au regard des compétences du Département de

Meurthe-et-Moselle et ne constitue pas un avis général sur le projet.

2.5. Avis de la CDPENAF

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable dans son courrier du 10 Juin 2025 sur le projet d’implantation
d’'un centre logistique a Moncel-les-Lunéville, en précisant toutefois que la Communauté de
Communes s’est engagée oralement a fermer une zone Aux non construite de son territoire dans le

cadre de la révision de son PLUi-H en cours.

2.6. Avis des PPA associés

2.6.1. Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles

L'Architecte des batiments de France a fait part de ses recommandations dans son courrier du 24

Avril 2025 et résumées ci-apres :

Le projet s'implante a proximité de la N59, dans un paysage déja anthropisé, entre un échangeur

routier et une zone d’activité logistique et accentue le continuum urbain le long de la D590 entre

Moncel et Saint-Clément.

- Il conviendra d’arréter I'étalement urbain le long de cet axe afin de ménager des espaces libres
entre les deux villages, au risque de ne plus identifier chacune des deux entités.

- Le projet doit étre reconnu d’intérét général, sa justification faisant référence a une
jurisprudence de sur le développement de centres commerciaux dans les années 1980 a évolué
avec des opérations Cceur de ville, centre bourgs... qui visent a redynamiser les centres-villes et
de l'objectif zéro artificialisation nette.

2.6.2. Avis de la Plateforme locale de Rénovation Energétique (PETR) de Lunéville

Lors de la réunion des PPA, M. Cornil, Directeur, a rappelé les réflexions qui sont menées sur le sujet
des mobilités dans le cadre de la délégation de service public en transport urbain dans le lunévillois ;
notamment sur la desserte de cette d’activité en transports en commun avec un plan de déplacement
des entreprises et celui ciblé sur les déplacements doux.
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Commentaire CE

Il n"a pas été évoqué le déplacement en vélo qui est actuellement accidentogéne dans cette zone,
alors que des parkings pour vélos sont prévus pour répondre a la réglementation mais sans évoquer
les possibilités d’acces sécurisés.

2.6.3.Avis du Syndicat mixte de la Multipéle Sud Lorraine

Lors de la réunion conjointe des PPA, le Chef de projet, a recommandé de :

- Replacer le projet dans le contexte plus général de la consommation fonciére sur le territoire de
la CCTLB,

- Inclure une analyse de la consommation fonciere et de mentionner les limites chiffrées établies
par le SCOT.

- Le replacer dans une logique d'aménagement d’ensemble cadrant avec le secteur de I’Actipdle,
au lieu de le décrire comme un simple site proche de cette zone d’activité.

- Clarifier le périmétre de la zone d’activité et une vision globale est nécessaire.

Réponse de la CCTLB

M. le Président a rappelé que le futur PLUI-H ciblera trois zones de développement économique. Il a
également mentionné une étude en cours menée par 'ANCT*! et a précisé qu’il était prématuré de se
prononcer sur les opportunités. Aucune approche n’a été faite concernant le portage foncier a 50 %
lié a la catégorisation de site stratégique.

Concernant la multimodalité et transport, La Multip6le souhaiterait également savoir si le recours a
la multimodalité, notamment le transport ferroviaire, est envisagée sur ce site. Elle estime qu’une
meilleure desserte interne est nécessaire pour assurer une organisation cohérente de la zone, car les
acces indépendants actuels compartimentent 'ensemble.

Réponse de la CCTLB

M. le Président a expliqué que la desserte actuelle de la zone correspond a I’héritage des phases
d’aménagements successives et qu’il est difficile de créer un nouveau réseau viaire. IL a toutefois
souligné que des zones réservées le long de la voie ferrée au nord pourraient permettre certains
aménagements. Bien qu’il reconnaisse la volonté politique de la SNCF de développer le fret, il a noté
que cela se heurte aux ambitions financiéres du transit de marchandises. En revanche, des discussions
sont en cours pour soutenir la mobilité du public.

2.6.4. Avis de la mairie de Moncel-Lés-Lunéville

Aprés en avoir délibéré le 16 Juin 2025, le conseil Municipal, a I'unanimité!?, a donné un avis favorable
en souhaitant que les parcelles limitrophes soient concernées par la modification de zonage du PLUi-
H et passées en zone compatible avec des activités économiques.

11 ANCT : Agence Nationale de la cohésion des Territoires
12 M. Jean Penner n’a pas pris part au vote du fait que ses terrains sont impactés par cette modification de zonage.
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2.7. Syntheése des recommandations de 'Autorité environnementale
Elle a rendu son avis délibéré le 22 Mai 2025 (Réf MRAE 2025AGES51), résumé ci-apres :

RECOMMANDATIONS REPONSES de la CCTLB
5 é Attendre  l'avis de la Commission | 1g réponse de la CDPENAF a été communiquée d la
§ N départementale de préservation des | CCTLB le 10 juin 2025 avec un avis favorable, en
S § espaces naturels, agricoles et forestiers précisant toutefois que la Communauté de
P> £ ¢ (CDPENAF) avant de poursuivre I'instruction | communes s’est engagée oralement & fermer une
ﬁ : de son dossier. zone Aux non construite de son territoire dans le
S § cadre de la révision de son PLUi-H en cours.
N
- Voir le plan proposé correspondant a la piece 14
Etablir un plan localisant a la fois la zone de de 'enquéte publique. L’Actipéle de Mondon s’est
projet et IActipble de Mondon, et leur | développé au fil du temps par tranche.
articulation ; L’implantation projetée en constituerait la
o troisieme, avec un accés propre sur la RD590.
R ) S - Le futur zonage de I’Actip6le Mondon est en cours
3 Indiquer le zor_mage de FActipdle de Mondon de définition dans le cadre de la révision du PLUI-
& 2 dans le PLU"H et la ou les surfa?es H, ce qui implique ses caractéristiques de
§ correspondant a la ou les zones concernées structuration. La non réalisation du projet objet de
E. ’ la DP entraverait une projection sur la définition
S . . ) de perspectives a donner pour cet ensemble.
Préciser I'état de remplissage et les . . ,
. [ . - - Par ailleurs, le SCoT et les premiéres études
disponibilités au sein des ZAE existantes, en L, . .
particulier au sein de I'Actip6le de Mondon. realls’ees dans le cad’re dela .rewsl’orlr du PLUI_H.
font état de la rareté de la disponibilité de fonciers
économiques de grandes dimensions sur le
territoire et au-dela sur le sud de la Meurthe et
Moselle.
SCOT Sud 54 : L'Ae s'interroge sur l'application de | SCoT Sud 54 : Les 7,9 ha seraient effectivement
la regle du SCOT concernant la consommation | potentiellement comptabilisés au titre de la
fonciére mutualisée. consommation fonciere du portefeuille attribué a
chaque intercommunalité, bien qu’il puisse étre
La MRAe insiste sur la nécessité de comptabiliser | recouru dans le cas présent au portefeuille mutualisé
les surfaces artificialisées dans le calcul de | de réserve fonciere établi par le SCoT, au bénéfice
consommation d'espaces naturels, agricoles et | notamment des ZAE stratégiques. Le secteur proche
forestiers et de justifier cette consommation par | de Mondon est identifié comme ZAE d’intérét
rapport a I'enveloppe définie par le SCOT. stratégique par le SCoT.
PGRI et PCAET : Le dossier omet d'analyser | PGRI et PCAET :
I'articulation avec le Plan de Gestion des Risques
Inondation (PGRI) et le Plan Climat Air Energie | I/ n’existe aucun lien entre le risque d’inondation et
2 Territorial (PCAET) en cours d'élaboration. La | I'implantation projetée. Le PCAET n’a pas vocation a

Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

MRAe recommande d'intégrer ces analyses.

SRADDET Grand Est et Loi Climat et Résilience :
Le dossier ne détaille pas I'articulation avec les
regles
adaptation  au
préservation des zones
fonciére, imperméabilisation des sols, mobilité
durable).

clés du SRADDET (atténuation et
changement  climatique,

humides, sobriété

réguler I'implantation des entreprises.

Le SRADDET est en cours de modification. Par ailleurs
le SCoT constitue le document qui traduit les
orientations du SRADDET. On doit ainsi se référer au
Scot, qui a été récemment révisé et non au SRADDET,
de facture plus ancienne, pour évaluer Ila
compatibilité du projet avec les objectifs établis a
une échelle géographique supérieure.
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Natura 2000 : Le site n’est pas en proximité directe d’une zone
- Produire une évaluation des incidences | Natura 2 000. La plus proche se situe & plus de 3 km
Natura 2000 compléte sur les sites Natura
2000, selon la séquence Eviter, Réduire,
Compenser (ERC) et concluant sur I'absence
ou non d’impacts significatifs sur les sites
localisés dans un rayon de 5 km. éléments, il apparait que le projet ne portera aucun

En cas d’incidences significatives, le maitre | impact significatif sur ces zones Natura 2000.

d’ouvrage doit :

- Justifier 'absence de solutions alternatives ;

- Indiquer les mesures compensatoires
nécessaires pour maintenir la cohérence
globale du réseau Natura 2000 et en | De maniére plus générale, la présente procédure n’a
informer la Commission européenne ; la | pas d proposer de mesures compensatoires, qui sont
notion d’incidences significatives est donc | liées directement au projet.
appréciée avant mise en oceuvre des
mesures compensatoires ;

- Démontrer la motivation de la réalisation du
projet pour des raisons impératives
d’intérét public majeur, ce qui est déja trés
restrictif ; s’agissant d’un site abritant un
type d’habitat ou une espéce prioritaire,
seules peuvent étre évoquées des
considérations liées a la santé de ’lhomme,
a la sécurité publique ou a un bénéfice
important pour I'environnement ou, apres
avis de la Commission européenne, a
d’autres raisons impératives d’intérét public

au sud et est séparée par la RN59. L'autre, située au
nord a 4,8 km bénéficie de I'écran que constitue le
massif forestier de Mondon. Compte tenu de ces

majeur. Zones humides :
Zones humides : Le projet fait I'objet de I'aménagement d’une
- Unezone humide de 0,770 ha sera zone humide qui pourra faire I'objet de mesures

R4
Espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités écologiques

impactée, avec une mesure compensatoire

proposée de 15 800 m2. ) )
La MRAe recommande de conforter la d’une procédure adaptée.
préservation de la zone humide par une
protection au titre de I'article L.151-23 du code
de 'urbanismel.

de protections réglementaires dans le cadre

Le projet est situé en zone de débordement de Ces éléments seront pris en compte dans le cadre de
nappe d'eau souterraine et de retrait- la conception précise du projet et du permis de
gonflement des argiles.

La MRAe recommande d'indiquer comment ces
risques sont pris en compte dans la conception
des batiments.

construire. Ces conditions ne peuvent étre imposées

R5
Risques

dans le cadre de la présente procédure. L'ensemble
de la vallée est impacté par cet enjeu.

Eau potable : Eau potable :

La MRAe demande de préciser les Ces éléments doivent étre précisés par le porteur de
consommations d'eau attendues et d'analyser la | projet dans le cadre du permis de construire en lien
suffisance de la ressource, notamment pour la avec le SDIS.

défense incendie cumulée des sites logistiques.

§ Eaux pluviales : Eaux pluviales :

5 Le dossier ne détaille pas la gestion des eaux | Le projet devra respecter I'article 40 de la loi APER,
© ¢ pluviales. qui imposera notamment des dispositions relatives
e« §’ La MRAe recommande de privilégier l'infiltration | a /a perméabilité des sols.

§ a la parcelle.

& Assainissement :

La station de traitement des eaux usées de | Assainissement :

Lunéville, bien que conforme en équipement et | Ce point sera étudié dans le cadre de la définition plus
collecte, ne I'est pas en performance.

La MRAe recommande de la mettre en
conformité avant le branchement du projet.

précise du projet avec les services compétents.
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La MRAe recommande : GES : cette approche est engagée dans le cadre du

Emissions de Gaz a effet de serre (GES) PCAET;

- Procéder a un bilan des émissions de GES et
plus généralement du développement des
activités logistiques sur le territoire de la | Stationnement : le stationnement pour vélos est
CCTLB, obligatoire dans le cadre de I'application des régles

Stationnement : du PLUI-H.

- Absence de prévision de stationnement | Commentaire CE :
pour vélos, cheminement piétonnier, et | Le stationnement pour vélos est certes obligatoire
utilisation d'énergie renouvelable sur le site. | mais il serait judicieux d’étudier des pistes cyclables

La MRAe recommande de les intégrer. permettant de se rendre a la zone d’activité. En

Energie renouvelable sur le site : I’état, ce n’est pas possible.

- Prévoir leur utilisation.

R7
Climat, air et énergie

Energies renouvelables : 'utilisation de ces sources
reste de la responsabilité de 'acteur privé et sera
étudié a la lecture des contraintes réglementaires
applicables.

Le dossier ne présente pas d'indicateurs de suivi. | Cette approche s’inscrit dans le cadre du suivi du
La MRAe recommande de les compléter avec des | p/yj-H.

valeurs de référence, cibles et sources de
données.

R8
Modalités
indicatrices
de suivi

Résumé jugé trop succinct et doit étre complété | Cette démarche de concertation a fait I'objet d’un
par une synthése adaptée de la séquence ERC. ensemble de réunions et d’échange avec les services
En somme, I'avis de la MRAe souligne un manque | de la DDT.

de précision et d'exhaustivité dans |'évaluation
environnementale du projet, ainsi qu'une | Les documents de planification supérieurs sont
insuffisante prise en compte des enjeux | traduits dans le SCoT, qui identifie la zone d’activité
environnementaux et des documents de | \;iine comme péle de développement économique
planification supérieurs.

R9
Résumé non technique

majeur a I'échelle de I'intercommunalité

1.Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-
2etl. 421-4.

3. OBSERVATIONS EMISES PAR LE PUBLIC

3.1. Observations déposées sur le registre papier pendant les permanences

1ERE PERMANENCE DU JEUDI 26 JUIN 2025 AU SIEGE DE LA CCTLB
> Aucune visite, aucune observation déposée sur le registre.

7
°

¢

2ME PERMANENCE DU VENDREDI 11 JUILLET A LA MAIRIE DE MIONCEL-LES-LUNEVILLE
> Visite de M. PENNER Jean sis Ferme de la tuilerie, sa propriété sera en vis-a-vis de la

future plateforme logistique. Il est venu prendre connaissance du projet dont il n‘a pas
été informé. il

Apres lui avoir présenté le projet sur la construction d’une

plateforme logistique devant chez lui, rendez-vous est pris pour

se revoir lors d’une prochaine permanence afin de déposer ses

remarques et faire part de son inquiétude sur le registre.

(Cf. permanence du 28/07/2025 au siége de la CCTLB)

7

A5

A gauche le terrain sur lequel devrait étre construite la
plateforme et a droite la Ferme de la Tuilerie.
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%  3EEPERMANENCE DU MERCREDI 23 JUILLET A LA MAIRIE DE MONCEL-LES-LUNEVILLE

» Association VELOLUN’
NB : la page 292 du dossier d’enquéte publique correspond au dossier numérique dont toutes les piéces ont été
enregistrées a la suite et ainsi numérotées difféeremment que sur le dossier version papier.
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«* 4™ pERMANENCE AU SIEGE DE LA CCTLB DU LUNDI 28 JUILLET 2025
> Pépiniéres MULLER/SCI MIETTE
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> M. PENNER Jean & Mme LANG Aurore — ferme de la Tuilerie 8 MONCEL

Remise d’une lettre en mains propres et insérée dans le registre papier pages 5a 7

Page 1

PENNER Jean Moncel Les Luneville le 19/07/2025
LANG Aurore
1 Ferme de la Tuilerie
54300 MONCEL LES LUNEVILLE
Tel : 06.33.56.08.60
06.60.26.34.30
lang_aurore/@hotmail.com
CCTLB
A l'attention de la Commissaire Enquétrice
11 avenue de la Libération
54300 LUNEVILLE

Copic : A l'attention de M.Le Maire de Moncel Les Luneville

Madame,

Suite a l'affichage de |' « avis d'enquéte publique unique » pour le « Projet emportant mise
en compatibilité du PLUI-H pour la construction d'une plateforme logistique sur la commune
de Moncel Les Luneville 3 », je me suis rendu & la consultation publique du 11 juillet 2025 ou
vous avez pu m'exposer les grandes lignes du projet qui se dessinait face a notre domicile, sis 1
Ferme de la Tuilerie 54300 Moncel Les Luneville soit en direct vis-a- vis a moins de 10 métres de
l'implantation du projet par rapport a notre propriété (espacement du chemin d'accés et de ses bas
cotés).

Nous avions appris il y a deux ou trois ans que la parcelle voisine avait été vendue en vue
d'un projet de ce type mais que la réalisation était encore alors soumise a des études de sol, nous
n'avions pas eu de nouvelles depuis et avons été surpris de le découvrir par ce panneau alors que
nous sommes malheurcusement les principaux impactés, puisque les seuls résidents voisins 4
I'exception des vendeurs.

Nous ne souhaitons pas fondamentalement nous opposer au projet général de la Communauté
des Conununes yui vise a eréer un trés grand pole industriel ou artisanal entre St Clément et
Lunéville au vu des constructions successives s'étant opérées depuis I'achat de notre maison en
2015, mais nous sommes extrémement inquiets des répercussions directes ( nuisances, dangers,
qualité vie ) et indirectes (dévaluation de notre propriété ) pour notre famille et souhaiterions
obtenir des réponses concrétes sur ¢es points, car nous avons a ce jour le sentiment de ne pas étre
considérés,

En eflet nous avions déja eu la surprise de volr se créer le Pole Logistique du Mondon peu
aprés notre achat ( et ce bien qu'ayant pris & I'époque la précaution de demander que au notaire si les
terrains avoisinant étaient constructibles) , a environ 200 métres de notre maison, générant une
premiére dévaluation au vu de la pollution visuelle ( Détérioration du paysage, illuminations

toute la nuit visible a des kilométres) et sonore, ct de l'accroissement du trafic.

Nous avions acheté cette propriété pour son terrain, qui permettait la création d 'un élevage de
chevaux de sport ( EA ELEVAGE DE THORNE , SIRET 81979361300012 ) cffectivement crée
le 01//04/2016 et pour lequel des aménagements équestres ( clotures, stabilisation de sols,réfection
des dépendances existantes) ont été réalisés, apportant dans un premier temps une plus-value  notre
propriété qui entrait ainsi dans la niche immobiliére des propriétés rurales équestres, marché de
niche qui donnait toutefois tout son attrait et valeur & notre petit domaine qui est trop excentré de la
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commune pour &tre attractif en tant que simple maison d'habitation .Or avec l'artificialisation des
surfaces voisines, notre propriété est considérablement dévaluée car la clientéle de ce genre de bien
rocherche justement des propriétés rurales et non enclavées entre deux zones industrielles, qui outre
les nuisances ne laissent aucune perspective de développement.

Moi méme je crains de devoir renoncer a cette activité annexe car je ne sais pas si les
nuisances a venir ne vont pas ére incompatibles avec le bien étre animal, les équidés étant trés
sensibles an stress (blessures, avortements) qui résulte des bruits forts et intempestifs, et cc alors
que les emprunts contractés & titre personnel pour le lancement de mon activité ne sont pas encore
remboursés.

Lors de notre acquisition, nous projetions également de développer un gite équestre dans ['une
de nos dépendances (petite maisonnette), projet d'abord repoussé faute de trésorerie et que nous
devrons désormais abandonner puisque ce qui devait étre la baie vitrée de ce logement donnera sur
les entrepdts, cc qui n'est pas attractif pour du tourisme vous en conviendrez.

Nous avons pris rendez vous pour réaliser des estimations par un professionnel de
I'immobilier, quant a la valeur actuelle d¢ notre blen et une projection de sa valeur une fois la
construction du nouveau pole logistique entamé, afin de chiffrer le peéjudice financier que nous
sommes en raison de redouter dans I'état actuel des choses.

Nous formons unc famille de deux adultes et deux enfants, nés respectivement en mars 2019
et aoiit 2023 pour qui nous déplorons la dégradation de notre qualité de vie & venir, outre les
nuisances sonores que nous subirons durant toute la durée des travaux, et trés certainement par la
suite si I'on se référe aux bruits qui nous parvienneat quotidicnnement (gros « boum » dont nous ne
comprenons pas trop l'origine, on nous a parlé d'une bosse dans le revitement qui résonne au
passage des camions) depuis Logidis, il faudra composer avec la pollution visuelle d'un horizon
totalement bouché par un bitiment de plusieurs hectares & quelques metres de nous en lieu et place
d'un champ de 8 hectares nous offrons de beaux couchers de soleil.

Nous sommes également inquiets pour la sécurité de nos enfants, au vu de laccroissement du
wafic de centaines de poids lourds sur cc qui était une simple petite départementale désengorgee par
une 2x2 voies lorsque nous avons acheté,

11 est bien sur devenu impensable d'emprunter cette route pour se rendre en ville en vélo ou en
scooter désormais, mais l'on sait tous que les enfants ne sont pas toujours conscieats des dangers,
que ¢ passera ti s un jour 'un d'eux prend la fuite & vélo suite a unc colére ou en échappant i
notre surveillance pour aller « chez un copain » ?

Sans méme imaginer un tel scenario nous constatons depuis des années la dangerosité accrue
qu'occasionne Ja création de ces pdles logistiques en terme de circulation. En effet nous l'avons bien
constaté & F'épogue - et il me semble que notre voisine d'alors, Mme Muller, avait d¢ja réclamé
auprés de la cetlb ou du département i ce sujet avant de déménager ~ depuis la création de Logidis,
nous sommes confrontés a des comportements dangereux lorsque nous souhaitons nous engager
dans le chemin d'accés & notre propriété, outre la vitesse excessive, l'on ne compte plus les fois ob
les usagers nous doublent en trombe par la gauche alors que nous avons commencé & bifurquer ( en
ayant ralenti avant et avec clignotant) ... les trois quart du temps ces automobilistes s'engagent dans
la voie d'accds & Logidis dans la foulée.

Malheureusement nous avons déja pleuré la perte de notre chien en novembre 2024, fauché
par un des nombreux camions circulant devant la propriéeé car il est sorti pourchasser un lapin vers
la route alors que nous entrions en voiture dans la propriété, il a suffit de quelques minutes en dix
ans...Un accident est toujours béte et se joue toujours & peu de choses malgré les précautions mises
en place, ce drame & notre échelle nous I'a bien rappelé, la fréquentation de cette route ne laisse pas
beaucoup de marge pour éviter un drame en cas dlincident.

79
Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE




Au vu de la détérioration actuelle ¢t & venir de notre qualité de vie, nous ne souhaitons pas
conserver notre logement contre vents et marées, I'environnement immédiat étant devenu
inconciliable avec notre projet de vie qui est totalement bousculé, cependant les biens similaires
sont extrémement rares ct chers, le notre dévalué fortement par le projet en cours, ne nous
permettant pas de le proposer a la vente pour reprendre notre vie et projets ailleurs.

De fait nous souhaiterions voir notre propriété reclassée en zone d'activité, a l'instar de
nos voisins immédiats (non résidents mais propriétaires exploitants de la pépiniere Muller,
M.MIETTE), a I'occasion de la modification du PLUI-H, ce qui serait plus cohérent avec
I'environnement de notre propriété puisqu'elle sera prochainement enclavée entre deux grosses
zones d'activité (3 si I'on songe & celle installée & I'entrée de St Clément).

Nous souhaiterions également savoir si des indemnisations ont été envisagées pour les
nuisances subies ¢t ou si des mesures préventives ont été programmées pour les amoindrir.

Dans l'attente de vous lire, nous vous adressons, Madame, nos salutation distinguées.

PENNER Jean LANG Aurore

» M. Hervé BERTRAND — Maire de LARONXE

Avis favorable a condition de donner satisfaction

a l'ensemble des riverains et différents
acteurs locaux concernés par le projet.
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» Mme Evelyne ISSELE — Moncel-lés-Lunéville

b 23 JW;IU’ 2025
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4. OBSERVATIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

4.1. Sur l'intérét général du projet

o Dans les différents avis des personnes publiques associées, de IAutorité
Environnementale, j'ai relevé a plusieurs reprises que de justifier « l'intérét général » par
des motifs d’'ordre économique, notamment la création d’environ 80 emplois, n’était pas
suffisamment argumenté et restait discutable. Il apparait nécessaire de renforcer
I'argumentation portant sur I'intérét général pour sécuriser juridiquement la procédure.

4.2. Sur le zonage 1AUx

o La MRAe insiste sur la nécessité de comptabiliser les surfaces artificialisées dans le calcul
de consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et de justifier cette
consommation par rapport a I'enveloppe définie par le SCOT.

Zone A actuellement
Parcelles :
573,574, 576 et 579
En zone 1Aux
Pour Construction
plateforme

Zone A non concernée par le projet :
Est-ce que les parcelles situées entre la zone du projet et la zone UXb existante sont
prévues d’étre classées en zone 1AUX dans le prochain PLUI-H en cours d’élaboration ?

Rapport En | , .. oL ,
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



4.3, Concernant les mobilités douces,

Ainsi, la Loi n°2010-788 portant engagement national pour I'environnement a introduit, dans son
article 57, des mesures destinées a faciliter le stationnement sécurisé des vélos dans les batiments
d’habitation et de bureaux.

Il est bien de faciliter le stationnement, cependant avez-vous prévu des acces sécurisés pour venir a
vélo dans cette zone d’activité a forte circulation, et surtout avec un flux important de camions, étant
précisé que ce mode de déplacement en vélo est encouragé par le Gouvernement actuellement.

Par ailleurs, dans votre reglement a la page 51 — 8.1 — LES ACCES, il est indiqué que « les accés des
riverains sur les routes départementales sont subordonnées a la réalisation d’aménagements
particuliers tenant compte de I'intensité et de la sécurité de la circulation ».

Quels aménagements avez-vous prévu dans le PLUi-H, au vu de la proximité de la future plateforme
logistique et les riverains de la Ferme de la tuilerie, jamais évoquée dans le dossier d’enquéte
publique ?

Imprimé en deux exemplaires et remis par mes soins a Lunéville, le 6 AoGt 2025

En vous priant de bien vouloir apporter toutes les précisions et justifications utiles aux observations
et questions soulevées, mais aussi nous faire part de vos observations éventuelles dans un délai de
quinze jours, soit au plus tard le 20 Ao(t 2025, conformément a l'article R 123-18 du code de
I'environnement.

Suzanne GERARD

Commissaire Enquétrice

potd
=

9.6. Mémoire en réponse au PVS

@ Ignorer x =] 2 2 £ mrewion 8 PLUICC OUEST... £ Au respansable ¥ Régles ~ X |> 5?‘) bel A‘w‘; L-ivl\ Q
- [ Message d'équi.. (R Répondreetsu... | ¥ I Envoyer 4 OneNote B 4
e « Supprimer Archiver | Répondre Répondre Transférer ~ , Déplacer Marquer  Assurerun | Traduire — Lecturea Lecteur Zoom
& Courrier indésirable W Plus ¥ Créer o .
. v [PActions comme nonlu  suivi v - voix haute immersif
Supprimer Répondre Adtions rapides 5 Déplacer Indicateurs & Modiication immersion Zoom ~
RE: réponses CCTLB enquéte publique
2 sgerdcesi@omailcom © Répondre | 4 Répondreatous | —> Transtérer
A 'Raphael CHARPY mer. 20/08/2025 18:47

Bonsoir Monsieur CHARPY,

Yaccuse bonne réception de votre mémoire en réponse que je lirai attentivement demain et je ne manquerais pas de revenir vers vous si besoin.
Avec mes sincéres remerciements,

Bien cordialement

Suzanne GERARD

Commissaire Enquétrice

De : Raphaé CHARPY <rcharpy@delunevilleabaccarat.fr>
Envoyé : mercredi 20 aoit 2025 16:42

A Suzanne GERARD <sgerard.ce54@gmail.com>

Cc : Emilie WILHELM <ewilhelm @delunevilleabaccarat.fr>; Jennifer MORARDET (; ) <n e. . >
Obijet : réponses CCTLB enquéte publique

Importance : Haute

Bonjour madame Gérard,
Comme convenu, vous trouverez les réponses de la CCTLB aux questions portant sur le dossier d’enquéte publique pour le dossier FIRE, ceci aprés correction de notre DGS et visa de notre Président.
Je vous en souhaite bonne réception et me tiens a votre disposition pour toute question.

Vous souhaitant une bonne fin de journée,
Bien cordialement,

@ meareos0

S —

82

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Département de Meurthe & Moselle

Communauté de Communes de Lunéville a Baccarat (CCTLB)

MEMOIRE en REPONSE
au

PROCES-VERBAL de SYNTHESE des OBSERVATIONS

Concernant la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité
du PLUi-H pour la construction d’'une plateforme logistique

Sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Procés-verbal de synthése — Ordonnance du 19 Mai 2025 - N° E25000037/54
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Rappel réglementaire : Article R123-18

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur
ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte
et clos par lui.

Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthese.

Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de
la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés.

Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations.

Lorsque l'enquéte publique est prolongée en application de l'article L. 123-9, l'accomplissement des
SJormalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cloture de l'enquéte ainsi prolongée.

Procés-verbal de synthése — Ordonnance du 19 Mai 2025 - N° E25000037/54

84
Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

1. PREAMBULE

1.1. Contexte général

L'enquéte publique unique a été menée dans le cadre du projet portant sur la mise en compatibilité du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'Habitat (MECPLUi-H) de la
Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat (CCTLB), quant a I'implantation d’une
plateforme logistique sur la commune de Moncel-lés-Lunéville.

Le proces-verbal de synthése qui en découle a pour but de communiquer au Porteur du projet, les
observations écrites et orales recueillies lors de cette enquéte publique, en application de l'article
R123-17 du code de I'environnement.

Il vise également a obtenir des réponses aux observations formulées par le public et les éventuelles
remarques du porteur de projet.

On entend par public, toute personne intéressée par le projet, avec ou sans qualification, les personnes
publiques associées ou non, ou la commissaire enquétrice elle-méme.

1.2. Déroulement de I'enquéte

Cette enquéte s’est déroulée du Jeudi 26 juin 2025 a 9h00 au lundi 28 juillet 2025 a 17h00,
conformément a l'arrété N° 008/2025 pris par le Président de la Communauté de Communes du
Territoire de Lunéville a Baccarat (CCTLB) le 10 Juin 2025, pendant 32 jours consécutifs, suivant le
calendrier des permanences ci-apres :

LIEUX DATES HORAIRES
Siege CCTLB sis 11, avenue de la Libération a Lunéville Jeudi 26 juin 2025 14h00- 16h00
Mairie de Moncel-Les-Lunéville sise 8, rue de la Fougasse | Vendredi 11 juillet 2025 10h00-12h00
Mairie de Moncel-Lés-Lunéville Mercredi 23 juillet 2025 16h00-18h00
Siege CCTLB Lundi 28 juillet 2025 15h00-17h00

Le dossier d’enquéte publique unique était consultable en version papier :
- AuSiége de la CCTLB,
- En mairie de Moncel-les-Lunéville,

Et ce pendant toute la durée de I'enquéte publique, aux horaires habituels d'ouverture de la mairie et
du sieége de la CCTLB.

Il était également consultable sur le site internet dédié a I'enquéte a I'adresse suivante :
https://www.delunevilleabaccarat.fr

Il a été par ailleurs mis a disposition du public au siege de la CCTLB un poste informatique afin de
consulter librement le dossier d’enquéte de fagcon numérique.

LUenquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions. Les remarques et observations des
intéressés ont été toutes prises en compte. Ce procés-verbal de synthése les résume ci-aprés.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

2. OBSERVATIONS DES DIFFERENTES ADMINISTRATIONS &PPA

Une réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées s’est déroulée le 13 mai 2025 (piece
n°6 du dossier d’enquéte). Leurs remarques et avis sont résumés ci-apres :

2.1. Avis de I'Etat

2.1.1. Avis de la Sous-Préfecture de Lunéville

Lors de la réunion des PPA, I'attention a été portée sur la fragilité de I'argumentation d’intérét général
du projet. Il serait intéressant que le porteur de projet communique sur le type de clientéle qui utilisera
cette plateforme. Ces aspects peuvent ainsi renforcer I'argumentation liée a I'économie.

Réponse de la CCTLB

Les arguments affichés sur I'intérét général du projet sont exposés au point 2.6.1.

Le porteur de projet reconnait pleinement la pertinence de la question posée concernant I'identification
du client investisseur et la nature précise de son activité. Cependant, pour des raisons de confidentialité
commerciale et afin de préserver le cadre de relations économiques sensibles, ces informations ne
peuvent étre communiquées a ce stade.

Il est néanmoins important de souligner que le nouvel équipement contribuera de maniére significative
au développement économique local et régional, en permettant la distribution de biens a I'échelle
régionale, ou a défaut, au niveau départemental. Cette dimension stratégique de I'équipement est
pleinement en ligne avec les objectifs de dynamisation économique et de desserte territoriale

2.1.2. Avis de la Direction Départementale & Ensemble des Services de I'Etat

Par courriel le 15 mai 2025, la DDT a émis un avis favorable, mais sous réserve que la proposition

supplémentaire pour atteindre I'équivalence fonctionnelle, et que les points soulevés soient corrigés.
Principaux problémes soulevés par la DDT :

e Découpage parcellaire incohérent : Le maitre d'ouvrage découpe les parcelles compensatoires
au milieu de terrains de cultures intensives. La majeure partie d'une parcelle de cultures
intensives est convertie en mesure compensatoire, mais des bandes résiduelles de quelques
metres de largeur restent en culture intensive. Ces découpages n'ont aucune cohérence
territoriale ou parcellaire, ce qui augmente le risque d'échec de la mesure compensatoire.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes tient a souligner qu’elle prend pleinement en compte les observations
formulées par les services de I'Etat et reconnalt la pertinence de la question de I'intérét général soulevée
par la DDT dans son courriel du 9 mai 2025. Elle rappelle également que, dans le cadre de la procédure
de Déclaration de Projet, comme précisé dans le courriel du 26 juin 2026, I'examen conjoint des PPA ne
prévoit pas un avis formel de I'Etat comparable a celui d’une révision, mais ce dernier assurera un suivi
rigoureux et concerté des aspects environnementaux et d’'aménagement.

La DDT, par le service Eau-Biodiversité, s’est exprimée par voie électronique le 15 mai 2025 et a validé
que les techniques et mesures de restauration des zones humides proposées sont conformes et éligibles.
La Communauté de Communes se félicite de cette validation qui témoigne de la qualité et de la fiabilité
de l'approche retenue.

Le schéma d'aménagement proposé ne repose pas sur un découpage parcellaire strict, mais définit des
emprises aux affectations clairement identifiées. Les espaces de prairies mésohygrophiles fauchées sont
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

intégrés de maniere cohérente. Les cultures intensives sont qualifiées de « résiduelles » et se
répartissent a I'échelle de I'ensemble de la « zone contributive » totalisant 9,75 ha, le foncier d’assise
du projet représentant 7,9 ha. L'étude précise que certains secteurs en marge de la zone humide, du fait
de leur faible taille, ne seront plus utilisables pour un usage agricole et devraient évoluer vers des friches
enherbées (cf page 23 de I'étude). La zone tampon de 50 m est congue pour garantir I'efficacité
écologique tout en restant extérieure au site objet de compensation. Les bandes de sécurité de 5 m,
totalisant 1521 m? feront 'objet d’une plantation de fourrés, contribuant a la diversité et a la résilience
écologique du site.
La Communauté de Communes souligne que le porteur de projet précisera, lors du dépét officiel du
projet, les modalités détaillées de mise en ceuvre de la restauration, notamment :

« La cohérence et la précision des affectations des différentes surfaces ;

o Le dialogue constructif avec les services de I'Etat afin de garantir une gestion optimale et

durable des espaces compensatoires.

Ainsi, la Communauté de Communes considére que ce projet s’inscrit dans une dynamique de
valorisation du territoire, de protection de la biodiversité et de développement économique
responsable, tout en illustrant la capacité du porteur de projet & collaborer étroitement avec les
autorités pour assurer une mise en ceuvre exemplaire.

e Risque d'échec des mesures : En I'absence d'identification et de marquage clairs des limites
des sites de compensation, les gestionnaires et utilisateurs des terrains ne tiennent pas compte
des obligations réglementaires. Il arrive ainsi que des zones de prairies compensatoires se
retrouvent cultivées, ou que des prairies inscrites en « fauche tardive » soient fauchées.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes comprend pleinement la préoccupation exprimée concernant le respect
des obligations réglementaires sur les sites de compensation. Elle tient a rappeler que I'étude de
compensation, a la page 23, prévoit explicitement que « pour éviter que la zone humide ne subisse des
impacts supplémentaires, celle-ci sera balisée ». Cette mesure constitue une premiére garantie concréte
de protection et de lisibilité des zones concernées.

Par ailleurs, dans la mise en ceuvre des aménagements, le porteur de projet pourra s‘appuyer sur
I'expertise d’un prestataire spécialisé, garantissant la conformité technique des opérations et la
sécurisation des limites des zones compensatoires.

Enfin, un plan de gestion global de I'ensemble des sites sera établi, intégrant des engagements clairs
ainsi que des contrdles réguliers sur le long terme. La responsabilité de ce suivi sera transmise a
'entreprise acquérant le site, assurant ainsi une continuité de la gestion et un respect durable des
obligations réglementaires.

La Communauté de Communes considere que ces dispositions garantissent une articulation efficace
entre aménagement, protection de la biodiversité et respect des normes réglementaires, tout en
permettant un suivi durable et sécurisé des zones compensatoires.

o Non-respect du principe d'équivalence fonctionnelle : Le programme de mesures de
restauration ne respecte pas le principe d'équivalence fonctionnelle. Bien que des gains
significatifs soient obtenus sur de nombreuses sous-fonctions, I'impossibilité d'agir sur le
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réseau de fossés dans la zone tampon empéche d'atteindre I'équivalence. Le programme de
compensation proposé ne permet donc pas le respect de I'ensemble des principes de la
restauration compensatoire des zones humides. La garantie d'équivalence fonctionnelle est
une obligation réglementaire du code de I'environnement et une exigence du SDAGE Rhin-
Meuse 2022-2027.

Réponse de la CCTLB : elle est synthétisée avec celle portant sur le point suivant (cf ci-dessous)
Consciente des limites identifiées par le dispositif de compensation et notamment I'impossibilité
d’intervenir sur le réseau de fossé dans la zone tampon, la Communauté de Communes en concertation
avec le porteur de projet ont identifié un site complémentaire extérieur, qui semble capable de répondre
aux contraintes de compensation associées au projet de construction. Ce site présente notamment un
fossé a combler, susceptible de permettre de satisfaire les exigences réglementaires en matiére
d’équivalence fonctionnelle.

Une étude spécifique est actuellement en cours sur cette opportunité, afin de confirmer sa pertinence
et de définir les mesures de reconfiguration des lieux adaptées.

o Utilisation injustifiée du ratio surfacique de 200 % : Ce ratio, mentionné dans le SDAGE Rhin-
Meuse, n'intervient qu'en cas d'impossibilité de mettre en ceuvre [|'évaluation des
fonctionnalités des zones humides. Il ne s'applique que dans les cas ol il est impossible de
respecter les principes d'équivalence en termes de fonctionnalité globale et de localisation des
mesures dans le méme bassin versant de masse d'eau. Le dossier actuel ne fait pas I'objet de
dérogation a ces deux principes, et |'utilisation du ratio de 200 % n'est donc pas justifiée.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes tient a rappeler qu’elle avait sollicité une étude de compensation
visant a proposer un aménagement respectant les normes réglementaires applicables. Ses
conclusions ont abouti sur une proposition respectant les prescriptions du SDAGE Rhin-Meuse, et
notamment un coefficient surfacique de compensation au moins égal a 2 pour 1 en cas de non-
respect des critéres de compensation des zones humides, notamment I’équivalence fonctionnelle.
La Communauté de Communes a pris acte des conclusions de cette étude.

Cependant Il convient toutefois de préciser que ce ratio n’est applicable que si I'un des deux
principes suivants ne peut étre mis en ceuvre : I'équivalence en termes de fonctionnalité globale ou
la localisation des mesures compensatoires dans le méme bassin versant. A ce jour, les services de
I'Etat estiment que les conditions empéchant le recours & ces critéres ne sont pas établies pour le
projet en cours.

La Communauté de Communes souligne néanmoins que le respect des critéres de compensation «
zones humides » sera contrélé de maniere formelle lors du dépét du projet. Par ailleurs, une étude
complémentaire a été récemment commandée sur un foncier voisin présentant les caractéristiques
requises pour permettre un aménagement pleinement adapté, illustrant la démarche proactive de
la Communauté de Communes pour garantir la conformité environnementale et réglementaire du
projet.
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Solutions demandées :

e Le porteur du projet doit rendre cohérent le découpage parcellaire du site de compensation

pour garantir sa lisibilité et sa pérennité. Le découpage des mesures compensatoires et des
bandes de cultures intensives de quelques métres de large doit étre modifié.
Réponse : Le bureau d’études missionné établit que ses propositions d'aménagement ont
optimisé de la meilleure fagon I'espace mobilisable. Les préconisations citées plus haut devront
étre mises en ceuvre. Les cultures intensives sont qualifiées de « résiduelles » et sont situées
hors site de compensation, sauf a considérer les espaces prairiaux comme tels (cf page 5).

e Un calendrier prévisionnel des travaux compensatoires sur les zones humides doit étre annexé
a I'étude d'impact, précisant une date de début et de fin pour tous les chantiers.

Réponse : ce point devra étre pris en compte par le pétitionnaire au moment du dépét de son
dossier aupreés des services de I’Ftat.

e La proposition compensatoire actuelle doit étre complétée par I'ajout d'un autre site ou d'une
surface humide complémentaire pour atteindre I'équivalence fonctionnelle.

Réponse : Comme précisé plus haut, la CCTLB a commandé mi-ao(t une étude de compensation
complémentaire, sur un foncier voisin, qui posséderait les caractéristiques requises, notamment
la présence d’un fossé a combler.

e La DDT présume qu'il est nécessaire de trouver une proposition complémentaire « ex-situ »
(hors site) pour compenser les fonctionnalités hydrologiques qui ne peuvent pas étre mises en
place sur le site, comme le retrait de drains ou le comblement de fossés.

Réponse :

Conformément aux éléments précités, un site voisin a été identifié pour accueillir un
aménagement en zone humide. Ce site, parcouru par un fossé et présentant des
caractéristiques pédologiques favorables, constitue une opportunité pertinente pour
compenser les fonctionnalités hydrologiques non restaurables sur le site principal.

La Communauté de Communes se félicite des échanges fructueux entre le porteur de projet et
le propriétaire du site, qui permettront de sécuriser par écrit la mise a disposition du foncier.
Reste désormais a définir, en concertation avec le porteur de projet, les modalités d’entretien
du site dans sa version remodelée afin de garantir la pérennité et l'efficacité de la
compensation.

La Communauté de Communes souligne que cette démarche proactive illustre son engagement
a concilier les impératifs de développement avec le respect des obligations réglementaires et la
protection des fonctionnalités écologiques des zones humides.

2.1.3. Avis de I’'Agence Régionale de Santé

Elle n’a pas participé a la réunion mais a donné un avis favorable sur ce projet par courriel du 8 Avril
2025 a 14h57, le terrain évalué au niveau du lieu-dit « Mercier » est situé en dehors de tout périmetre
de protection de captage d’eau destinée a la consommation humaine existant ou en projet.

2.2. Avis du département de Meurthe & Moselle — Gestion Route

Lors de la réunion conjointe PPA, en son role de gestionnaire routier, le Département est intéressé par
les développements de la zone d'activité, en particulier pour améliorer sa "lisibilité" et ses acces. |l
souligne que la route départementale (RD) dessert le site et qu'elle est configurée pour le flux de poids
lourds lié a l'activité.
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Points clés de ses remarques :

e Son service avait recommandé de créer un acces au site du c6té du rond-point, ce qui a été

pris en compte.
e La création d'une nouvelle connexion directement sur le giratoire pourrait poser des
problémes de conception routiere.

e La connexion devrait étre a la charge du porteur de projet.

e la possibilité de mutualiser I'accés via la voie communale en I'élargissant a été évoquée.
Réponse de la CCTLB
La Communauté de Communes prend note de I'intérét exprimé par le Département, en sa qualité de
gestionnaire routier, concernant la lisibilité et les accés a la zone d’activité, et souligne I'importance de
prendre en compte les flux de poids lourds desservant le site.
Elle par i
une solution pertinente, limitant les interventions directes sur le giratoire et répondant aux impératifs
de sécurité et de conception routiére. Lors de la réunion d’examen des PPA, la commune s’est déclarée
ouverte a envisager un redimensionnement de la voirie communale afin de permettre cet accés
mutualisé, plutdt qu’une connexion directe sur le giratoire.
Le Président a rappelé que cette option devra étre clarifiée et formalisée, et communiquée a la
commune ainsi qu’au porteur de projet, afin de garantir une mise en ceuvre cohérente et conforme aux
régles de sécurité routiére. La Communauté de Communes souligne ainsi sa volonté de favoriser une
approche concertée et pragmatique, conciliant les besoins du projet et les recommandations du
Département.
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e Besoin impératif d'un fléchage approprié.
o Nécessité de préter attention aux chemins d'acces a I'est de la voie ferrée et d'en marquer les
limites.
Réponses de la CCTLB
Ces aménagements complémentaires bienvenus, qui ne sont pas du ressort de la CCTLB, devront faire
l'objet d’une mise au point avec la Commune de Moncel-Les-Lunéville.

2.3. Avis de la Chambre d’agriculture 54

Elle a rendu un avis favorable par courrier du 1*" juillet 2025 au vu de I'intégration des mesures de
compensation environnementales mises en ceuvre au sein du périmetre du projet.

Elle précise que méme si ce projet n’est pas soumis a I'obligation d’'une étude préalable agricole, la
chambre d’Agriculture invite la Communauté de Communes a I’engager, afin d’évaluer et compenser
I'impact du projet sur I'économie agricole locale. Cette démarche permettra de réintroduire de la
valeur ajoutée au sein de I'économie agricole, compensant ainsi la consommation de foncier.
Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes remercie la Chambre d’Agriculture pour sa recommandation relative @
la réalisation d’une étude préalable agricole, qui, bien que non obligatoire pour ce projet, constitue un
outil pertinent pour évaluer et compenser les impacts sur I’économie agricole locale.

M. le Président de la CCTLB s’est déclaré favorable a I’élaboration d’une politique globale visant a
valoriser I'activité agricole sur I'ensemble du territoire intercommunal. Des réflexions sont actuellement
engagées dans ce cadre, notamment en lien avec la filiere maraichere. Par ailleurs, 'engagement de
I'intercommunalité sur le dossier « plan herbe » témoigne de sa volonté de soutenir et de renforcer la
valeur ajoutée de I'agriculture locale, en conciliant développement territorial et préservation du foncier
agricole.

Ainsi, la Communauté de Communes partage pleinement I'objectif de renforcer la durabilité et la
valorisation de I'activité agricole, tout en inscrivant cette démarche dans une approche territoriale
globale et cohérente.

Proces-verbal de synthése — Ordonnance du 19 Mai 2025 - N° E25000037/54

91

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Les-Lunéville

2.4. Avis du Conseil Départemental de Meurthe & Moselle

Ila donné un avis défavorable par courrier daté du 11 Juillet 2025 et regu le 25 Juillet 2025 par la CCTLB

Les raisons principales de cet avis DEFAVORABLE sont :

- Impact surla zone humide : Le projet est jugé avoir un impact trop important sur une zone humide
de 2,77 ha. Le programme de compensation proposé ne respecte pas le principe d'équivalence
fonctionnelle, bien qu'un coefficient de compensation surfacique au moins égal a 2 ait été appliqué.

- Biodiversité : Les enjeux pour la biodiversité sont jugés "moyens" a "assez élevés", notamment en
raison de la présence du busard Saint-Martin. Le département note |'absence d'évaluation sur la
population de cette espece et des mesures a prendre en sa faveur.

- Classement "d'intérét général" : Le classement du projet comme "d'intérét général" est considéré
comme discutable.

La lettre précise que cet avis est émis uniquement au regard des compétences du Département de

Meurthe-et-Moselle et ne constitue pas un avis général sur le projet.

Réponse de la CCTLB :

Ces éléments correspondent aux remarques produites par les services de I'Etat. Une réponse est

apportée au premier point en 2.1.2. Sur le volet « biodoversité », pour limiter les impacts des mesures

d’évitement sont préconisées dans la notice générale (p 129) et notamment concernant la nidification
des oiseaux. Le porteur de projet devra s’engager a les respecter. Le volet « intérét général » est

développé en point 2.6.1.

2.5. Avis de la CDPENAF

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable dans son courrier du 10 Juin 2025 sur le projet d'implantation d’un
centre logistique a Moncel-les-Lunéville, en précisant toutefois que la Communauté de Communes
s’est engagée oralement a fermer une zone Aux non construite de son territoire dans le cadre de la
révision de son PLUi-H en cours.

Réponse de la CCTLB

Ce point sera traité dans le cadre de la révision du PLUI-H, qui prévoit une redéfinition de I'offre de
foncier économique, par une concentration sur des pdles porteur et la disparition de zones de taille et
de localisation qui ne sont plus adaptées a la demande d’implantation des entreprises.

2.6. Avis des PPA associées

2.6.1. Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles

L'Architecte des batiments de France a fait part de ses recommandations dans son courrier du 24 Avril

2025 et résumées ci-apres :

Le projet s'implante a proximité de la N59, dans un paysage déja anthropisé, entre un échangeur routier

et une zone d’activité logistique et accentue le continuum urbain le long de la D590 entre Moncel et

Saint-Clément.

- Il conviendra d’arréter I'étalement urbain le long de cet axe afin de ménager des espaces libres
entre les deux villages, au risque de ne plus identifier chacune des deux entités.

Réponse de la CCTLB

Le site d’implantation visé fait face cété nord aux locaux d’une entreprise (les Meubles Lagrange)
existant depuis plusieurs décennies et a proximité au sud au pdle économique de Mondon, qui est

=
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amené a se développer et s’integre a la vision stratégique de la dynamisation économique
intercommunale. Or le centre de ce site qui prend une forme linéaire se situe au niveau de la limite
entre les communes de Moncel et de Laronxe. Néanmoins dans la perspective de révision du PLUi-H
F'Actipble ne devrait pas s’étendre plus au Sud et il n’existe pas de volonté d’urbanisation
supplémentaire au nord du giratoire de la route départementale. Ainsi I'identification des villages-
centres de Moncel et de Saint Clément restera bien marquée : les espaces situés en zone naturelle
(boisée) ou agricole au Nord-Ouest de I'entreprise Lagrange seront conservés ainsi que ceux localisés
au Sud de la plateforme ID Logistics.

L’identité propre de I’Actipdle de Mondon sera amenée a étre renforcée pour souligner son caractere
de zone économique d’intérét intercommunal.

- Le projet doit étre reconnu d’intérét général, sa justification faisant référence a une jurisprudence
de sur le développement de centres commerciaux dans les années 1980 a évolué avec des
opérations Cceur de ville, centre bourgs... qui visent a redynamiser les centres-villes et de I'objectif
zéro artificialisation nette.

Réponse de la CCTLB

L’intérét de I'intercommunalité pour I'implantation de ce batiment se traduit au travers de plusieurs

approches :

- Un besoin des acteurs économiques :
L’offre logistique créée correspond a un besoin exprimé a I'échelle du Grand Est par les acteurs
spécialisés, le site offrant une situation géographique idéale entre les agglomérations de Nancy et
Strasbourg, saturées du point de vue de I'offre fonciére pour ce type d’activités. Le secteur de la
logistique reste en expansion, porté par les nouveaux modes de consommation. Cette dynamique
correspond également a une optimisation des approvisionnements de commerces en choisissant
les sites les plus adéquats pour I'implantation des plateformes de distribution.

- La participation a une nouvelle stratégie fonciére favorisant le développement économique
local :
Du point de vue de la stratégie économique du territoire, il convient de souligner que le diagnostic
économique réalisé dans le cadre du projet de révision du PLUi-H a mis en lumiére une offre limitée
en matiére de fonciers économiques et la nécessité de développer de nouvelles enveloppes
fonciéres attractives pour les entreprises a la fois locales mais également exogénes, qui sont jusqu’a
présent peu nombreuses a s’intéresser a la CCTLB.
Plus généralement les fonciers le plus souvent ne remplissent pas les conditions pour attirer les
entreprises (localisation, dimensions, desserte, équipements, conditions de mobilisation ...), qui
elles présentent leurs exigences. Par ailleurs les fonciers de grande taille facilement accessibles sont
rares aujourd’hui non seulement sur la CCTLB, mais également sur I'ensemble du Sud Meurthe et
Moselle.
La nouvelle implantation s’inscrit dans la logique recherchée de structuration de I'économie locale
autour de plusieurs pbles-phares qui répondent aux attentes des entreprises d la recherche de
fonciers adaptés a leurs besoins. Ainsi le foncier ciblé dans la présente démarche s’inscrit dans cette
volonté de renforcer le pble économique de Mondon, dont il devrait a court terme faire partie
intégrante, la révision du PLUI-H prévoyant de reclasser les terrains situés entre Carrefour
Logistique et le site visé par la DP en zone aménageable pour I’Economie. L’Actipéle de Mondon
s’est structuré au fil de projets d’aménagements successifs et indépendants. Avec le projet FIRE il

11
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s’articulera autour de 3 acces sur la RD 590, qui fait le relais pour rejoindre la RN 59, artére majeure
reliant I'axe Nancy Strasbourg au département des Vosges :

o [’acceés situé le plus au sud dessert le site Betaigne, sur lequel I'entreprise ID Logistics
est implantée et qui devrait accueillir prochainement un autre établissement de taille
importante.

e [L’acces central (rue Marchal), qui dessert la plateforme « Carrefour », I'entreprise
Valecobois et a I’avenir d’autres établissements qui devraient occuper le foncier encore
vierge d’installations (env. 1,2 ha).

e [’accés nord depuis le giratoire de la RD 590, qui desservira le projet en cours d’analyse.

e Comme indiqué plus haut, les fonciers situés entre le site objet du présent dossier et le
plateforme « Carrefour » devraient a I'occasion de la révision du PLUI-H étre intégrés
au péle économique de Mondon. En ce sens contact a été pris avec les propriétaires
concernés, qui accueillent favorablement cette perspective.

e || convient de relever qu’un premier porteur de projet avait proposé dés 2022
d’implanter un nouvel établissement de logistique sur le secteur. La prise de décision
de la révision du PLUI-H n’était alors pas encore actée et une modification du PLUi-H
venait d’aboutir au mois de juin. La prescription de la révision du PLUI-H n’est en effet
intervenue qu’en décembre 2023.

La nouvelle implantation s’intégrera ainsi a un péle économique cohérent délimité au Sud-Ouest
par la RN59, au Nord-Ouest par le site des Meubles Lagrange, au Nord-Est par la voie ferrée (avec
possibilités d’‘aménagement technique & son Nord-Est) et au Sud-Est par la plateforme « ID
Logistics ». Une ou plusieurs OAP dans le cadre de la révision du PLUi-H devraient ainsi établir les
schémas d’aménagement optimisant la gestion des espaces.

Il convient de retenir que la nouvelle organisation économique territoriale issue de la révision du
PLUI-H permettra de reclasser en zone N ou A certains secteurs a vocation économique qui se sont
révélés inadaptés, ne présentant pas les qualités pour attirer les entreprises.

Le SCoT prévoit sur la CCTLB une consommation d’espaces hors enveloppe urbaine limitée a 58 ha
sur une période de 10 ans (2021 a 2030), sachant que concernant les zones économiques
stratégiques, dont I’Actipdle reléve, il est possible de puiser jusqu’a 10 ha au sein d’une réserve
fonciére mutualisée, a concurrence de 50 % de la consommation visée. La CCTLB n’a pas a ce stade
formulé ce recours.

Pour précision, depuis 2021 la CCTLB a consommé 7,7 ha des 58 qui lui sont attribués, ce qui
témoigne d’une faible dynamique.

- Un facteur de création d’emplois : Le porteur de projet prévoit que l'activité créée sur site
apporterait entre 80 et 100 emplois sur le territoire, hors emplois indirects, qui s’évalueraient a 0,5
pour 1. Il convient de rappeler les chiffres en termes de taux chémage sur le territoire au sens du
recensement de la population. Il s’établit a 12,3 % sur I'ensemble de I'intercommunalité et 16,4 %
a Lunéville, comparativement a un niveau 11,7 % au niveau national (chiffres INSEE officiels
recensement 2025, pour I'année 2022). Il ressort de ces éléments un besoin de redynamisation
économique a la suite de décennies précédentes qui ont affecté I'emploi sur le bassin de population
local. Par ailleurs le niveau de qualification requis correspond a celui d’une part représentative de
la main d’ceuvre locale.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

- La perspective de la création d’une filiére de formation compléte en logistique (jusqu’a Bac+5) :
cette nouvelle implantation porterait au nombre de trois les entreprises de logistique sur un méme
secteur géographique, condition qui constitue le seuil a partir duquel une telle filiére peut étre
promue, sous I’égide de la Région Grand Est. Elle permettra ainsi de renforcer et diversifier I'offre
éducative du territoire, mais au-dela de mettre en adéquation le contenu des formations avec la
nature des emplois disponibles sur le territoire.

- Concernant les nuisances produites par la nouvelle activité : les représentants de la société FIRE
nous annoncent le passage de 80 camions par jour, sachant qu’une grande partie d’entre eux
devrait accéder au site via les échangeurs avec la RN 59 situés a proximité directe du site, ce qui
limitera I'encombrement de la Départementale desservant plus au Sud le site de Mondon. Le projet
sera en outre labellisé « BREAM », qui garantit entre autres conditions une intégration paysagere
du projet, qui sera renforcée par 'aménagement d’une zone humide fonctionnelle sur site.

2.6.2.Avis de la Plateforme locale de Rénovation Energétique (PETR) de Lunéville

Lors de la réunion des PPA, M. Cornil, Directeur, a rappelé les réflexions qui sont menées sur le sujet
des mobilités dans le cadre de la délégation de service public en transport urbain dans le lunévillois ;
notamment sur la desserte de cette d’activité en transports en commun avec un plan de déplacement
des entreprises et celui ciblé sur les déplacements doux.

Commentaire CE

Il n"a pas été évoqué le déplacement en vélo qui est actuellement accidentogéne dans cette zone, alors
que des parkings pour vélos sont prévus pour répondre a la réglementation mais sans évoquer les
possibilités d’acces sécurisés.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes rappelle que I'intégration de places de stationnement ciblées sur les
cycles est déja imposée par le réglement d’urbanisme. La question des relais et de la sécurisation des
cheminements cyclables menant au site ne peut toutefois étre pleinement prise en compte que dans le
cadre du schéma directeur cyclable récemment élaboré par le PETR, qui implique un plan de
financement pluriannuel.

A ce stade, les cyclistes peuvent emprunter la voie routiére peu fréquentée longeant la voie ferrée
(chemin de Mississippi), qui relie le cceur de Moncel au nord du site, & proximité du passage ferré, sur
une distance d’environ 2 900 m. Le schéma directeur cyclable prévoit la réaffectation de ce tron¢on de
voie aux mobilités douces et il conviendrait d’en préciser avec le PETR les conditions techniques et
financieres afin d’évaluer la pertinence des solutions envisagées au regard de leur codt et de leur
efficacité pour les usagers.

2.6.3.Avis du Syndicat mixte de la Multipdle Sud Lorraine

Lors de la réunion conjointe des PPA, le Chef de projet, a recommandé de :

- Replacer le projet dans le contexte plus général de la consommation fonciére sur le territoire de la
CCTLB,

- Inclure une analyse de la consommation fonciére et de mentionner les limites chiffrées établies par
le SCOT.

- Lereplacer dans une logique d'aménagement d’ensemble cadrant avec le secteur de I'Actipble, au
lieu de le décrire comme un simple site proche de cette zone d’activité.

- Clarifier le périmetre de la zone d’activité et une vision globale est nécessaire.

13
Procés-verbal de synthése — Ordonnance du 19 Mai 2025 - N° E25000037/54

95

Rapport Enquéte Publique sur le projet de la CCTLB de déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLUi-H pour I'implantation
d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville projeté par la Sté FIRE



Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Réponse de la CCTLB

M. le Président a rappelé que le futur PLUI-H ciblera trois zones de développement économique. Il a
également mentionné une étude en cours menée par 'ANCT* sur la pertinence des localisations des
zones @ vocation économique et a précisé qu’ii était prématuré de se prononcer sur ces opportunités.
Aucune approche n’a été faite a ce stade concernant le portage foncier a 50 % lié a la catégorisation de
site stratégique.

La clarification du périmétre et de la desserte de I'Actipéle dans sa configuration aboutie fait
actuellement l'objet d’un travail de précision dans le cadre de la révision du PLUI-H.

Concernant la multimodalité et transport, La Multipble souhaiterait également savoir si le recours a la
multimodalité, notamment le transport ferroviaire, est envisagée sur ce site. Elle estime qu’une
meilleure desserte interne est nécessaire pour assurer une organisation cohérente de la zone, car les
accés indépendants actuels compartimentent I'ensemble.

Réponse de la CCTLB :

M. le Président a rappelé que la desserte actuelle de la zone résulte de I’héritage des différentes phases
d’'aménagement successives. Les principes relatifs a cette desserte sont inscrits dans I'OAP existante et
pourront étre réexaminés dans le cadre de la révision du PLUI-H, en cohérence avec le développement
futur de I'Actipéle. Il est toutefois précisé que I'accés au projet actuel se fera en un point unique déja
identifié et ne concerne pas l'organisation interne future de I’Actipédle.

Par ailleurs, une bande fonciére le long de la voie ferrée, c6té Est, est classée en zone UX afin de
permettre d’éventuels aménagements liés a la desserte ferroviaire. M. le Président a souligné qu’il
soutient la volonté politique de la SNCF de développer le fret, tout en notant que ce type de projet se
heurte encore & certains obstacles, notamment financiers.

En paralléle, la collectivité poursuit des discussions visant a renforcer la mobilité des usagers,
notamment a travers le plan d’'aménagement des pistes cyclables élaboré par le PETR et I'examen de la
mise en place de systémes de navettes.

2.6.4.Avis de la mairie de Moncel-Lés-Lunéville

Aprés en avoir délibéré le 16 Juin 2025, le conseil Municipal, a 'unanimité?, a donné un avis favorable
en souhaitant que les parcelles limitrophes soient concernées par la modification de zonage du PLUi-H
et passées en zone compatible avec des activités économiques.

Réponse de la CCTLB :

Le PLUI-H de la CCTLB est en cours de révision. Son volet économique prévoit de réorganiser I'offre de
foncier économique afin qu’elle soit renforcée et adaptée a la demande des entreprises. En ce sens,
I'Actipble de Mondon, situé dans le voisinage du potentiel site d’implantation du projet FIRE, est amené
& se développer, étant par ailleurs identifié dans le SCoT actuel comme Zone d‘Activité Economique
Stratégique a I’échelle du Sud de la Meurthe et Moselle.

2.7. Synthése des recommandations de I'Autorité environnementale

Elle a rendu son avis délibéré le 22 Mai 2025 (Réf MRAE 2025AGES51), résumé ci-apres :

LANCT : Agence Nationale de la cohésion des Territoires
2 M. Jean Penner n’a pas pris part au votre du fait que ses terrains sont impactés par cette modification de zonage.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Les-Lunéville

RECOMMANDATIONS REPONSES de la CCTLB
5 § - Attendre lavis de la  Commission | g réponse de la CDPENAF a été communiquée a la
§ . dépanementgle de préservation des espaces | CCTLB le 10 juin 2025 avec un avis favorable, en
L85 naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) | précisant toutefois que la Communauté de Communes
e £ ¢ avant de poursuivre linstruction de son | s%est engagée oralement & fermer une zone Aux non
g :(J dossier. construite de son territoire dans le cadre de la révision
ER- de son PLUI-H en cours.
< R
- Voir le plan proposé correspondant a la piece 14 de
- Etablir un plan localisant a la fois la zone de V'enquéte publique. L’Actipdle de Mondon s’est
projet et I'Actipble de Mondon, et leur |  développé au fil du temps par tranche.
articulation ; L’implantation projetée en constituerait la
N troisieme, avec un accés propre sur la RD590.
< . . - Le futur zonage de I’Actip6le Mondon est en cours
2 - Indiquer le zonage de I'Actipdle de Mondon de définition dans le cadre de la révision du PLUI-H,
& L dans le PLU"\H et la ou les surféces ce quiimplique ses caractéristiques de
3?; cofrespondant lau les zones cancernees ; structuration. La non réalisation du projet objet de
EL ) préciser létat de remplissage et les la DP entraverait une projection sur la définition de
S . o ) ; perspectives a donner pour cet ensemble.
disponibilités au sein des ZAE existantes, en i iE 6
particulier au sein de I'Actipdle de Mondon. i PtlJr.g/(/eur.s, e .SCOT .et /E.s ;?remleres E.t“‘iles =
réalisées dans le cadre de ia révision du PLUI-H font
état de la rareté de la disponibilité de fonciers
économiques de grandes dimensions sur le
territoire et au-dela sur le sud de la Meurthe et
Moselle.
SCOT Sud 54 : 'Ae s'interroge sur I'application de | SCoT Sud 54: Les 7,9 ha seraient effectivement
la regle du SCOT concernant la consommation | potentiellement comptabilisés au titre de la
fonciere mutualisée. consommation fonciére du portefeuille attribué a
chaque intercommunalité, bien qu’il puisse étre
La MRAe insiste sur la nécessité de comptabiliser | recouru dans le cas présent au portefeuille mutualisé
les surfaces artificialisées dans le calcul de | de réserve fonciére établi par le SCoT, au bénéfice
consommation d'espaces naturels, agricoles et | notamment des ZAE stratégiques. Le secteur proche
forestiers et de justifier cette consommation par | de Mondon est identifié comme ZAE d’intérét
rapport a l'enveloppe définie par le SCOT. stratégique par le SCoT.
PGRI et PCAET : Le dossier omet d'analyser | PGRI et PCAET :
I'articulation avec le Plan de Gestion des Risques
® Inondation (PGRI) et le Plan Climat Air Energie | /I n’existe aucun lien entre le risque d’inondation et

Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

Territorial (PCAET) en cours d'élaboration. La
MRAe recommande d'intégrer ces analyses.

SRADDET Grand Est et

[a]

t et Loi Climat et Résilience :
Le dossier ne détaille pas l'articulation avec les
regles clés du SRADDET (atténuation et
adaptation au  changement  climatique,
préservation des zones humides, sobriété fonciere,

imperméabilisation des sols, mobilité durable).

I'implantation projetée. Le PCAET n’a pas vocation a
réguler I'implantation des entreprises.

Le SRADDET est en cours de modification. Par ailleurs
le SCoT constitue le document qui traduit les
orientations du SRADDET. On doit ainsi se référer au
Scot, qui a été récemment révisé et non au SRADDET,
de facture plus ancienne, pour évaluer la compatibilité
du projet avec les objectifs établis a une échelle
géographique supérieure.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités écologiques

Natura 2000 :

- Produire une évaluation des incidences
Natura 2000 complete sur les sites Natura
2000, selon la séquence Eviter, Réduire,
Compenser (ERC) et concluant sur I'absence
ou non d'impacts significatifs sur les sites
localisés dans un rayon de 5 km.

En cas d'incidences significatives, le maitre

d’ouvrage doit :

- Justifier I'absence de solutions alternatives ;

= Indiquer les mesures compensatoires
nécessaires pour maintenir la cohérence
globale du réseau Natura 2000 et en
informer la Commission européenne ; la
notion d’incidences significatives est donc
appréciée avant mise en ceuvre des mesures
compensatoires ;

- Démontrer la motivation de la réalisation du

Le site n'est pas en proximité directe d’une zone
Natura 2 000. La plus proche se situe @ plus de 3 km
au sud et est séparée par la RN59. L'autre, située au
nord a 4,8 km bénéficie de I'écran que constitue le
massif forestier de Mondon. Compte tenu de ces
éléments, il apparait que le projet ne portera aucun
impact significatif sur ces zones Natura 2000.

De maniére plus générale, la présente procédure n’a
pas a proposer de mesures compensatoires, qui sont
liées directement au projet.

A projet pour des raisons impératives d’intérét
public majeur, ce qui est déja tres restrictif ;
s’agissant d’un site abritant un type d’habitat
ou une espéce prioritaire, seules peuvent
étre évoquées des considérations liées a la
santé de 'homme, a la sécurité publique ou
a un bénéfice important pour
'environnement ou, aprés avis de la
Commission européenne, a d’autres raisons
impératives d’intérét public majeur.

Zones humides : Zones humides :

- Une zone humide de 0,770 ha sera Le projet fait 'objet de I'aménagement d’une
impactée, avec une mesure compensatoire | zone humide qui pourra faire I'objet de mesures
proposée de 15800 m*, de protections réglementaires dans le cadre

La MRAe recommande de conforter la ) i .

préservation de la zone humide par une d’une procédure adaptée.

protection au titre de I'article L.151-23 du code

de l'urbanisme!

Le projet est situé en zone de débordement de Ces éléments seront pris en compte dans le cadre de

- nappe d'eau souterraine et de retrait-gonflement | ja conception précise du projet et du permis de

) § des argiles. L construire. Ces conditions ne peuvent étre imposées

g L_a MRAg recommande d'indiquer comment Fes dans le cadre de la présente procédure. L'ensemble de

risques sont pris en compte dans la conception - 3 : 3
s la vallée est impacté par cet enjeu.

des batiments.

Eau potable : Eau potable :

La MRAe demande de préciser les Ces éléments doivent tre précisés par le porteur de

consommations d'eau attendues et d'analyser la projet dans le cadre du permis de construire en lien

suffisance de la ressource, notamment pour la avec le SDIS.

défense incendie cumulée des sites logistiques.

§ Eaux pluviales : Eaux pluviales :
S Le dossier ne détaille pas la gestion des eaux | le projet devra respecter I'article 40 de la loi APER,

© 8 pluviales. qui imposera notamment des dispositions relatives a

= § La MRAe recommande de privilégier l'infiltration | la perméabilité des sols.
g ala parcelle.
& Assainissement :

La station de traitement des eaux usées de
Lunéville, bien que conforme en équipement et
collecte, ne l'est pas en performance.

La MRAe recommande de la mettre en
conformité avant le branchement du projet.

Assainissement :
Ce point sera étudié dans le cadre de la définition plus
précise du projet avec les services compétents.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

La MRAe recommande : GES : cette approche est engagée dans le cadre du
Emissions de Gaz a effet de serre (GES) PCAET ;
- Procéder a un bilan des émissions de GES et
plus g du
activités logistiques sur le territoire de la | Stationnement : le stationnement pour vélos est
CCTLB, obligatoire dans le cadre de I'application des régles
Stationnement : du PLUI-H.

- Absence de prévision de stationnement | Commentaire CE :
pour vélos, cheminement piétonnier, et | Le stationnement pour vélos est certes obligatoire
utilisation d'énergie renouvelable sur le site. | mais il serait judicieux d’étudier des pistes cyclables

La MRAe recommande de les intégrer. permettant de se rendre d la zone d’activité. En
Energie renouvelable sur le site : I’état, ce n’est pas possible.
- Prévoir leur utilisation. L’aménagement de parcours cyclables adaptés est a

étudier et décider dans le cadre de I'application du

schéma d’aménagement cyclable piloté par le PETR.

R7
Climat, air et énergie

Energies renouvelables : ['utilisation de ces sources
reste de la responsabilité de l'acteur privé et sera
étudié & la lecture des contraintes réglementaires
applicables.

Le dossier ne présente pas d'indicateurs de suivi. Cette approche s’inscrit dans le cadre du suivi du PLUI-
La MRAe recommande de les compléter avec des | H.

valeurs de référence, cibles et sources de
données.

R8

Modalités
indicateurs
de suivi

Résumé jugé trop succinct et doit étre complété | Cette démarche de concertation a fait 'objet d’un
par une synthese adaptée de la séquence ERC. ensemble de réunions et d’échange avec les services
En somme, I'avis de la MRAe souligne un manque | de la DDT.

de précision et d'exhaustivité dans |'évaluation
environnementale du projet, ainsi qu'une | Les documents de planification supérieurs sont

insuffisante  prise en compte des enjeux | traduits dans le SCoT, qui identifie la zone d'activité

environnementaux et des documents de | oisine comme péle de développement économique
nification supérieurs. s A TS ” -

planification sup majeur a 'échelle de I'intercommunalité

R9
Résumé non technique

1Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les

2etl 421-4.

3.1. Observations déposées sur le registre papier pendant les permanences

«* 1ERE PERMANENCE DU JEUDI 26 JUIN 2025 AU SIEGE DE LA CCTLB
> Aucune visite, aucune observation déposée sur le registre.

%+ 2™ PERMANENCE DU VENDREDI 11 JUILLET A LA MAIRIE DE MONCEL-LES-LUNEVILLE
» Visite de M. PENNER Jean sis Ferme de la tuilerie, sa propriété sera en vis-a-vis de la
future plateforme logistique. Il est venu prendre connaissance du projet dont il n'a pas

été informé.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

Apres lui avoir présenté le projet sur la construction d’une plateforme logistique devant chez lui, rendez-
vous est pris pour se revoir lors d’une prochaine permanence afin de déposer ses remarques et faire
part de son inquiétude sur le registre.

(cf. permanence du 28/07/2025 au siege de la CCTLB)

A gauche le terrain sur lequel devrait étre construite la plateforme et a droite la Ferme de la Tuilerie.
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d'une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

°

%+ 3™ PERMANENCE DU MERCREDI 23 JUILLET A LA MAIRIE DE MONCEL-LES-LUNEVILLE
> Association VELOLUN’

NB : la page 292 du dossier d’enquéte publique correspond au dossier numérique dont toutes les piéces ont été
enregistrées a la suite et ainsi numérotées différemment que sur le dossier version papier.

Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes souligne que l'acces au site a vélo peut se faire par la voie partant de
Moncel et longeant la voie ferrée (chemin de Mississippi, cf. plan en annexe). Ce parcours, d’une
distance inférieure a 3 km, est une ligne droite bitumée, sans déclivité, et débouche a proximité
immédiate du passage de la voie ferrée situé au nord-ouest du site. Il est toutefois reconnu que ce
chemin ne bénéficie pas encore d’équipements spécifiques de sécurisation pour les cyclistes. Néanmoins
le schéma directeur cyclables du PETR projette que ce trongon soit réaménagé pour étre réservé aux
mobilités douces.

En alternative, un itinéraire depuis la gare de Saint-Clément, d’une distance d’environ 4,8 km par la
Départementale, est également possible. Si I'on se limite au giratoire Est desservant le site de Mondon,
la distance parcourue est d’environ 2 500 m. Ce parcours, la encore, ne dispose pas actuellement de
mesures de sécurité particuliéres pour les vélos. Des dispositions sont la aussi prévues par le schéma
directeur cyclable.

La Communauté de Communes souhaite poursuivre la réflexion sur ces questions et rappelle que les
aménagements recommandés par Vélo-Lun pourront étre intégrés dans le cadre du plan
d’‘aménagement cyclable du PETR. En agglomération, la mise en ceuvre de ces aménagements reléve
des communes, en concertation avec I'intercommunalité, afin de garantir une cohérence et une sécurité
optimales pour les usagers.

Concernant le giratoire, toute évolution de son aménagement reléve de la compétence du
Département, avec lequel la Communauté de Communes entend se coordonner étroitement.

Enfin, la mise en place de stationnements pour les vélos sur le site reléve du porteur de projet, qui pourra
étre accompagné et sensibilisé aux solutions techniques les mieux adaptées.
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> Association Lunéville 21°™ cycle
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Réponse de la CCTLB

La Communauté de Communes accueille avec intérét les observations relatives aux véhicules dits «

nt étre portés G la connaissance du porteur de projet, gui aura la
possibilité de définir une politique favorable & leur usage, par exemple a travers la mise en place de
stationnements adaptés ou d’équipements spécifiques.

e o i Bl e
U/LEI”ULU.} 2. Ct’.') eiernents pourr

Par ailleurs, il est tout a fait envisageable que ce type de mobilité bénéficie, a I'avenir, d’'aménagements
complémentaires intégrés au plan cyclable actuellement porté par le PETR, et appelés a se déployer
progressivement sur le territoire.

La Communauté de Communes restera attentive a ces évolutions, dans l'esprit de soutenir et
d’‘accompagner toutes les démarches qui contribuent a la transition vers des modes de déplacement
plus durables et respectueux de I'environnement.

*

4™ PERMANENCE AU SIEGE DE LA CCTLB DU LUNDI 28 JUILLET 2025
> Pépiniéres MULLER/SCI MIETTE

niquement Rechercher du texte ou des outils Q
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Réponse de la CCTLB

Un rendez-vous avec le Président a permis de clarifier la situation et un courrier a été adressé a
l'ensemble des propriétaires voisins pour leur apporter des perspectives en matiere d’évolution du
zonage de leurs fonciers. M. MIETTE a recu l'assurance d’une perspective de réaffectation de ses biens
fonciers en zone d’activités.

» M. PENNER Jean & Mme LANG Aurore — ferme de la Tuilerie 8 MONCEL

Remise d’une lettre en mains propres et insérée dans le registre papier pages 5 a7

PAGE 1
| PENNER Jean Moncc! Les Luneville Ie 190772023
| LANG Aurorc
| 1 Ferme de la Tuilenie
| 54300 MONCEL LES LUNEVILLLE
| Tel £ 06.33.36.08.60
| 06.60.26.34.30
| lar mail.cc

CCTLB

A Pattention de la Commissaire Enquétrice
cnue de la Libérati
LUNEVILLE

Copie : A lattention de M.Le Maire de Moncel Les Luneviile

Madame,

Suite i laftichage de I « avis d'enquéte publique unique » pour i « Projet emportant mise
¢n compatibilité du PLUI-H pour la construction d’unc plateforme logistique sur la commune
de Moncel Les Luneville 3 ». jo me suis rendu a la consultation publique du 11 juillet 2025 ot
vous avez pu m'exposer les grandes lignes du projet qui se dessinait face a notre domicile, sis 1
Ferme de uilerie 34300 Moncel Les Luneville soit en direct vis-d- vis a moins de 10 métres de
limplantation du projet par rapport a notr ment du chemin d'aceés et de ses bas

opricte (¢

cotés).

Nous avions appris
d'un projet de ce type ma

it v a deux ou trois ans que la parcelle voisine avait ¢té vendue en vue
que la réalisation ¢tait encore alors soumise a des éudes de sol. nous
naviens pas eu de nouvelles depuis el avons été surp
no; ¢s malheurcusement les principaux impac
'exception des vendeurs

fe le décounrir par ce panneau alors que
juc les seuls résidents voisins &

Nous ne souhaitons pas fondament
des Cottnes yui vise derder un trés ¢

des constructi

alement nous opposer au projet géndral de la Communauté
and pole industriel ou artisanal entre St Clément et

ives s'étant opérdes depuis Pachat de notre maison en
mmes extrémement inquicts des répercussions directes ( nuisances, dangers,
qualité vie ) et indirectes (dévaluation de notre propriété ) pour notre famille et souhaiterions
obtenir des réponses concerétes sur ces points. car NOUs avons a ¢¢ jour le sentiment de ne pas étre
considérés.

]

mais noy

&}

apres notre

SLnous uvions deja eu L surprise de volr se eréer Je Pole Logistique du Mondon peu

on quiayant pris & Iépoque la précaution de demander que au notaire si les
avoisinant éaient constructibles) . & environ 200 métres de notre maison, générant une
premicre dévaluation au vu de la pollution visuelle ( Détérioration du paysage. illuminations

toute o nuit visible a des Kilometres) et sonore, et de accroissement du tratic.

terrain

Nous avions achete cette propriété pour son terrain, qui permettait a eréation d 'un elevage de
chevaux de sport ( EA ELEVAGE DE THORNE | SIRET 81979361300012 ) effectivement crée
le 012042016 ¢t pour lequel des ameéng,

wents cstres { cldtures. stab

sy ont ¢t rd

propric¢té qui en dans la nic

niche qui donnait
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Page 2

compiune pour étre attractit ¢n fant que simple mason dhabiation Or avee lantificialisation des
surfaces voisines. polre propricté eat considérsblement ¢ aluce car a clientéle de ce gense de bien
recherche justement des propriéies rurales et non enclavées entre deu zones industrielles, qui outre
les nuisances ne Latswnt aucune perspective de developpement.

Moi méme ie crains de devorr renoncer a cette activité annexe car je ne sais pas a les
nuisances @ 1 enir a¢ vont pas &re incompatibles avec fe bien étre animal, les équidds étant trés
censihles an strecs (hlessurcs, avortemsntst qui résulte des bruits torts et intempestifs. et ce alors
que les emprunts contractés & titee personnel pour fe lancement &e mon SCUVIE ne sont pas ¢rtore
rembounes.

Lors de potre acquisition, neus projctions également de dés clopper un gite dquestre dars l'une
de ros dependances (petite muisonnetiel, projet dabord repousse faute de tresorctie et que nois
devrons désormais abandonner puisque ce qui desait ére fa baie vitde de e logement donnera sur
les entrepdts, ¢ qui n'est pas attractif pour du tourisme vous en conviendrez

Nous avons pris rendez vous pour réaliser des estimations par un professionnel &
Fimmobihier, quant a fa saleur actuelic de netwe dlen ¢t une projection de st valews une fois la
comtruction du poveau pole logistique entamé, afin de chiffrer e préjudice financier que nous
sommes on rabson de redeuter dans Fetat actuel des choses.

Nous formons ure famille de deu sdultes ¢t deux enfants, nes respectivement ¢n mans 2019
et a0t 2023 pour qui aous déplorons fa dégradation de notre gualite de vie a veniz, outre les
nuisanees sonores que nous subirons durant toute fa dunde des travaux, et tres centaement par la
suite st Fon se refire aun bruits qui nous panviennent quotidicnnement igrus boum o dont nous
comprenons pas trep Fongine. ot nous 4 parle dune bosse dans le revétement qu
passage dos camionsy depars Lopidia il faudrs composer ivee la pollution visueile d'un horizon
totalement bouché par un batiment de plusicars heetares  guelques metres de nous en liew et place
d'un champ de 8 heetares rous offrons de heaun couchers de wial.

SONNC AU

Nous s0Inmes ement inquiets pour Ly sécurite de nos enfants, su vu de Paccroissement du
patic de centaines ¢e poids fourds yur cc qui etait une simple petite depasivivntale Jdesenge
une 232 voies lorwgue nous avons acheté.

11 est bien sur devenu impensable d'emprunter cette route pour s¢ rendre en ville en velo ouen
scooter désormais, mais Fon ait tous que les enfants ne sont pas toujours conscieats des dangers,
que se passers til < un jour Fun d'eux prend fa fuite & velo suite a une <olere ou en échappant &
notre surveillance pour aller » ches un copain » 7

Sans méme maginer un te! seerario nous constatons depuis des anndes la dangerosite aceree
quoccasionne la eréation de ces poles logistiques en terme du circulation. En effet nous Faveas bien
constate i Fepogue - et il me semble gue potre voisine dalors. Mme Muller, asvait deja reclame
aupres e la cetlb ou du deparement 3 ce sujet avant de deménager  depuis La creation de Logudis,

S

pous sommes confruntés & des comportements dangereun lomgue pows s0uhaitond nous engager
dans te chemin daccés 4 notre propriété, outre 1 vitesse excessive, Fon ne compte plus i fois ok
les usagers nous doublent en tombe par la gauche alors que nous avens commence & biturquer { en
ayant ralenti avant et avee chignotant) . les trois quart du temps €3 automobilistes Mengagent dans

13 voie daceds a Logidis dans ia fou
| Malheureusement nous avons déja pleuré ls perte de notre chien en povembre 2024, fauché
par un des nombreux camions circulant devant la propricté il est wirti pourchasser un lapin vers
| Lt ruate alots gue nous entrions en voiture dans la propri¢té. il a <uthiy de guelgues minutes en dix

: ans Un accident ext toujours béte et s¢ joue toujours & peu de chases malpre fes précautions mises
en place. o drame @ nitre exhelle nows La bien rappele, la fréquentatinng de oo ¢ pas
heaucoup de marge pour eviter un drare en ¢as Jincident

reule ne
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Au v de la détérioration actuctle ¢t & venir de notre qualité de vie, nous ne souhaitons pas
conserver notre logement ¢ S et

vironn
inconciliable avec notre proj totalement bouscu. les biens similaires
sont extrémement rares ct chers. le notre dévalué fortement par le projet QUrs, ¢ NOUs
permettant pas de le proposer & la vente pour reprendre notre vie et projets ailleurs,

De fait nous souhaiterions voir notre propriété reclassée en zone d'activi
nos voisins immédiats (non résidents mais propriétaires exploitants de la pépiniere Muller,
MMIETTI). a Voccasion de la modification du PLUI-H. ce qui serait plus cohérent avee
Penvironnement de notre propriété puisqu'elle sera prochainement enclavée entre deux grosses
zones d'activité (3 si Fon songe a celie installée & 'entrée de St Clément).

Nous souhaiterions ¢galement savoir si des indemnisations ont été envisagées pour les
nuisances subics ¢t ou si des mesures préventives ont é1¢ programmées pour les amoindrir,

Dans l'attente de vous lire, nous vous adressons, Madame, nos salutation distingudes.

PENNER Jean LANG Aurore

Réponse de la CCTLB
La Communauté de Communes releve que M. Penner et Mme Lang ont eu connaissance, voici deux &
trois ans, d’un projet concernant le foncier aujourd’hui soumis a enquéte publique, alors méme que
celui-ci n’avait pas encore été cédé. Ce projet, alors en phase d’amorcage, a connu plusieurs évolutions
avant de se stabiliser a la fin de I'année 2024. C’est & partir de cette période que de nouveaux échanges
ont pu s’engager, notamment sur la problématique des zones humides. La décision d’organiser une
enquéte publique n’a ainsi été prise qu’au printemps dernier, pour un lancement en début d’été.

Le site de Mondon constitue une position stratégique pour I'intercommunalité : il s’agit d’un lieu
privilégié pour accueillir des activités économiques, ce qui explique I'intérét constant porté par les
entreprises depuis plus d’une décennie et la volonté de la collectivité de consolider ce pble de
développement.

La Communauté de Communes comprend toutefois les inquiétudes exprimées, qu’il s‘agisse de
nuisances visuelles ou des désagréments liés a la phase de chantier. Le porteur de projet sera sensibilisé
a ces préoccupations et devra prendre toutes les précautions nécessaires pour en limiter I'impact. Les
discussions pourront par dilleurs porter sur fa temporalité de la construction. En I'état, un dépdt de
permis de construire envisagé a I‘automne ne pourrait conduire a un arrété avant le printemps 2026.
Le démarrage effectif des travaux ne pourra en outre intervenir qu’aprés un délai de sécurisation
juridique de deux mois a compter du jour de l'affichage du permis de construire sur site. Cette
temporalité ne tient en outre pas compte d’éventuelles prescriptions écologiques (préservation de la
faune) pouvant influer sur le calendrier.

Concernant le trafic de poids lourds, les représentants de la société FIRE ont annoncé un passage
d’environ 80 camions par jour. Toutefois, il convient de préciser que tous ne devraient pas emprunter la
section de voie départementale longeant la propriété de Mme Penner et Mme Lang, le site étant
principalement desservi via le giratoire de la route départementale donnant accés direct a la RN 59 en
direction du Nord. En matiere de sécurité routiere, la Communauté de Communes regrette bien sir les
comportements individuels dangereux observés sur ce trongon. Elle se déclare préte a en discuter avec
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le Département, afin d’analyser dans quelle mesure un abaissement de la limitation de vitesse pourrait
étre envisagé, dans l'objectif de renforcer la sécurité aux abords de I'Actipéle.

En paratiéle, la révision du PLUI-H suit son cours, avec une approbation qui pourrait intervenir dés i’été
2026 si les conditions sont réunies. Dans ce cadre, les biens appartenant & M. Penner et Mme Lang sont
proposés au classement en zone aménageable, conformément au souhait exprimé dans leur courrier.
Cette évolution, si elle se confirme, permettra une revalorisation substantielle de leur patrimoine
immobilier. Ce point a été évoqué lors de la rencontre avec le Président le 29 juillet, et confirmé dans un

courrier qui leur a été adressé a la suite.

» M. Hervé BERTRAND — Maire de LARONXE

Avis favorable a condition de donner satisfaction a I'ensemble des riverains et différents acteurs
locaux concernés par le projet.

Réponse de la CCTLB

Il a été rappelé que le projet s’inscrit dans une logique cohérente d’‘aménagement global du site de
Mondon, qui associe I'ensemble des propriétaires riverains concernés. Ces derniers ont d’ores et déja
été destinataires d’un courrier leur présentant la perspective de reclassement de leurs biens en secteur
de développement économique dans le cadre de la révision du PLUI-H. Cette orientation, qui reste
naturellement conditionnée a la validation de la procédure en cours, traduit la volonté de la
Communauté de Communes de préparer I‘avenir de maniére concertée, en tenant compte a la fois des
besoins de développement économique et des intéréts patrimoniaux des habitants.
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» Mme Evelyne ISSELE — Moncel-lés-Lunéville
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Réponse de la CCTLB

Sur la question des différentes pollution potentielles, nous des simulations visuelles pourraient étre
produites a l'initiative du porteur de projet.

La question des mobilités doit étre traitée selon deux approches différentes : celle en direction du
porteur de projet, qui doit favoriser la pratique des mobilités douces au travers des aménagements a
prévoir sur son futur site mais aussi en incitant aux modes de transports partagés. La deuxieme
approche doit étre plus structurante et opérée en lien avec le PETR du Lunévillois, compétent en matiére
de Mobilités, en mettant en place les équipements nécessaires (ex : sécurisation des déplacements a
vélos), voire en soutenant 'émergence de nouveaux services (ex : navettes transport en commun).

4. OBSERVATIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

4.1, Sur l'intérét général du projet

o Dans les différents avis des personnes publiqgues associées, de [I‘Autorité
Environnementale, j'ai relevé a plusieurs reprises que de justifier « 'intérét général » par

doc motifc 4/,
o} a

< fc rdre notamment |
es motis rar U

Aconomiaiio rdaton danvir
€ etonomique, no i naenvi

[0}

amment ia Creado nvi

suffisamment argumenté et restait discutable. |
I'argumentation portant sur I'intérét général pour sécuriser juridiquement la procédure.

apparait nécessaire de renforcer

Réponse de la CCTLB : nous vous prions de vous référer au point 2.6 a compter de la page 10, ou ce
point est traité.

4.2. Sur le zonage 1AUx

o La MRAe insiste sur la nécessité de comptabiliser les surfaces artificialisées dans le calcul
de consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et de justifier cette
consommation par rapport a I'enveloppe définie par le SCOT.
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Zone A actuellement
Parcelles :
L7 C74 L7& o+ C70
573,574,576 ¢et5
En zone 1Aux
Pour Construction

plateforme

Zone A non concernée par le projet :
Est-ce que les parcelles situées entre la zone du projet et la zone UXb existante sont
prévues d’étre classées en zone 1AUX dans le prochain PLUI-H en cours d’élaboration ?

Réponse de la CCTLB

Comme indiqué plus haut, la révision du PLUI-H propose de passer 'ensemble des fonciers situés entre
le projet FIRE et le site de Carrefour en zone 1Aux, permettant ainsi la consolidation de I'Actipble de
Mondon en site majeur pour l'activité économique sur le territoire.

4.3. Concernant les mobilités douces,

Ainsi, la Loi n°2010-788 portant engagement national pour I'environnement a introduit, dans son
article 57, des mesures destinées a faciliter le stationnement sécurisé des vélos dans les batiments
d’habitation et de bureaux.

Il est bien de faciliter le stationnement, cependant avez-vous prévu des acces sécurisés pour venir a
vélo dans cette zone d’activité a forte circulation, et surtout avec un flux important de camions, étant
précisé que ce mode de déplacement en vélo est encouragé par le Gouvernement actuellement.

Réponse de la CCTLB

Concernant l'accés au site par les cycles, il peut étre pratiqué par la voie partant de Moncel qui longe la
voie ferrée (cf plan en annexe) et débouche a proximité directe du passage de la voie ferré localisé au
nord-Ouest du site. Il correspond @ une ligne droite bitumée, sans déclivité, longeant de la voie ferrée
(chemin de Mississipi). Néanmoins ce parcours ne dispose pas d’équipement de sécurité pour les vélos.
Le schéma directeur cyclable du PETR prévoit toutefois d’affecter ce trongon aux mobilités douces, avec
les aménagements adaptés.

En alternative, l'acces peut se faire depuis la gare de Saint Clément, 4,8 km en passant par la
Départementale. La distance est de 2500 m sil’on s’arréte au giratoire Est desservant le site de Mondon.
Ce parcours n’est pas non plus sécurisé pour les vélos, bien qu’ici aussi le schéma directeur cyclable
prévit des aménagements.

A l'occasion de la réunion d’examen conjoint des PPA, le PETR a précisé que la réflexion a été lancée de
desservir le secteur géographique en transports en commun. Référence a également été faite au plan
de déplacement des entreprises et des modes de déplacement doux. A noter que le plan vélo prévoit
des aménagements cyclables qui irriguent I'ensemble du territoire, au travers d’une mise en ceuvre
conjointe entre le PETR, la CCTLB et les communes.
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Par ailleurs, dans votre reglement a la page 51 — 8.1 — LES ACCES, il est indiqué que « les acces des
riverains sur les routes départementales sont subordonnées a la réalisation d’aménagements
particuliers tenant compte de I'intensité et de la sécurité de la circulation ».

Quels aménagements avez-vous prévu dans le PLUi-H, au vu de la proximité de la future plateforme
logistique et les riverains de la Ferme de la tuilerie qui n'a jamais été évoquée dans le dossier d’enquéte
publique ?

Réponse de la CCTLB

La problématique de I'accés au site a fait 'objet d’un échange avec les services du Conseil départemental
ainsi que la commune de Moncel-Lés-Lunéville. Cette problématique devra étre affinée pour la rendre
opérationnelle et sera abordée dans le cadre de la révision du PLUI-H (le bdtiment ne devrait pas étre
construit avant I'approbation de la révision). L'accés au site se fera a I'Ouest de la voie ferrée, la ferme
de la tuilerie étant située en retrait c6té Est de la voie ferrée. Les poids lourds ne sont pas censés
approcher de I'acces a cette ferme.

Imprimé en deux exemplaires et remis par mes soins a Lunéville, le 6 Ao(it 2025

En vous priant de bien vouloir apporter toutes les précisions et justifications utiles aux observations et
questions soulevées, mais aussi nous faire part de vos observations éventuelles dans un délai de quinze
jours, soit au plus tard le 20 Ao(t 2025, conformément a l'article R 123-18 du code de I'environnement.

Suzanne GERARD

Commissaire Enquétrice
Annexe

(page suivante)

21 AOUT 2025
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Déclaration de Projet Emportant mise en compatibilité du PLUi-H
Pour la construction d’une plateforme logistique sur la commune de Moncel-Lés-Lunéville

En jaune : Linéaire viaire utilisable par les cycles pour accéder au site du projet depuis Moncel-Lés-
Lunéville
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