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Définition et champ ddapp !l i dea OAPo n

La partie | ®gislative du Code de | éurbanisme (CU) pr
Programmation (OAP) sont une piéce obligatoire du planlocald 6 u r b a eniapplitatipndel 6 al3i n ®a

del 6 a rLt151el e

Les OAP d®finissent, en coh®rence avec |l e Projet do A
(PADD), des dispositions portant notamment sur les aménagements et les constructions. Elles peuvent

étre élaborées a différentes échelles : du quartier,al 6 e n s dutdoritoiee, selon les enjeux et objectifs

qui les portent.

Le contenu des OAP est encadré par les articles L. 151-6 et L.151-7 du CU qui indiquent les éléments
facultatifs communs a toutes les OAP et un contenu obligatoire, lorsque le PLUi tient lieu de programme
locald e | 0 I(PaHY) i artielas L. 151-46 et L. 151-47.

Les OAP constituent, avec | e r  grhdeimepétationndlementiées out i
projet de territoire, dans une formalisation opposable aux tiers mais dans un rapport de compatibilité (et

non de conformité). Elles constituent donc des compléments au zonage et au reglement, tout en laissant aux

maitresd bouvrage une marge de manifuvre dans | a gidese en 1
ala souplesse des principesd 6 acti ons.
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ORIENTATION D6 AME NA GE MEDET
PROGRAMMATION HABITAT :
OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT
TERRITORIALISES
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

PREAMBULE

Qu 6 egaetl 6 O Alrabitat » ?

L6OAP habitat se traduit comme un outil situ® dans
pr ®senter plus finement | e pr o jfoada portte opédragianmelletcari r e . Cbo
opposable aux autorisations d 6 ur b a ndans mm rapport de compatibilité. Son contenu est
volontairement peu réglementé par le code de | 6 u r b apour Saciléer le développement d 6 u n

urbanisme de projet.

La loi ALUR a apporté deux clarifications majeures qui contribuent a recentrer les OAP sur leur réle au
regard de la traduction du projet de territoire, en les allégeant des éléments relatifs aux spécificités des
PLUi tenant lieu de PLH (ou PLUI-H) :
1 C 6 elsRLUi dans son ensemble qui tient lieu de PLH, et non plus les seules OAP ;
1 LePOA (Programmed 6 Or i e retdadt Al cot mist@riésiorsque le PLUi tient lieu de PLH pour
limiter le contenu des OAP aux seules mesures relatives au droit du sol.

Ainsi, | 6 OAP Hamasures bppasablestet peoprés a des thématiques, permettant ainsi
de d®ployer |l e |Iien entre urbani sHneuteitl ihsaebiltéa@AP DHanlsi
traduire les objectifs territorialisés de la politique habitat :
1 production de logements par secteurs géographiques ou par commune ;
1 principe de répartition entre production de logements en renouvellement urbain ou en
extension ;
1 principe de développement de | & o paf formae urbaine souhaitée, objectifs de production de
logements sociaux,
1 principes de typologies de logements souhaités.
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

ADAPTERL 6 OB J E DHDEVELOPPEMENTDEL 6 HAB | ALAT
REALITE DE LA DYNAMIQUE LOCALE

Orientation 1 : adapter le développementdel 6 h a &l & at méetritoriade

Contexte

La Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat, dans son PLU-H s 6 e st
appuyéesurl 6ar mature urbaine d®finie par | e ScotSudb54, or
agglomération relais, son péle urbain et ses polarités secondaires, ou se concentrent les

équipements et les services destinés aux besoins de la population sur un territoire étendu.

Lunéville constitue la ville centre du territoire. Elle dispose d 6 ®q ui p aen eentratité

(enseignement secondaire, services publics renforcés, services privés, services et équipements

culturels et sportifs, spécialistes médicaux, etc.) de niveau supérieur rayonnantsurl d e ns defeb | e
Communauté voire au-d e | "~ . Elle constitue ° | 6®chelle du Scot Suc
laquelle se retrouvent cing polarités : Jolivet, Chanteheux, Moncel-lés-Lunéville, Hériménil et

Rehainviller.

Baccarat ainsi que la polarité de Deneuvre représentent le second pdle urbain du territoire. Les
communes proposent une offre de commerces et services
surfaces commerciales, de services de santé et d uine offre paramédicale spécialisée.

Le d®vel oppement du territoire s
Azerailles, Bénaménil, Magniéres et Saint-C| ®me nt qui d
services etd 6 umfef r abitatddidansifiée, etc.

Oappui e ®gal ement sul
i sposent doébune offre

Enfin, le territoire comprend une majorité de communes rurales, elles aussi, support d 6 u n
développement résidentiel, mais plus faiblement diversifi¢ en matiered 6 habi t at .
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Orientation d 6 a m®n a g eah den firogrammation

Pour conforter son maillage territorial, la CCTLB souhaite affirmer le réle de ces polarités, comme
points structurants de secteurs fonctionnels sur lesquels, elles rayonnent. En effet, au cours de ces
derniéres années, ils se sont développés en lien direct avec la ville centre tout en renforcant leur
offre de proximité. Chacun des secteurs intégre des communes structurantes et des communes
rurales.

L 6 or g a nterrkodadeiseodécline de la maniéere suivante :

Armature territoriale du ScotSud 54 Non polarités
¢ glamération ralais do Lunéville ARSI
1 3 s trbain de Baccarat
( L A s Secteurs fonctionnels
T / o ! 1neviie
\ olarites Racecaral
! . FoWries Saint-Clément
\ Azeralle;
O Bourgs-centrn Rénamanil
lhors territaire Mortad
. aurgs de prox
g 7 Q 1 Autres polarités identifides
BENAMENIL i par la CCTLB
i | ammunes relais
® Bertrichamps et Moyen
sAlNT»tLéMENTl
AZERA!LLES'
@ Mo
ff
- Blpmieriedie ‘ 4~ BACCARAT
: | P3LE i chiin W
MAGNIERES. -{ K

Secteur de Lunéville : Chanteheux, Fraimbois, Hériménil, Jolivet, Lamath, Lunéville, Moncel-lés-
Lunéville, Rehainviller, Vitrimont, Xermaménil.

Secteur de Baccarat : Baccarat, Bertrichamps, Deneuvre, Lachapelle, Merviller, Thiaville-sur-Meurthe,
Vacqueville, Veney.

Secteur d'Azerailles : Azerailles, Brouville, Flin, Fontenoy-la-Jolte, Gélacourt, Glonville, Hablainville,
Pettonville, Reherrey, Vaxainville.

Secteur de Bénaménil : Bénaménil, Croismare, Laneuveville-aux-Bois, Manonviller, Marainviller,
Thiébauménil.

Secteur de Saint-Clément : Cheneviéres, Laronxe, Saint-Clément, Vathiménil.

Secteur de Magniéres : Franconville, Haudonville, Magniéeres, Moyen, Vallois.
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Sur la base de cette organisation, les objectifs de densités moyennes minimales du ScotSud54, calés

sur | e d®coupage intercommunal de 2013, sont adapt ®s
facon suivante :
DensitésScotSud54 Den3|tes_ RS
(ou optimales)
DEN EXT DEN EXT
Agglomérationrelais: ville-centre
Lunéville 50 25 50 25
Agglomérationrelais: polarités
Chanteheux 30 20
Hériménil 30 20
Jolivet 30 20 30 20
MonceHes-Lunéville 30 20
Rehainviller 20 15
Péleurbain : ville-centre
Baccarat 30 20 30 20
Pdleurbain: polarité
Deneuvre 13 11 20 15
Bourgsde proximité
Azerailles 13 11
Bénaménil 20 15 0 0=
Magniéres 20 15
SaintClément 20 15
Communesurales/ relais
Communes de I'ancienne CC du Lunévillois :
Chenevieres, Croismare, Fraimbois, Laneuvevillg
, . o 20 15
auxBois,Laronxe, Manonviller, Marainviller,
ThiébauménilVitrimont
Communes de l'ancienne CC de la Mortagne :
Franconville, Haudonville, Lamath, Moyen, Vallo 20 15
Vathiménil, Xermaménil 15 13
Communesle I'ancienneCCdesValléesdu Cristal:
Bertrichamps, Brouville, Flin, FontenfayJodte,
Gélacourt, Glonville, Hablainville, Lachapelle, 13 11
Merviller, Pettonville, Reherrey, Thiaviler-
Meurthe, VacquevilleVaxainville, Veney

Ces densités adaptées (ou optimales), fixées al 6 ® c tomrunade, sont rappelées dans chacune des
OAP sectorielles. Celles-ci présentent également des densités minimales, établies en fonction de la
configuration de chaque site, de la géométrie du parcellaire, des tissus urbains environnants, de

I 6i nt ®@gns cohtéxte paysager, etc.

Dans une zone concernée par une OAP sectorielle, la densité d 6 uapération peut différer de la densité
optimale affichée, dans les limites du rapport de compatibilité¢, mais sans jamais étre inférieure a la
identiques,

densité minimale affichée. Lorsque celles-ci s ont

inférieure a la densité optimale.

| a

densit® de
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Orientation 2 : territorialiser le développement de | 6 h a Ietil t6aatd adpld réatité locale sur la
période 2020 & 2032

Contexte

Ces dernieres années, la CCTLB a peu gagné en population et en ménages. Les évolutions ont été
contrastées avec une ville-centre et un pdéle urbain, qui ont vu leurs populations ainsi que leurs ménages
diminuer, situation a peine compensée par la croissance sur les secteurs périurbains et ruraux.

L6®volution de | 6o0offre de | ogements doit permettre
des m®nages, de renouvell e meeaux ménageyp Ele est aessi, fodenant c u e i | d
dépendante de la capacité locale, & maintenir les ménages en place.

Orientation d 6 a m®n a g eehdenirogrammation

LaCCTLB adécidéd 6 o r g aondévedoppement sur la base des perspectives communales pour les
l2ann®es ° venir. Cela se traduit par un potenti el de
prochaines ann®es (2020/2032), soit environ 240 r®pon
dbéenv i%rdeind @b gdegpmoductibn Scot de 3100 logements sur la méme période.

Au regard de la capacité actuelle du territoire a produire une offre nouvelle et a sa volonté de poursuivre

dans |l es ann®es " venir sa politique dbéintervention
développement autour de deux séquences favorisant la reprise de logement vacant et la mobilisation

du potentiel de développement en renouvellement urbain ou en extension.

Dans wun souci de suivi de | 6®volution des ohjectifs
fuvre par commune et par secteur, |l a d®cl ikPblison des
H (période 2020-2032) et sur le temps du 1°¢" PLH (période 2020-2025).

Premiére séquence : [2020-2025]

Cette premiére séquence correspond aux 6 années du premier PLH.
Elle porte sur un objectif d 6 e n viR240 dogements, soit environ 200 réponses logements par an,
correspondant a la mobilisation de :

1 50% du potentiel de logements vacants récupérable (environ 350 logements) ;

1 50% du potentiel de développement en zone U (environ 470 logements) ;

1 65% du potentiel de développement en zone 1AU (environ 420 logements).

Cette premi re s®quen donnera |ieu 7 une ®valuatio

ce
seconde période et,lecas®c h®ant, dbéentamer | es proc®dures admini
secteurs identifiés en 2AU.

Seconde séquence : [2026-2031]

Cette seconde séquence correspond aux 6 années du second PLH.
Elle porte sur un objectif d 6 e n v1620 dogements, soit environ 270 réponses logements par an,
correspondant a la mobilisation de :

1 50% du potentiel de logements vacants récupérable (environ 330) ;

1 50% du potentiel de développement en zone U (environ 450) ;

1 35% du potentiel de développement en zone 1AU (environ 220) ;

1 100% du potentiel de développement en zone 2AU (environ 620).

La révision du ScotSud54 débutée en 2020, permettra égalementd 6 a d algréaktéd des besoins lors
de la seconde période du PLUI-H.

Dans | e cadre de | 6otbsate viadmalbiet altu, fwmchieran de | a co
zones 1AU sera r®alis® annuell ement et pr®sent® au Co
annuelsurl 6ur bani s me.
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

La répartition par secteur et par communes du potentiel d 6 e n 2850 logements se décline de la

maniére suivante :

Secteurs et communes

Période PLUI-H [2020-
2031]

Premiére période PLH
[2020-2025]

Deuxieme période
PLH [2026-2031]

Cogerents | soit aran | LIS | o pr an | LogeTments | S pa
Secteur de Lunéville 1555 130 667 111 888 148
ville-centre 1083 90 458 76 625 104
polarités 364 30 158 26 206 34
autres communes 108 9 51 9 57 10
Secteur de Baccarat 513 43 254 42 259 43
ville-centre et polarité 308 26 154 26 154 26
autres communes 205 17 100 17 105 18
Secteur d'Azerailles 304 25 112 19 192 32
bourg de proximité 115 10 36 6 79 13
autres communes 189 16 76 13 113 19
Secteur de Bénaménil 249 21 117 20 132 22
bourg de proximité 61 5 29 5 32 5
autres communes 188 16 88 15 100 17
Secteur de Saint-Clément 149 12 49 8 100 17
bourg de proximité 99 8 27 5 72 12
autres communes 50 4 22 4 28 5
Secteur de Magniéres 88 7 42 7 46 8
bourg de proximité 38 3 21 4 17
autres communes 50 4 21 4 29
CCTLB 2858 238 1241 207 1617 270
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

DONNER LA PRIORITE AU DEVELOPPEMENT EN RENOUVELLEMENT
URBAIN

Orientation 1 : organiser le développement entre le renouvellement / récupération du parc ancien
et la production de logements neufs.

Contexte

Au vu du diagnostic et des projets déja identifiés, les besoins en logements sont a trouver sous plusieurs
formes.

Les logements vacants

Le diagnostic du PLUi-H a mi s en ®vidence des potentialit
logements vacants dont prés des trois-quarts sont concentrés dans les deux communes urbaines du
territoire : Lunéville et Baccarat. La CCTLB souhaite mener une politique ambitieuse sur la vacance
pour remettre une partie de ce parc sur le marché. Elle souhaite notamment mettre | 6 a csurdes deux
villes, pour lesquelles les taux de vacance sont les plus élevés.

Sont intégrées dans la récupération de logements vacants, les mutations du bati existant (changement

do6af f edebatiments démolition, transformation ou restructuration de logement)
C Perspectives de démolitions :  Lunéville : Deux tours sur Niederbronn + llot Charrier
Baccarat : immeuble Verdun

Le SCOT préconise un taux de vacance inférieur a 6% dans toutes les communes.

Les logements neufs a produire

Pour répondre a la réalité des besoins, Il convient de trouver un juste équilibre entre construction neuve

®s

dans les dents creuses, reconquéte du potentiel des friches urbaines et extensiondel 6 ur bani sati on.

Orientation d 6 a m®n a g eah den grogrammation

Des logements vacants a récupérer et remettre sur le marché

La CCTLB a défini comme objectif, de récupérer environ 680 logements vacants en 12 ans, soit 50 a
60 par an.
La répartition de cette récupération de logements vacants est définie, & partir du taux de vacance Insee
2015, en appliquant le principe suivant :
1 Récupération de 30 % des logements vacants lorsque le taux communal est supérieur a 10 %
1 Récupération de 20 % lorsque le taux communal est compris entre 6 et 10 %
1 Récupération de 10 % lorsque le taux communal est inférieur a 6 %

Cela se traduit par :
f  ALunéville et & Baccarat : 584 logements a récupérer (49 par an)
1 Dans les 41 autres communes : 96 logements a récupérer (8 par an)
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Des logements neufs a produire, en renouvellement ou en extension

La CCTLB souhaite promouvoir des opérations de qualité. Des dispositions particulieres dans les

Orientations

déAm®nagement

et de

visent a garantir une qualité de cadre de vie aux habitants.

Programmati on

Plusieurs projets en cours, sont intégrés comme « logements neufs » en renouvellement urbain
représentant environ 320 logements. Sont notamment identifiées les opérations suivantes :

9 Trois grandes opérations de renouvellement urbain a Lunéville :
- Site Fischer : environ 90 logements ;
- Site Trailor : environ 200 logements ;
- Projets OPHLM : 33 logements Avenue de la libération et environ 20 sur le site de la

gendarmerie.

1 Quatre programmes spécifiques répartis sur différentes communes :
- Baccarat : 16 logements seniors (Résidence Age et Vie) ;
- Magnieres/ Azerailles (Résidence Age et Vie) : 42 logements ;
- Croismare : 14 logements dans la halle des forges ;
- Moncel-lés-Lunéville : 12 logements Age d 6 Garvices ;
- Bertrichamps : 9 logements séniors (MMH).

Les communes rurales ne sont pas en reste puisque plusieurs d 6 e relles (eomme Brouville, Merviller,
ou Reherrey) engagent ou ont récemment engagé la requalificationd 6 i mm e anbignges logements
communauy, participant ainsi & la densification des centre-villages.

Au global, la répartition des 2850 logementss 6 e f f e la maniére suiwante :

1 680 Logements vacants a récupérer + 1350 logements neufs en densification soit :
2100 réponses logements en renouvellement urbain (74 % de la production)
750 logements neufs en extension urbaine (26 % de la production)

Période PLUi-H [2020-2031]

DENSIFICATION EXTENSION

Secteurs et communes | LOGEMENTS NEUFS L?/iEXE'T\'STS LOGEMENTS NEUFS PR?g#JAiTéON

Zolr]es ZfELeJS ZgELeJS s U ZoLr]es Z](_)RSS ZSRSS
Secteur de Lunéville 367 230 133 486 29 105 205 1555
ville-centre 282 124 90 472 0 0 115 1083
polarités 47 95 43 10 26 78 65 364
autres communes 38 11 0 4 3 27 25 108
Secteur de Baccarat 165 58 14 129 57 54 36 513
ville-centre et polarité 86 37 0 117 20 26 22 308
autres communes 79 21 14 12 37 28 14 205
Secteur d'Azerailles 73 35 55 30 40 20 51 304
Secteur de Bénaménil 82 19 23 10 15 76 24 2491
Secteur de Saint-Clément 29 31 68 5 10 6 0 139
Secteur de Magniéres 42 4 0 20 10 0 12 88
CCTLB 758 377 293 680 161 261 328 2858
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Orientation 2 : maitriser la consommation fonciéere

Contexte

La CCTLB souhaite limiter autant que possible la consommation de terres agricoles, naturelles ou
forestieres en privilégiant le développement résidentiel au sein des tissus urbains constitués.

Le travail de territorialisation de la production potentielle de logements a ainsi conduit a une réduction
de prés de 70 % des surfaces d 6 u r b a nprégsuasten extension des enveloppes urbaines.

Documentsd 6 ur b an ) i .
communaux PLUI-H Réduction
Surfaces dourba Environ 215 ha Environ 75 ha : .
extension* dédiéesal 6 habi Zones AU ou NA 49 de zones AU -65 %
26 de zones U

*parrapportal 6 envel opge0l8r bai ne

Orientation d 6 a m®n a g eah e programmation

Les surfaces suivantes sont inscrites au PLUi-H :

Période PLUI-H [2020-2031]

DENSIFICATION (surfaces en ha) EXTENSION (surfaces en ha)
Zones U

Secteurs et communes Z?dr;istsu Zones | Zones TOTAL (desserte | Zones | Zones TOTAL
creuses) 1AU 2AU | DENSIFICATION rg:é;ii) 1AU 2AU | EXTENSION
Secteur de Lunéville 13,1 13,0 3,0 29,0 4,0 8,3| 16,0 28,3
ville-centre 2,3 7,9 0,9 11,0 0,0 0,0 9,9 9,9
polarités 0,0 4,2 2,1 6,3 2,9 4,9 3,6 11,5
autres communes 10,9 0,9 0,0 11,8 1,0 3,4 2,5 6,9
Secteur de Baccarat 0,0 3,3 1,1 4,3 9,6 4,8 2,5 16,9
ville-centre et polarité 0,0 1,4 0,0 1,4 3,5 1,6 1,1 6,1
autres communes 0,0 1,9 1,1 2,9 6,1 3,2 1,5 10,8
Secteur d'Azerailles 0,0 2,8 3,8 6,6 7,6 1,8 4.5 13,9
Secteur de Bénaménil 0,0 1,6 2,0 3,6 2,2 6,8 2,1 111
Secteur de Saint-Clément 0,0 1,7 52 6,9 1,6 0,5 0,0 2,1
Secteur de Magnieres 0,0 0,3 0,0 0,3 1,6 0,0 1,0 2,5
CCTLB 13,1 22,6 15,1 50,8 26,5| 22,1 26,2 74,6
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Pour chaque zone en densification ou en extension concernée par une OAP sectorielle (zones a

vocation résidentielle ou zone a vocation mixte présentées dans ce document), un encadrement par

des densit®s optimales et minimales, compatibles ave:
réalisationde | 6 o b feprodudtién de 2850 logements fixé dans le PADD. Ces objectifs sont indiqués

dans chaque OAP sectorielle.

Le cas échéant, les objectifs de densités sont calculés sur les surfaces propres des opérations. lls 6 agi t

de la surface de la zone au réglement graphique (surface brute) de laquelle sont déduites les surfaces
affect®es ~ la voirie, aux ®qui pement s, “ la consery
densité nette.

Enfin, pour chacune des zones concernées par une OAP sectorielle, la densité est adaptée au contexte
local :
1 configuration urbaine du site (inscription dans | 6 e n v i r oeh eneconénuité des tissus
avoisinants) ;
1 adaptation au marché immobilier local et a | 6 o @lef serdces présente (éviter des formes
urbaines inadaptées au tissu local. Ex : habitat collectif en commune rurale.) ;
1 géométrie de la surface & aménager (simple linéaire sur rue ou zone plus compacte de plusieurs
rangs).

Les densit®s nettes par niveau dbéarmature territorial

Pour les zones concernées par une OAP sectorielle (1AU et UR)

DENS'F'CAT'S;)' (logements / EXTENSION (logements / ha)
POLARITE Obiectif de Densité nette | Objecti
djensité des zones 1AU fde Densité nette des zones 1AU

et UR (Trailor) | densité
Agglomération relais : ville- 50 o5 Aucune zone 1AU en
centre 32,8 extension
Agglomération relais : polarités 30 246| 20 17,7
Péle urbain : ville-centre 30 29,6( 20 18,2
Bourgs de proximité 20 16,01 15 25,8
Communes rurale / relais 15 12,7 13 10,0
CCTLB 24,8 13,0

Dans le cas de Lunéville, les programmes et moyens engagés par ailleurs en vue de reconquérir
| 6i mportant stock de | ogemevnitlsl ev ajcuasnttisf iper &sae nntsn eat tce
densité optimale pour les opérations en renouvellement (33 logts / ha au lieu de 50).

Pour les zones 2AU

DENSIFICATION (logements / ha) EXTENSION (logements / ha)
POLARITE L o L
. . Densité nette des Objectif de Densité nette des
Clfesil ele danelis zones 2AU densité zones 2AU

Agglomération relais : ville-centre 50 19,1 25 20,6
Agglomération relais : polarités 30 23,0 20 19,9
Péle urbain : ville-centre 30 20 22,8
Bourgs de proximité 20 15,2 15 15,5
Communes rurale / relais 15 13,6 13 11,8
CCTLB 16,1 16,9

Dans les zones 2AU, une densité théorique permetd 6 e s tleinaméire de logements potentiellement
r®al i sables au regard de | 6objectif de producti
préciséelorsdel 6 ou v alr & wnr ke a we lszarte etaela réalisation d 6 u @A® sectorielle.

o
=)
—
x
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

DEVELOPPER UNE OFFRE PLUS DIVERSIFIEE ET ADAPTEE A LA
REALITE DES BESOINS LOCAUX

Orientation 1 : assurer une plus grande diversité des formes d 6 h a ben tahérence avec les
regles de densité du ScotSud54

Contexte

La CCTLB, souhaite intégrer la question de la densité en lien avec les formes urbaines. Pour cela,
plusieurs types de produits seront envisagéssurless ect eur s do afmlu®nage ment

Orientation d 6 a m®n a g eehdenirogrammation

De maniére non exhaustive, ils 6 a gle créar :
1 Du logement en individuel ;
1 Dulogement intermédiaire (individuel groupé, maisonsenb and g é )
1 Du logement en petits collectifs.

La part de ces logements doit étre déclinée de maniere spécifique au stade pré-opérationnel des
opérations d 6 a m® n a gdesmecteurs concernés par une OAP sectorielle (1AU ou UR).

Orientation 2 : conforter les parcours résidentiels sur chaque secteur et assurer une plus grande
diversité de produits logements

Contexte

La CCTLB, souhaite produire une offre de logements plus adaptée a la réalité de la demande, en
proposant des réponses en locatif social et privé conventionné, en accession sociale et en logement de
plus petite taille.

Le diagnostic a mis en évidence une mutation de la structure socioprofessionnelle du territoire. La
construction neuve a profité aux ménages provenantdel 6 a g g | o meRaéiannd. loemrix du foncier

reste comp®titif et Il es |l oyers sont inf®rieurs ° ce
interférent sur les parcours résidentiels locaux : moins de ménages résidents pouvant accéder a la
propri ®t ®, probl me dbéacc s au | ogement pour | es m®n

entre la taille des logements produits (T4 et T5) et évolution de la taille des ménages (2/3 de ménages
de 1 ou 2 personnes), plus de ménages ages.

Le renforcement des parcours résidentiels constitue donc un objectif important pour chaque secteur du
territoire. La communauté souhaite adapter son parc de logements pour répondre a la demande de la
population présente et aux nouveaux arrivants en agissant sur plusieurs axes.

Locaux
Personnes isolées Jeunes souhaitant décohabiter
Jeunes ménages, doubles actifs enseignants Séniors, personnes a mobilité réduite
Familles monoparentales Ménages qui se séparent, ménages qui se
décomposent
Ménages issus du parc socialo Ménages en difficulté a sédentariser
Extérieurs
Ménagesdel 6 aggl opr@®&heat i on
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Orientation d 6 a m®n a g eah den firogrammation

M Proposer une offre d 6 h a hcocessibke (locatif aidé, accession aidée)

Concernant le logement locatif aidé (logement social et privé conventionné), la CCTLB, en cohérence

avec |l es objectifs du SCOT Sud 54, se fixe un object
période du PLUI-H : soit prés de 40/45 paran. Sur | a p®ri ode du premier PLH,
logements soit environ 35/40 par an.

La déclinaison de | 6 o b ¢sefaité garfniveau de polarité :
1 30 % pour Lunéville
1 20% pour Baccarat
1 10 %pour les communes périurbaines et les polarités
1 5 % pour les autres communes

Premiére période PLH [2020-2025] Période PLUi-H [2020-2031]
Secteurs et communes Logements & Logements Logements & Logements sociaux
produire sociaux produire
Secteur de Lunéville 667 157 1555 367
ville-centre 458 137 1083 325
polarités 158 16 364 36
autres communes 51 4 108 6
Secteur de Baccarat 254 34 513 71
ville-centre et polarité 154 30 308 60
autres communes 100 4 205 11
Secteur d'Azerailles 112 7 304 23
bourg de proximité 36 4 115 12
autres communes 76 3 189 11
Secteur de Bénaménil 117 7 249 16
bourg de proximité 29 3 61 6
autres communes 88 4 188 10
Secteur de Saint-Clément 49 3 149 12
bourg de proximité 27 3 99 10
autres communes 22 0 50
Secteur de Magniéres 42 2 88
bourg de proximité 21 2 38
autres communes 21 0 50 2
CCTLB 1241 210 2858 495
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OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

Accession a niveau de prix abordable

La CCTLB souhaite aussi accompagner le développement de logements en accession a prix abordable.
Elle se fixe un objectif de 20%, soit 570 logements sur la période du PLUi-H et 245 sur celle du PLH,
décliné de la maniére suivante :

Secteurs et communes

Premiere période PLH [2020-2025]

Période PLUi-H [2020-2031]

Logements a

Accession sociale

Logements a

Accession sociale

produire produire
Secteur de Lunéville 667 134 1555 312
ville-centre 458 92 1083 217
polarités 158 32 364 73
autres communes 51 10 108 22
Secteur de Baccarat 254 51 513 103
ville-centre et polarité 154 31 308 62
autres communes 100 20 205 41
Secteur d'Azerailles 112 22 304 61
bourg de proximité 36 7 115 23
autres communes 76 15 189 38
Secteur de Bénaménil 117 24 249 50
bourg de proximité 29 6 61 12
autres communes 88 18 188 38
Secteur de Saint-Clément 49 10 149 31
bourg de proximité 27 5 99 20
autres communes 22 5 50 11
Secteur de Magniéres 42 8 88 19
bourg de proximité 21 4 38 8
autres communes 21 4 50 11
CCTLB 1241 249 2858 576
Marché libre :

La différence constituera la part réservée au marché libre tant en locatif g u 6 accgession.
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Proposer une offre d 6 h a hdagtée & |

OAP i Habitat : objectifs de développement territorialisés

0 ® v _ode latailleodes ménages

La Communauté souhaite favoriser la diversité des tailles et types de logements et adapter la structure

du parc

| 6 @wmpokitionn de® ménades. Ains, elle propose notamment de favoriser la

production de logements de petite taille (T1 a T3), afin de répondre aux populations spécifiques (jeunes,
personnes agées, monoparentaux, précaires, etc.) : 30 a 40% de logements sur la période du PLUi-H
et du PLH, décliné de la maniére suivante :

Premiére période PLH [2020-2025]

Période PLUi-H [2020-2031]

Secteurs et communes l}iogr%rgﬁ?rt: Hyp3%t(;)ése Hyp4cz)toh/9ése L;F?ﬁ)naﬁ?rtes Hyps(g%ése Hyp4%t%ése
deT1aT3 |deT1aT3 deT1aT3|deT1aT3

Secteur de Lunéville 667 200 267 1555 467 622
ville-centre 458 137 183 1083 325 433
polarités 158 47 63 364 109 146
autres communes 51 15 20 108 32 43
Secteur de Baccarat 254 76 102 513 154 205
ville-centre et polarité 154 46 62 308 92 123
autres communes 100 30 40 205 62 82
Secteur d'Azerailles 112 34 45 304 91 122
bourg de proximité 36 11 14 115 35 46
autres communes 76 23 30 189 57 76
Secteur de Bénaménil 117 35 47 249 75 100
bourg de proximité 29 9 12 61 18 25
autres communes 88 26 35 188 56 75
Secteur de Saint-Clément 49 15 20 149 45 60
bourg de proximité 27 11 99 30 40
autres communes 22 9 50 15 20
Secteur de Magniéres 42 13 17 88 26 35
bourg de proximité 21 6 8 38 11 15
autres communes 21 6 8 50 15 20
CCTLB 1241 372 496 2858 857 1143
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FAVORISER UN URBANISME DE QUALITE

Orientation 1: intégrer les projets urbains dans leur environnement

Contexte

Le projet de la CCTLB vise a proposer un urbanisme dequaltét pour | es espaces dobéur ban

prévus au reglement graphique en zone U ou AU. Cette recherche qualitative passe notamment par

une intégration environnementale et paysagere des projets (interface avec les zones agricoles ou
naturelles avoisinantes,vi gi | ance quant ~ |1 6i mpact paysager) et
les tissus existants (volumétrie, densités, continuité des itinéraires, etc.).

Orientation d 6 a m®n a g eeh denfirogrammation

Assurer| 6 i n t ®gvircartememtale et paysagere des nouveaux projets urbains :
Ces aspects sont précisés dans | 6 OtAématique « armature écologique et paysagére »

f Par | 6articulation avec |l es espaces naturels et
secteurs de vergers ou des arbres les plus remarquables en fonds de parcelles, création
d 6 e s p@edransition entre le projet urbain et les zones agricoles ou naturelles, etc. ;

T Par | a prise en compte des composantes du site
sur ou depuis le grand paysage, etc. ;

1 Par la prise en compte de la trame batie existante et des volumes bétis situés au voisinage de
la zone ;

1 Par un traitement qualitatif des limites urbaines du projet avec son environnement, notamment
dans les communes du systéme vert urbain.

Ces aspects sont précisés dans | 6 OtAdmatique « armature écologique et paysagéere ».

Assurerl 6 i nt @anatienbelleales nouveaux projets urbains :
1 enrecherchant une continuité urbaine, notamment au niveau de la trame bétie, entre les
nouveaux secteursd 6 u r b a net les aecteuosrexistants ;
en favorisant les logiques d 6 i t i nd@ne la iégeau viaire (éviter les voies en impasse) ;
en pr®servant | dacc s aux "~ lots doéexploitation
création de voies spécifiquement dédiées a la circulation des engins agricoles.

T
T
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Orientation 2 : créer un projet de qualité architecturale, environnementale, paysageére et
énergétique

Contexte

Engagée dans la transition énergétique et environnementale par la démarche « territoire a énergie

positive pour la croissance verte » (TEPCV), la CCTLB souhaite poursuivre cet engagement dans la

réalisat i on des projets wurbains de son territoire en am@
innovants et durables.

Orientation d 6 a m®n a g eah denfirogrammation

Assurer la gualité environnementale et énergétigue des nouveaux projets en préservant les ressources

etens 6 a d a autclsamgement climatique :

T
T

1

en anticipant les phénomeénes climatiques extrémes ;

en recherchant la réduction des émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) et de polluants

locaux ;

en optimisant les besoins en énergie,endi ver si fi ant l es sources et en
ressources non renouvelables ;

en assurant une gestion qualitative et économe de la ressource en eau : installation de
dispositifs concourant a une gestion des eaux pluviales proche du cycle naturel (noues) ou de
récupération des eaux pluviales (bacs, citernes, etc.) ;

en privilégiant une architecture bioclimatique et en prenant en compte, dées | 6 or ilagi ne,
performance énergétique globale du projet (matériaux de construction, besoins et
approvisionnement énergétique, déplacements généres).

Assurer la qualité paysagére, architecturale et urbaine des nouveaux projets favorisant un cadre de vie

de qualité :

1 en promouvant des formes urbaines innovantes ;

1 en proposant une qualité architecturale avec une réflexion sur les matériaux, les couleurs, les
volumes ;

1 enaménageant des espaces verts de qualité ;

1 en luttant contre les nuisances sonores ;

1 en recherchant une mutualisation des aires de stationnement et en privilégiant des surfaces
non imperméabilisées ;

1 en enfouissant les réseaux.
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ORIENTATION D6 AME NA GE ME DHE
PROGRAMMATION
ARMATURE ECOLOGIQUE ET PAYSAGERE
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OAP - Armature écologique et paysagere

PREAMBULE

Qu 6 egmetl 6 O Ad&dmature écologique et paysagére » ?

L 6 O thématique « armature écologique et paysagere » est une déclinaison spécifique des dispositions

portantsurl 6 a m®n a glentifiées au L151-6 du Codedel 6 Ur b a(@U) gunéaumeéredes champs

généraux plus larges. Cette OAP a pour vocation, dans le respect des orientations définiespar le PADD,

dbéass wroenr floencti onnement ®col ogiqgue dansetdess pirnsaict pree
dans les démarches Trames Vertes et Bleues (TVB) locales.

Instaurée par la loi portant engagement national pour! 6 e n v i r dBENE eunGeenelle 2) du 12 juillet

2010, et compl ®t ® par | a | oi biodiversit® de 2016, F
L371-1duCodedel denvi r ocwarpeunobjett § e n rlaapgree de biodiversité en participant a la

préservation, la gestion et la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques

tout en prenant en compte les activités humaines, et notamment agricoles, en milieu rural ».

L6 OAP t h ®manatug eologique et paysagére » s 0 i nsclrddé nsseummbl e deu terri
Lunéville a Baccarat et concerne tous les aménagements et occupations du sol ainsi que les
constructions ou r®novations. Li®e ° |l a biodiversit®
éléments pour lesquels une attention particuliere doit étre portée sur la diversité des milieux et des

especes présentes ainsi que sur les paysages identitaires. Elle précise le projet de territoire qui protége

les milieux naturels pour les espéces végétales et animales et valorise de fagon cohérente les

continuités écologiques tout en dessinant meilleur cadre pour les habitants.

Le contexte local

La nature constitue le support de fonctions écologiques mais également sociales et économiques, au
travers des services ®cosyst ®mLugévikesa BaccarlateestIrighe dee n d . Le
nombreux milieux propices a la biodiversité :
1 de grands massifs boisés (Mondon, Parroy, foréts du piémont vosgien, etc.), supports de loisirs
et de détente pour les habitants et les visiteurs du territoire ;
1 trois vallées principales, la Meurthe, la Vezouze et la Mortagne, accompagnées de zones
humides structurantes dans| 6 o r g a mlu terrétaire, supports de liaisons douces ;
1 des espaces thermophiles (prés et vergers situés sur les coteaux), grandes richesses
régionales ;
des espaces prairiaux, support de fonctions écologiques et nourriciéres ;
des jardins et vergers familiaux porteurs de bénéfices collectifs etd 6 uprogluction nourriciére ;
des espaces naturels plus ordinaires mais bénéfiques pour la santé (détente, bien-étre, qualité
del 6 etderl 6 edacy,,
i des espaces naturels portant une dimension paysagére (cadre de vie, loisirs, valorisation de
| 6 i ndatgratoire, lien avec les activités historiques du territoire, etc.) ;
i des espaces naturels participant ~ | 6adaptation du territoire face
changement climatique : captage de CO2, limitation des ilots de chaleur urbains, limitation des
inondations et du ruissellement, etc.

= =4 =4

Parmi ses objectifs principaux concernant les milieux naturels et le paysage, le PLUi-H du territoire de
Lunéville & Baccarat favorise :

1 la protection des écosystemes et notamment les milieux humides et alluviaux, (les vallées, les
zones humides, les mares, les cours d 6 e & ) les massifs forestiers, les milieux thermophiles,
et les prés-vergers ;
la protection et la valorisation de la ressource en eau ;
la prise encompte dans| 6 i n tusbaine des I@soins en matiered 6 e s p\ers®wsnaturels ;
la conciliation entre une gestion raisonnée du territoire, le renforcement de la dynamique du
secteur économique agricole et le maintien des paysages identitaires (couronnes de prés-
vergers ou de jardins) ;

T Il'darticulation entre |l es espaces bOti <ollectisri v®s o
contribuant a la TVB (franges urbaines).

= =4 =9
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OAP - Armature écologique et paysagere

Rappel du projet de territoire

Le projet de territoire formulé dans le PADD démontre une volonté de préserver les milieux naturels et
de mettre en valeur le cadre de vie par des objectifs en matiere de qualité environnementale et
paysagere. Le territoire vise a préserver la biodiversité en permettant aux especes de se déplacer, de
se nourrir, de se reproduire, donc de subsister. Il souhaite valoriser la qualité paysagére et promouvoir
un environnement favorable a la qualité de vie de ses habitants.

Rappel des objectifsde | 6 or i egénérald n°3adm PADD « étre un territoire plus agréable a vivre » :
1 i uvreafaveurd 6 ugestion durable de la ressource en eau.
1 Pérenniser la ressource sol, support des activités agricoles et sylvicoles.
1 Préserver et restaurer les continuités écologiques
1 Préserver et valoriser les structures paysageéres.

Enjeux et objectifs del 6 O #hématique « armature écologique et paysagere »

Par sa transversalit®, | 60OAP th®matique ¢ armature ®¢
tous les éléments de nature (ordinaire our e mar quabl e) susceptibles dbé°tre ¢
rendus” | 6 Ho merdei neitn u er ledvieonmemeatalendu erritoire :

1 Les réservoirs de biodiversité, qui sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus
riche ou la mieux représentée, ou les especes peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de
vie et ou les habitats naturels peuvent assurer leur fonctionnement en ayant notamment une
taille suffisante. Ces espaces abritentsqdess noyau
les individus se dispersent ou sont susceptibles de permettre | 6 a ¢ dewmauvelles populations
débesp ces.
1 Les corridors écologiques, qui assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité,
offrant aux espéces des conditions favorablesal eur d®pl acement et ~ | 6acc
leur cycle de vie.
1 Les continuités écologiques, qui comprennent les réservoirs de biodiversité et les corridors
écologiques formant un ensemble fonctionnel et cohérent au service de tous les écosystemes.
1 Les paysag e s, gui expriment, “ travers |l es grandes e
naturelle du territoire. lls participent au bien-étre et a la qualité du cadre de vie de ses habitants.
lls font le lien entre | 6 a p p réavlodigee et le développement des activités humaines
(agricoles et sylvicoles).

Les objectifsd e | &G@DA P
1 Do af &tdexentribuer a développer et a inscrire spatialement la TVB du territoire.
1 De profiter de tout projet d 6 a m® n a g @oun evaldriser cette armature et minimiser la
fragmentation des milieux naturels.
1 De préserver les paysages identitaires.
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES POUR L 6 ARMA T B®REOGIQUE

L6OCAP d®f init des orientations strat®giques Vvisant
territoire et © assurer sa coh®rence spatiale. Lbobj e
[

et bleue (TVB) robuste dbébespaces naturels et agricol e
territoire au profit de la diversité et la qualité des paysages :

1  Conforter les réservoirs de biodiversité

1 Assurer le principe de connexion

1 Renforcerl 6 a r mwerteetrbleue au sein des tissus urbains
Les orientations suivantes guident | es projantes doéam®n
et au d®vel oppement de | a biodiversit®. De mani re (¢g®@

conception des projets, la prise en compte de leurs impacts éventuels sur les continuités écologiques
en intégrant des études écologiquesp er me t t a n tles dhéix®acrdalser.r e r

Par ailleurs, tout projetd 6 a m® n a gdeiteeréférer al 6 a t¢aftographique de la TVB locale, annexé

au PLUI-H . Cet atlas cartographique de | 6®tude TVB identi
locaux et les zones humides potentielles ou effectives, identifiées a partir de certains sondages terrains

grace a un inventaire (pédologie et identification des habitats). La vocation de cet atlas est de préciser

spatial ement ( "°) lds @l@nehte de llaeTVHL got2ridlldment affectés par des projets
déam®nagement afin déint®grer au maximum | es enjeux
impacts et compenser les impacts des projets sur la TVB a travers le maintien, la restauration ou le
développement des continuités écologiques.
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Orientation 1 : conforter les réservoirs de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité se composent de grandes entités naturelles comme les foréts domaniales

de Parroy et de Mondonetdep |l us petits espaces (mares, cours dobdeal
boi sements, prairies, é). Ces espaces ont une forte t
d 6 o fles habitats remarquables pour la faune et la flore locale.

Cette orientation vise a conforter :

1 latrame verte en préservant les principales entités boisées, les principaux alignementsd 6 ar br e s
et de haies et les prairies extensives ;
1 latrame bleue en valorisant les abords des cours d 6 e &t protéger les zones humides.

1.1-  Assurer le maintien des réservoirs de biodi versité dans leur intégrité

Contexte

Les r®servoirs de biodiversit® font | 6objet de pl usi e
protéger les éléments qui constituent les habitats naturels : constructibilité trés restreinte (zone A ou N)

pour les grands ensembles de nature ordinaire, inconstructibilité renforcée pour les réservoirs de

biodiversité institutionnels, recul imposé par rapport aux lisieres forestiéres ou aux cours d 6 e atu ,

Cette orientation vise & conserver une végétation adaptée aux caractéristiques des abords des cours

déeau et des autres habitats naturels. Cette prise e
cours dbéeau et | e mai nt Gdae a dee dishositionsulateériitdireRparticpsawb er ge s .
grands objectifs nationaux comme maintenir les services écosystémiques, atteindre le bon état

écologique et chimigue des massesd 6 e a u .

Orientations d 6 a m®n a g eahden frogrammation

L6i mpl aebltdaitnito®yg baten boodare des réservoirs de biodiversité, et notamment des cours
d 6 e a uoit pasaffecter leur fonctionnalité écologique.
A cet effet, les projetsd 6 a m®n a g e me nt

1 doivent veiller & ce que le développementde | 6 ur b a raiteem® h © 0 Pas Ices espaces
naturels majeurs des autres sites naturelset doéi nt ®r Yuiles®ardehtp gi qu e

1 privilégient le maintien d 6 u zoee tampon assurant une transition douce entre les espaces
urbanisés etl 6 e s patueleu agricole qui leur est proche (forét, cours d 6 e prés, etc.).

1.2- Assurer une gestion durable des mili eux naturels et agricoles

Contexte

Une bonne gestion est indispensable pour assurer le bon fonctionnement écologique et le bon état de
conservation des réservoirs de biodiversité. Il est aussi importantd 6 a s slewrrbenne intégration dans
les projets de développement.

1 Les foréts et petits boisements constituent des zones derefugeetd 6 a | i mepaur lagrande n
et la petite faune. Leur destruction ou leur fermeture excessive peuvent limiter la diversité
bi ol ogique. Une gestion durable et raisonn®e des

concilier la production forestiére et le maintien de la biodiversité.

Les connexions entre espaces boisés via les prés et les petits boisements dans | 6 espace
agricole sont également gages de viabilité a long terme des populations en place.

Les lisieres boisées constituent des corridors de déplacement et des zones de refuge. La lisiere
forestiére est étagée et idéalement constituée successivementd 6 wurlet herbeux, d 6 ustrae
arbustive et d 6 ugtrae arborée. La préservation de cette structuration est trés importante.
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Les milieux thermophiles, sont constitués principalementd 6 e s p hexbacées et arbustives et

se d®vel oppant sur sols pauvres en nutriments. I
pelouses. La principale menace pesant sur ces espaces est leur fermeture (boisement,
enfrichement) lite al 6 a b sde gestien.

Les zones humides relévent d 6 untérét écologique fort. Dans le cadre de | 6 ® tspédifigue
« zones humides », les zones humides présentes sur le territoire ont pu étre inventoriées et
leurs contours affinés grace a des relevés de terrain identifiant des zones humides effectives.
Elles sont majoritairement localisées au sein des vallées alluviales et associées a des cours
d 6 e dudait des remontées de nappes alluviales.

Les mares sont des éléments ponctuels de trame bleue. Elles permettent a de nombreux

groupes faunistiques de réaliser tout ou partie de leur cycle de vie, Elles ont une valeur de

«sitesr ef uges €. Léacc s des animaux do®l evage aux I
des eaux (piétinement, déjection).

Les coursd 6 esmntdes réservoirs de biodiversité pour les espéces aquatiques et des corridors

écologiques pour toutes les especes. Lorsque les berges sont boisées, le réle fondamental des

cours d 6 e aang les réseaux écologiques est renforcé. Les pollutions d 6 o rchkdnmiggie ou

organique, la modificationd e | a mor phol ogi e des c o ubergesetdee au, | a
l eur vVe®g®t ati on sont aut ant do®l ®me nt smiliegxu i peuv
remarquables et plus généralement les massesd 6 e a u .

Les infrastructures agro-écologiguesc or r espondent ° tout habitat doéu
ou autour duquel se d®vel oppe une v®g®tation spol
bandes enherbées, les lisieres forestieres, haies, talus, murets, bords de fossé, de ruisseaux,

les prairies inondables, prés-vergers, friches, bosquets, les mares, arbres isolés, etc.). Elles

contribuent & soutenir durablement la fonction de production agricole, en permettant un moindre

usage de certains intrants (produits phytosanitaires, eau) grace aux services écosystémiques

de régulation biologique (contréle biologique des ravageurs notamment) et de fourniture de

ressources (fertilité du sol ou microclimat bocager favorable aux cultures et aux animaux

d 6 ®1 e a&éhvgepar la biodiversité bénéfique associée.

En fonction des milieux, des préconisations de gestion, sont explicitées ci-apres.

Orientations d 6 a m®n a g eahden firogrammation

Les foréts et petits boisements

1

La suppression motivée des haies, arbres et boisements est possible. Mais il est recommandé

de replanter, avec des essences locales, un linéaire de haies équivalent & celui supprimé.
Certains de ces ® ®ments contribuent au fonctioni
TVB du territoire. C & elaraison pour laquelle ils ont été protégés par un classement au titre de

| 6art i-23decodetdsl36 ur bani s me.

Vissa-vi s de | durbanisation, une attention particul:i
lisieres boisées. Leurs perméabilités physique et visuelle doivent étre garanties : les sols restent

perméables et les clotures éventuellement présentes dans ces espaces, sont végétales et

per mPabl es pour l a faune. Si cette |lisi re &est p
gestiondel 6 u r b a peuseat Etrie appliqués. Pour des espaces boisés de plus de 4 ha, une

bande inconstructible de 30 m protége cette lisiere forestiere dans son épaisseur. Des
aménagements légers, pour la pratique de loisirs ou le bon fonctionnement écologique peuvent

étre envisagés (équipements publics de plein air, cheminements doux, etc.), dans le respect de

la fonctionnalité écologique.
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Les milieux thermophiles

1

Un entretien de ces milieux peut étre réalisé par paturage extensif (le faible chargement est a

définir au cas par cas en fonction des conditions écologiques des parcelles concernées),
fauchage ou broyage tous |l es 3 " 5 ans ~° | b6aide d
eten exportantle broyat. L 6 ®t r @¢caissement et exportation du sol sur 10 a 20cm) permet

de restaurer les milieux trop dégradés. On pourra se référer aux fiches actions issues de la

démarche TVB du territoire.

Les zones humides

1

il

De maniére générale, la fonctionnalité des zones humides identifites dans | 6at |l as
cartographique doit étre préservée. Leurs périmeétres réglementaires tels que définisparl 6 arr °t ®
interministériel du 24 juin 2008 et complété par la promulgation de la loi portant création de

| 6 O ffrngats de la biodiversité (OFB) (JO du 26 juillet 2019), restaurant le caractére alternatif

des critéres pédologique et floristique, répondent a la définition des zones humides présentée

au 1A du | del IduarQodcel edel 2l11denvironnement . N®anm
précisés en phase opérationnelle.

Dans tous les cas, La réglementation en vigueur (CE/ nomenclature IOTA - nomenclature des

installations, ouvrages, travaux et activités (IOTA) caractérisés par leurs impacts touchant au

domaine de | 0 e« la floctrine « éviter, réduire, compenser » doit étre appliquée :

o Eviter : dans la mesure du possible, les constructions, installations ou aménagements
optent pour une implantation n 6 ® tpassusceptible de compromettre la fonctionnalité,
la qualit®, | 6®qui |l i bre hydraulique, hydrogr a
potentielle ou effective.

o Réduire : les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettrela
fonctionnalit®, la qualit®, | 6®quilibre hydra
zone humide potentielle ou effective ne peuvent étre autorisés qud é€dBabsence
do6al t e reffectiveis st apsés avoir réduit au maximum leur atteinte. Pour les zones
humides potentielles, le porteur de projet démontre en phase projet que la zone humide
est effective au titre de la réglementation en vigueur, et que sa surface et sa
fonctionnal i t® sont suscepti bl e¥nedéinitatbpne r e mi s |
précise de la zone dégradée et une estimation de la perte générée en matiére de
biodiversité est demandée.

o Compenser :s éne peut étre ni évité, ni réduit et que la surface et sa fonctionnalité sont
remi ses en cause par |l e projet, | 6am®nagement
compatibles avec les modalités définies par le SDAGE Rhin-Meuse et en proportion
des intéréts écologique et hydraulique, afin de rechercher une équivalence patrimoniale
et fonctionnelle.

De tels aménagements restent néanmoins possibles dans le cas ou de nouveaux éléments

port®s " la connaissance du service instructeur
PLUI-H démontrent| 6 absence de zone humide d®finie par | a
p®r i m tre dAduipmjptl antati on

Lemai nt i edturageeutensif est privilégié. Le surpaturage et| 6 a me n ddespeainids

doit étre évité.

Les mares

1

Maintenir les mares existantes. Toute modification des lieux (comblement, drainage, etc.), ainsi

que toute imperméabilisation de leurs abords doivent étre évitées. Il convient également de

restaurer les mares en cours de comblement.

Adopter un entretien extensif, surtout a des fins conservatoires. Le pourtour de la mare peut

étre fauché une a deux fois par an, voire une fois tous les deux ans. Dans la mesure du possible,

une fauche partielle en mosaique et non systématique sur lI'ensemble de la mare doit étre

réalisée. Les résidus de fauche doivent étre systématiquement exportés. Les interventions

doivent étre réalisées aux périodes les moins dommageables pour la faune, soitenfind 6 ®t ®.
Développer de nouvelles mares au gré des opportunités et des projets d 8 a m®nage ment ,
notamment via les dispositifs de gestion des eaux pluviales.

Conserver | e profil natur el des berges et |l a v®gRe
et introduction d'espéces invasives ou non locales doit étre évitée. Plus les mares présentent

des pentes douces (< a 30 degrés), plus elles sont favorables al 6 a c dedadviodiversité.
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Lescoursd deau

1 Maintenir au maximum les continuités végétalisées et arborées latérales ainsi que les bandes
enherbées.

1 Adopter une gestion durable (élagage sélectif et non systématique, fauche extensive, mise en
placed 6 a b r afind 6 ®wvqueles animauxd 6 ® | ene gdiemreents 6 h y ddarss leg aours
déeau) .

1 Respecter les reculs par rapport aux berges des cours d 6 e définis dans le réglement
concernant les constructions et aménagements conduisant a une artificialisation du sol.

91 Assurer lalibre circulation de la faune terrestre et aquatique en limitant au maximum les clétures
et obstacles a la circulationetal 6 ®c oul ement

1 Garantir la fonctionnalité des continuités écologiques des cours d 0 e @e tout projet
déam®nagement

1 Rechercher le maintien de haies connectées a la ripisylve des cours d 6 e airude créer des
ensembles diversifiés et de lutter contre les pollutions diffuses.

Les infrastructures agro-écologigues
T Conserver et d®velopper | e r ®séedogiquesafm®&@ ent dobéi nfr
renforcer la TVB du territoire.

Dans | 6ensemble des r®servoirs de biodiversit®, | or sq
la faune locale par la réalisation de clétures perméables.

Orientation 2 : assurer le principe de connexion

Les corridors écologiques relient les réservoirs de biodiversité entre eux, pour assurer la circulation des

especes. Au sein du territoire de Lunéville a Baccarat, ils reposent majoritairement sur un réseau de

boisements et de haies dense et encore préservé, ainsi que sur un réseau de milieux ouverts,

notamment des vallées alluviales. Le maintien voire la préservation de ces corridors écologiques, sont

donc |1i®s ° | daction de | 6Homme pour | imiter | es fact
Cette orientation vise a conforter ces connexions.

2.1- Assurer le maintien fonctionnel des corridors écologiques

Contexte

lescorridors ®cologiques constitutifs de | a TVB per me
n®cessaires au territoire. l'l's font | 6objet de pl usi e
fonctionnalité notamment une protection (au titre du L151-2 3 du Code de | 6urbani sme)
boi s®s situ®s au sein des corridors, la perm®abilit®

pour les plantations, etc.
Ces dispositions réglementaires sont complétées par les orientations suivantes.

Orientations d 6 a m®n a g eahden firogrammation

1 Dans les corridors, permettre le passage de la faune locale par la réalisation de clotures

per mPabl es | onésegsailee | | es sont
1 Pour la composition de haies, préférer les essences locales identifitces a |l 6articl e 6. 2
di spositions communes ~ | &densemble des zones et ¢

dans les fiches actions de la stratégie TVB du territoire).

2.2- Assurerla gestion des interfaces entre la TVB et les tissus urbains

Contexte
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La TVB constitue un véritable atout pour les projets d'aménagement. Ainsi, tout projet se trouvant a
proximité de la TVB identifiée doit pouvoir utilement appliquer les principesd 6 a m® n a gseivargsn t

Orientations d 6 a m®n a g eah de frogrammation

Interface entre trame verte et bleue et milieu urbain

1 Créer ou maintenir une transition entre le projet et le milieu naturel ou agricole lorsque la frange
urbaines 6 a p puuun élément de la TVB (réservoir ou corridor) : bande enherbée, plantations
arbustives, etc.

1 Prévoir une marge de recul pour | 6 i mp | aestnautelles oonstructions quand la limite
séparative est commune avec une zone agricole ou naturelle.

1 Permettre des aménagements légers (équipements publics de plein air, cheminements piétons
ou cyclables, etc.) dans la frange urbaine, lors de lamiseenplaced 6 o p ®rchd a m@rsage me nt
d 6 e n s edars le eespect de la fonctionnalité écologique du site. Ces aménagements doivent
participer au renforcement et a I'amélioration de la TVB.

Prolongement de la trame verte et bleue au sein du projet

1 Prévoir le prolongement de la TVB existante al 6 i n td®projeg & sa propre échelle, sous
forme de prolongement linéaire ou en pas japonais.

1 Prendre en compte le principe de perméabilité dés la conception de tout projet situé a proximité
de la TVB.

1 Adapter la perméabilité des clbtures suivant leur situation vis-a-vis de la TVB (proximité de
réservoirs de biodiversité, de corridors, de zones naturelles de vergers, de jardins, etc.) afin de
favoriser la biodiversité en milieu urbain et la transition entre les différents milieux.

Plantation des espaces libres

1 Privilégier la mise en place de trois strates végétales (herbacée, arbustive et arborée) ainsi que
la mise en place de clétures végétalisées.

Exemple de prolongement de la TVB au sein d 6 u
projet. source : ADEUS '

Exemple de haie multi strates.
Source : Eurométropole de Strasbourg
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Orientations 1 et 2 : localisation des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques.

K ASSURERLEBON
Af# R : 7 FONTIONNEMENT ECOLOGIQUE
s b 4 CC duTerritoire de Lunéville 4 Baccarat
& 7R N Conforter les réservoirs de biodiversité
3 [2; 5 W Milieux boisés
{,r.} : 0 Milieux prairiaux

Hl Milieux thermophiles
W Milieux humides

- iz Assurer le principe de connexion
.~ Réservoirs - comidors milieux humides
== Corridors boisés existants /& créer

= Corridors milieux ouverts exi. Jacréer
milleux thermoptiiles, prairiaux 2t humides)
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Orientation 3: renforcer| 6 a r madrte et bleue au sein du systéme vert urbain

Cette orientation ne sdapplique qubdbaux sept communes
Lunéville, Jolivet, Chanteheux, Moncel-lés-Lunéville, Rehainviller, Hériménil et Croismare.

Le Scot Sud 54 définit la notion de systéme vert urbain (SVU) et fixe des objectifs et des orientations

afin de renforcer| 6 a r merteau sein de celui-ci. Cette volonté se traduit notamment par le maintien

et le développement de la nature en ville (parcs, jardins, aménagement vert etc.) qui permet le

déplacement des espéces en ville. Au-dela de la restauration des continuités écologiques, la reconquéte
delanatureenvi | Il e favorise | dam®lioration du cadre de vie
ilots de chaleur, etc.

3.1- Maintenir et développer les espaces de nature en ville

Contexte

Le développement de la nature en ville et la préservation de son patrimoine végétal répondent aux

enjeux de la biodiversité tout en étant bénéfique aux habitants qui ont besoin et souhaitent de plus en

plus une relation quotidienne a la nature, notamment pour des raisons de bien-étre et de bénéfices sur

lasanté. Eneffet , s6ils constituent en premier |ieu des r ®se
nature sont ®galement des | ieux ddagr®ment, des sour (
d 6 am®l idelaqualiicdel 6 estades sols, des supports pour le développement du lien social, des

déplacements actifs et pour la valorisation du patrimoine et du paysage local.

Les parcs et jardins, vergers familiaux s 6 a p p sur les digpositions réglementaires, dans lesquels les
aménagements etlesconstructions ne sont autoris®s afin dbéen
naturels en ville. Le renforcement de la perméabilité des milieux y est également recherché.

Orientation d 6 a m®n a g eah e frogrammation

- Généraliser la gestion différenciée (méthode adaptant | 6 e n t de®dspa®s en fonction de leur
nature, de leur situation et de leur usage), selon les modalités suivantes :

1 Les techniques alternatives de désherbage (manuel, mécanique, etc.) dans le respect de

| 6envirgnnement

1 Lagestonextensive des surfaces enher b®es, qui per met
€levée et présente un intérét paysager pour le public tout en offrant des meilleures conditions
de vie de la faune ;
Le choix des especes indigénes ou ornementales mais non exotiques ou envahissantes ;
La tolérance voire la mise en scéne de la végétation spontanée pour une meilleure acceptation

= =9

1 La gestion des déchets verts produits avec par exemple une utilisation plus locale (mulch,
compostage, bois raméral fragmenté, é ) ;

1 Lagestion des eaux pluviales comme par exemple développer des noues avec une végétation
spécifique.
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3.2- Renforcer la trame végétale en milieu urbain

Contexte

La proximité de la TVB par rapport aux espaces urbanisés constitue un véritable atout pour les projets
d' am®nagement . Ainsi, Il a min®ralisation de | 6espace
végétalisation.

Orientation d 6 a m®n a g eah den irogrammation

- Réaliser des aménagements urbains favorisant la biodiversité (maintenir la biodiversité existante,
voire contribueral éenr:i chir)

1 Clétures : diversifier les espéces végétales plantées, privilégier des espéces locales et assurer
la perméabilité a la petite faune.

9 Toitures : favoriser la végétalisation des toitures avec la plantation de plantes de types vivaces,
arbustes voire arborés.

1 Aires de stationnement : privilégier des revétements perméables/poreux, réaliser des
plantations avec des strates diversifiées (herbacés, arbres et arbustes), préserver/conserver et
mettre en scéne la végétation spontanée.

1 Voies piétonnes et cyclables : favoriser des revétements perméables mais stabilisés, réaliser
des plantations avec des strates diversifiées (arbres et arbustes).
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- Apporter une attention particuliere a la gestion du cycle de | 6 e(raissellement, évaporation,
rétention) dans | & ® v odutissu uthain. :
1 Préserver au maximum les haies, les alignements d 6 a r bt teeasbres isolés (roled 6 ®p on g e
etdéi nfijltration)
§  Eviter de buser les fossés pour maintenir leur capacité de rétention et de tampon ;
1 Utiliser les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales : infiltration ou a défaut
rétention (réalisation de noues, de bassins paysagers, de toitures végétalisées, etc.).
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3.3- Assurer le traitement  des franges urbaines

Cette partie sdinscrit en compl ®ment de | d6orientati ol
TVB et les tissus urbains », pour les sept communes du systéme vert urbain.

Contexte

Les franges urbaines définies par le SCoTSud54 sont des espaces qui correspondent a la limite des
zones agglomérées. Elles assurent des échanges et des interactions entre les espaces urbanisés et les
milieux naturels ou agricoles. La mise en place de ces espaces, dont les usages sont a définir, permet
de définir une limite nette et pérenne entrel 6 u r b a rtiles espaces maturels ou agricoles, favorisant
leur préservation. Ces zones tampons sont mises en place dans les OAP sectorielles et permettent

| 6identification do6é® ®ments v®g®tales ~ pr ®server ou
paysager.
Ces franges sont |l 6occasion de d®velopper de nouvea

continuer a rendre des services économiques (comme par exemple des productions vivrieres de

proximité) et sociaux (loisirs, aménités). La prise en compte de la topographie, le respect des
perspectives visuelles et la conservation, la création et le confortement des franges végétalisées (haies

bocag res) sont des enjeux pour | 6am®nagement de | a
environnement.

Orientations d 6 a m®n a g eahden ffrogrammation

- Assurer une transition douce entre ladiieleyakectarsur bai n
par la mise en place de zones tampons aménagées en espaces verts (haies bocagéres, vergers
collectifs, jardins familiaux, espaces de loisirs, etc.)

- Assurer | 6i nt ®gration paysag re de ces eamlsaces de
agricoles. Les opérations d 8 a m®n a g e me nt s veillebt &anne @amn lpértarber la lecture du

paysage.

Au sein des projets urbains, pr®voir | a cr®ation doe:
tenant, présentant des aménagements paysagers végétalisés, en cohérence avec la TVB du territoire

et en intégrant les impératifs de connexion au reste du réseau écologique local.

BMRCe  URBRDL | EVIME B TRAMIETIOA | = EAPRE Arnieg)-

Principed 6 i n t entreftranceeverte et bleue et milieu urbain. Source : ADEUS
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES POUR L 6 ARMA T BR/BAGERE

Lébanal yse des unit®s paysag res ° | 6®chell e du terri
débespaces non botis (les reliefs, | 6eau, l es ®tangs,
profondément | c@rntitéé du territoire. Cette armature paysagére estfondéesurl 6 i d e ntdé dgrandesat i o n
continuitéss 6 ®t a b principaement entre les vallées alluviales et les plateaux boisés. Cettearmature
paysag re est |l e socl e s tvllesetdasvillages en guaant ldumptatations at i on

historique et la structuration du bati selon les usages (ex : moulin, lavoir, é ) .

Orientation 1: révéler les grands équilibres paysagers en confortant| 6 a r madysageee

1.1- Maintenir les paysages des fonds de vallées

Contexte

La majeure partie des fonds de vallées restent préservés des implantations urbaines et présentent un

paysage de qualit® soulign®. Les prairies sont l e fu1
extensivesi nt ®r essantes doébun point de vue ®cologique et p
débexpansion des crues. Ces pratigues sont adapt ®es al

production de fourrage, maraichage, etc.).

Orientation d 6 a m®n a gteehde programmation

- Maintenir ces paysages par la préservation des activités agricoles compatibles avec le maintien
des prairies permanentes et en évitant la fragmentation des espaces en herbes.

1.2- Maintenir les coupures vertes

Contexte

Les coupures vertes sont des espaces libres de toute construction majeure, situées entre deux entités

urbaines et correspondant a un espace naturel ou agricole. Elles ont pour objectif de contenir les
surfaces urbani s®es dans |batorlslong desroutes. e naintierddé &s i t er | a
espaces rel ve doéun int®r°t ®cologique (continuit®s p
paysager (respirations, ouverture visuelles).

Orientations d 6 a m®n a g eahden frogrammation

- Maintenir des coupures vertes qualitatives et garantir leur lisibilité.

- Veilleral 6 i nt ®lgsrpjéts eo lisiere des coupures vertes.

- Préserver la limite intangible a1 6 u r b a sUr Ie eotedu denMéhon afin de préserver des vues sur
le grand paysage mais aussi de contribuer a la préservation de la trame thermophile.

PLUi-H du Territoire de Lunéville a Baccarat // OAP 38



OAP - Armature écologique et paysagere

Orientation 2 : améliorer la lecture des paysages

2.1- Maintenir les points de vue sur le grand paysage

Contexte

Les points de vue sont concentrés dans les vallées de la Meurthe, de la Vezouze et de la Mortagne. lls

peuvent étre lointains ou rapprochés, donnant a voir des paysages de grande qualité. Ces points de

vue sont l es t®moins de | 6®volution des paysages et
perspectives visuelles valorise aussi le patrimoine béti et naturel. Le relief induit nécessairement des

jeux de perspectives visuelles lointaines, plongeantes, écrasées, fermées, ouvertes, des lignes de

crétes, des vallées, des plateaux, etc. marquant et créant une diversité de paysages importante par la

diversité de points de repéres cadrant les vues.

Orientations d 6 a m®n a g eahden ffrogrammation

- Conserver et valoriser les perspectives visuelles sur le grand paysage :
1 Préserver et valoriser les points de vue et les perspectives sur les vallées, les paysages et les
éléments emblématiques ;
1 Aménager les acces et les lieux pour la contemplation des paysages.

- Préserver et renforcer la qualité des paysages notamment dans les cénes de vue (identifiés par la

cate sui vante) , N travers une vigilance particuli re
environnement.

2.2- Encadrer le paysage des abords des grands axes

Contexte

Les axes routiers des vallées principales donnent a voir les richesses paysagéres du territoire et
irriguent aussi les grands paysages. lIs constituent des vitrines du territoire.

Orientations d 6 a m®n a g eahden ffrogrammation

- Porter une attention particuliere aux programmes de constructions (activités, commerce,

constructions agricoles) et particulierement sur la qualité architecturale etl 6 i n spaysdgéreo n
- Valoriser les éléments de patrimoine bati et végétal visibles depuis les axes.
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2.3- Valoriser les couronnes jardinées et les prés -vergers

Contexte

Les couronnes de verger et de jardins sont essentiellement implantées autour du tissu urbain des
communes du territoire. Elles réalisent souvent | 6 i n t entrefles espaces cultivés et les espaces béatis

et constituent un complexe paysager sp®ci fique. Ell es sont accompzé
diversifi®e allant du simple arbre, ©~ Il a haie bocag r
fauchée et paturée, aux jardins potagers. Les jardins privatifs, les prés-vergers au bord de | 6 eévélent

des paysages plus ou moins jardin®s et soignh®s mettan

tout en laissant place a la nature et a la végétation plus spontanée des berges. Cette mosaiqued 6 us a g e
au sein de ces couronnes forme de véritables respirations dans les tissus villageois et autour de ceux-ci.

Orientations d 6 a m®n a g eahden frogrammation

- Maintenir une transition entre les paysages villageois et les paysages agricoles environnants et
limterl 6enfri chement

- Pratiquer une gestion écologique favorable a la biodiversité pour accompagner le r6le écologique
des prés-vergers (établir des plans de gestion a vocation écologique par le paturage ou la fauche).

- Insérer les nouveaux aménagements (paysagers ou non) au sein de ces couronnes, dans le maillage
de la TVB en préservant dans la mesure du possible les sujets végétaux existants.

- Favoriser la conservation sur le territoire des espéces remarquables et patrimoniales (conservation
de variétés anciennes et régionales) présentes.

Orientation 3 : Préserver la ressource en eau

Contexte

La vulnérabilité des ma s s e s gbutegrainges est variable selon le type de sol. Une attention

particuliere a la qualité des eaux rejetées dans les masses libres doit étre portée afin de préserver des

masses dbéeau exploit®es pour |l a production dbéeau pot
protection des captages doit étre appliquée et respectée.

Orientations d 6 a m®n a g eahden firogrammation

- Protégerlessect eurs de captage dbébeau potable et | es val or
minima pour les périmétres de protection immédiate et rapprochée (existants ou en projet en fonction
de la DUP).

- Favoriser les pratiques d 6 a g r i misohnéeuau biologique dans ces secteurs afin de limiter la
pénétrationd 6 i n tqui poortaient affecter la qualité de | 6 edimeatement au niveau des captages.
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- \
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OAP - zones a vocation résidentielle

L 6 e n s edended ogientations d 6 a m® n a goat &té definies sur des zones 1 AU ou UD.
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AZERAILLES : la Croisette

Caractéristiqgues du site

Lacommune d 6 A z e rsasditde lsue un axe important de communication et est directement desservie
par un échangeur de la RN59 et par le réseau TER Lunéville - Saint-Dié des-Vosges. Elle dispose de
commerces et services de proximité et constitue un bourg de proximité de la vallée de la Meurthe.

Une zoned 6 a c t écononmig@es d 6 i n int®corhrhunal, avec notamment!| 6 e nt Hydw Ladsce
offre de nombreux emplois.

Lesited 6 a m® n a dgutumeevachtion résidentielle est localisé dansunc 7 udr 6 “situé éntre le centre

bourg et le lotissementde la Cr oi sett e. 1 est compris dans un rayol
ferroviaire.
Le site est concern® par | a pr®sence dbébun r®servoir d

TVB) et dobéun corridor dbéi nt ®r °ilieux®westitrs gaimdivere étrgprim nds e n s
encomptedans| 6 am®nagenenet de | a

Objectifs généraux d 6 am®nagement

En réflexion depuis plusieurs années, le secteur de la Croisette répond a | 6 o b jdee densifidr
| envel oppe wurbai ne eeairsisld rAle deebougtde mroximité denld ocommune
dOoAzer ai Ipérraettant dedra clcudeenoulelux ménages.

Dans ce contexte, le projetd 6 a m®n a gvisetae n t

Diversifier| 6 odetfogement communale ;

Promouvoir de nouvelles formes urbaines diversifiées offrantde nouveauxmodes ddghabi t at
Créer du lien entre les zones d 6 h a btiletcemtre bourg ;

Aménager des espaces publics de qualité, privilégiant la sécurité des piétons ;

Anticiper al 6oulb e rlomsgtedne dunord de lazone;

Prendre en compte des éléments environnementaux de qualité ;

Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau.

= =44 -8 889
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Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

Garantir la qualité de I'insertion urbaine,
v ew péimétrede QAP architecturale et paysagére

- desserte principale 3 requalifier

I I l l principe de desserte & créer

BERE  accesfutursacréer

® » o o principe de lialson douce a créer

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : bourg de proximité

Opération en densification

Densité résidentielle optimale : 20 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 15 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 27 700 m?

Phase 1 : horizon 2026

Phase 2 : horizon 2032

Principes ddam®nagement

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

ir la qualité

haie a planter pour conforter le
corridor écologique

® ® ©® ééments boisés a conserver

y  bassin de rétention EP paysager
T derber

€

1 Encourager une diversité de logements (individuel, intermédiaire ou petit collectif) afin de

favoriser le parcours résidentiel et la mixité sociale.
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Garantir la qualité del 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagere

1

= =

Réaliser une opération d 6 a m®n a g @ ne n § e embdewx tranches portant sur

I 6i nt ®g sexteur déBmité par la présente OAP, répondant a des objectifs de
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndu fereiérii o n

Créer un maillage viaire en connexion avec la rue du Lotissement la Croisette (au nord) et

la rue du GO®n®r al Leclerc (au sud) moyennant
de la zone ;

Assurer un maillage interne du secteur par des liaisons douces en lien vers les quartiers
adjacents et la gare ;

Encourager la qualité architecturale etl| 6 i n t ®&iguelke tes constructions ;

Offrir des espaces publics de qualité ouverts a tous.

Garantir la qualité environnementale

f

f
f

= =4

Prendre en compte le corridor écologique prairial et créer une haie arbustive en
accompagnement des espaces publics en entrée de zone ;
Prendre en compte autant que possible les éléments boisés et les arbres isolés ;
Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau :
0 En évitant | 6 i mp er m® alésisbls os @1 la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;

o Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c

ala parcelle ou la recréationde zonesd 6 i nf i | teauant i on des
0 Enévitantd 6 a s s ®Gezdnehumide afin de maintenir sa fonctionnalité lors de la
réalisation de lavoiried 6 ac ¢~ s .
Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f des $ols &fin de davoriserda biodiversité.
Rechercher une végétalisation des espaces publics et de circulation.
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BACCARAT : le Pré Colombier

Caractéristiqgues du site

La commune de Baccarat constitue un p6le urbain disposantd 6 ugammed 6 ®q u i p denservicess ,
et de commerces intermédiaires dont le rayonnement structure un petit bassin de vie, au sud du territoire de
Lunéville & Baccarat. La commune est desservie par deux échangeurs sur la RN59 et par la ligne TER
Lunéville 1 Saint-Dié-des-Vosges.

Tres central, lesiteset r ouve ~ | darri re de |l a maison hospitali r
la continuit® des zedoeusr gddhabistéaatgidu dcbeunnt rnreoyau ur bai
logements anciens ainsi que les principaux équipements publics, services et commerces de Baccarat.

La totalité de la zone est comprise dans un rayon d 6 kilométre depuis la gare.
La partie nord du site fait| 6 o & § @rbjet de construction de résidence séniors qui devrait voir le jour
a court terme.

Lazoneesti dent i fi ®e comme inondable en cas de crue extr?®
Importantd 6 | n o n desShint-Dié -)Baccarat. Toute demanded 6 aut o rdi6 ® & tc iu guasdl pewt n

étre refusée oun 6 ° dccorlée que sous réserve de la prise en compte de prescriptions spéciales.

Par ailleurs, une partie du site est identifiete comme une zone potentiellement humide qui devra étre

prise en comptedans| 6 ur b a me lszartei o n

Le site est également concerné par la présence d 0 uréservoir de biodiversité local (Cf. Atlas
cartographique de la TVB) qui devra étre pris en comptedans| 6 a m® n a gelarzene.t
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Objectifs généraux d 6 am®nagement

Le secteur du Pré Colombier répond al 6 o b deelensifieri 6 e n v aulbanp gxistante et de conforter
ai nsi le rtle de ptle urbain de | a commune de
ménages.

Une attention particulieére pour favoriser les parcours résidentiels des habitants de Baccarat est portée.
Dans ce contexte, la programmation sur ce quartier vise a diversifier | 6 o £xistarge avec le

développement d 6 satteur mixte offrant de nouveaux logements adaptés pour les séniors :
1 Favoriserl 6 i nt ®&ghitectural®du projet (volume, toiture,f a- ades é) .

Baccar

M Promouvoir de nouvelles formes urbaines diversifiées offrant de nouveaux moded 6 habi t a't

1 Développer une opérationd 6 h a out enadénsifiant] 6 e n v eutbaing.p e
Dans| 6 o b jleprédervelr | 6 i n deb lmux to® en veillant a désenclaver ce secteur :
1 Assurer une bonne accessibilité modes actifs entre les quartiers en renforcant les traversées
piétonnes entre le Nord et le Sud ;
9 Offrir un cadre de vie agréable en veillant & la bonne insertion paysagére dans le site avec
des traitements paysagers de qualité.
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Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

Favoriser la mixité fonctionnelle Garantir la qualité de l'insertion urbaine, Garantir la qualité environnementale
v perimeétre de 'OAP et sociale architecturale et paysagére
- frange paysageére a créer

“ accés principal 4 la zone [:] secteur d'habitat mmn principe de desserte principale

 restructurer / & créer m espaces végétal existant en
“ accés secondaire réservé - se.qeurd‘habim' périphérie de la zone

& la résidence séniors séniors Ages et Vie ® 9 o9 |iaison piétonne a conforter /a
prolonger

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : pble urbain (ville centre)

Opération en densification

Densité résidentielle optimale : 30 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 30 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 13 900 m?

Principes ddam®nagement

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
1 Favoriser une diversité de logements afin de favoriser le parcours résidentiel et la mixité sociale.

Garantir la qualité del 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére

f R®aliser une op®ration dbébam®nagement dbéensembl e
sur | i nt®gralit® du secteur d®l i mit® par la p
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufermieri o n
R®al i ser | 6accroche principale de | 6op®muation vi
du Pont de Pierre ;
Réaliser un acces depuis la rue du Canal uniquement pour le projet de résidence séniors ;
Favoriser la requalification de larue du Canalal 6 o c cde faréalisation du projet ;
Conforter les circulations piétonnes qui permettent de traverser le site et de desservir les
arriecresde | 6 ® prinkire.

= =4 = =

Garantir la qualité environnementale
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T Prendre en compte | a pr®sence dbébune zone ©poten
extréme identifiée au de TRI de Saint-Dié i Baccarat ;

T Prendre en compte | a pr®sence dbébune zone potent
des zones humides. Il sera nécessaire de mener une étude pédologique pour attester du
caractere humide de la zone et, le cas échéant, de réaliser des mesures compensatoires ;

1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :

- En ®vitant | doh o3 salsno® a&rb la linditans au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i [ t r at i c

a la parcelle ou la recréation de zonesd 6 i n f idésteaum;t i on

9 Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f des sobs hfin dedavorisema biodiversité.
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BACCARAT : rue du Prieuré

Caractéristiqgues  du site

La commune de Baccarat constitue un pdle urbain disposantd 6 ugammed 6 ®q u i p denservicess ,
et de commerces intermédiaires dont le rayonnement structure un petit bassin de vie, au sud du territoire de
Lunéville & Baccarat. La commune est desservie par deux échangeurs sur la RN59 et par la ligne TER
Lunéville 1 Saint-Dié-des-Vosges.

Situé au Sud-Est de Baccarat, aux portes de la ville, a proximité du faubourg de Humbepaire, le site
occupé par des terres agricoles est en partie ceinturé de zones pavillonnaires et de milieux boisés. Le
secteur bénéficie d & ugituation privilégiée etd 6 aateés aisé a la route départementale 590 qui conduit
au centre-ville. Il constitue ainsi une emprise fonciere treés intéressante.

Cette zone est partiellement concern®e par un secteur
route N59, classée en catégorie 2 selon l'arrété préfectoral du 13 aolt 2013, annexé au PLUi-H. Ce
cl assement affecte |l es normes dobéisolation acoustique

secteurs de nuisance sonore figurant aux annexes graphiques du PLUi-H.

Objectifs généraux d dam®nagement

Favoriser une opérationd 6 a m® n a gdedneennstecomérénte ;
Développer une opérationd 6 h a bn congacité del 6 e n v autbaing p e
Veilleral 6i n sdelr ® 0 p ®daastleisiteret le contexte environnant ;
Rechercher des interfaces paysageres et environnementales de qualité ;

Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau.

= =4 =4 -8 -9
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Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

+ o DErIMELre de 'OAP Garantir la qualité de Finsertion urbai G irla qualité envi I
architecturale et paysagére

frange boisée 3 préserver
‘lll’ principe de desserte principale -
21 zonede protection duniisseau

h

m i / vergers exi
a proximité

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : péle urbain de Baccarat (ville centre)
Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 20 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 20 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 12 000 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité de| 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére

1 R®aliser une op®ration déam®nagement ddensembl e
sur | i nt®gralit® du secteur d®l i mit® par la p
désenclavementdu siteetd 6 o p t i ndu fermieri o n
Organiser la desserte de | 6 o p ® depuisilaoue du Prieuré ;
Offrir des espaces publics de qualité ouverts a tous.

= =4
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Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :
- En évitant | 6i mp er m® aésisbls osl & la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c
ala parcelle ou la recréation de zonesd 6 i n f idésteauat i on
Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f Oes $ols &fin de davoriserrda biodiversité.
Préserver le fossé et sa ripisylve qui borde le secteur,al 6 i ntawec A RR e
Préserver la haie bordant le secteur, située le long du cheminal 6 desla zone.
Préserver le fourré bordant le secteur, située le long du chemin a I'est de la zone pour des
raisons écologique (milieu a tendance humide).
1 Maintenir la connexion entre la ripisylve du fossé et le fourré pour assurer les fonctionnalités
liées aux milieux a tendance humide.

=a =4 -4 -4
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BACCARAT : rue Lyautey

Caractéristiqgues  du site

La commune de Baccarat constitue un péle urbain disposantd 6 ugammed 6 ®q u i p deaservicess ,
et de commerces intermédiaires dont le rayonnement structure un petit bassin de vie, au sud du territoire de
Lunéville & Baccarat. La commune est desservie par deux échangeurs sur la RN59 et par la ligne TER
Lunéville 1 Saint-Dié-des-Vosges.

Le site estunsecteurd 6 e x t esitué surdarfrange Sud-Est du lotissement des Bingottes, en extrémité
de la rue Lyautey et a c6té du parc communal des Bingottes.

Le site est constitué de parcelles agricoles en interface avec le milieu pastoral.

Cette zone est largement concernée par un secteur de bruit de 250 metres de partetd 6 a we la reute

N59, classée en catégorie 2 selon l'arrété préfectoral du 13 aolt 2013, annexé au PLUi-H. Ce

cl assement affecte |l es normes dbéisolation acoustique
secteurs de nuisance sonore figurant aux annexes graphiques du PLUi-H.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

Compte tenu de sa situation, le projetd 6 a m® n a gvisareesa développer en continuité de
| Burbani satetemoompagitée st ant e
1 Poursuivie | 6 ur b a rdu sita le longrde la rue de Lyautey en compacité del 6 envel oppe
urbaine ;
Favoriser une desserte de qualité ;
Favoriser une intégration au systéme viaire existant ;
Créer des continuités piétonnes avec les zones d 6 h a boisines t
Veilleral 6 i n sdelr ® o p ®danstleisite @t le contexte environnant ;
Rechercher des interfaces paysagéres et environnementales de qualité ;

Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau.

= =4 =8 a8
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

™ y

v o périmétre de 'OAP Garantir la qualité de l'insertion urbaine, Garantir la qualité environnementale
architecturale et paysagére
I espace végéralisé a préserver et
Qn’ desserte principale a requalifier acréer et/ou a conforter

‘ Y ) principe de liaison douce a conserver vers
le parc des Bingottes

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : péle urbain de Baccarat (ville centre)
Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 20 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 20 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 3 800 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité de| 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére
1 Réaliser dans une optique de désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufsr@ie¢ri o n

0O soi't une op®ration dbdam®nagementtratliee nsembl e
portantsurl 6 i nt @usectelr délin®é par la présente OAP,

0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant & ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et le
respectdel 6 obj ect i minidakfixéd ensi t ®

Réaliserl 6 a c cded © lo @ ® engrolongement de la rue du Maréchal Lyautey ;
Requalifier le chemin existant pour desservir| 6 e n s deawn patcelles qui seront béties ;
Organiser des accés individuels sécurisés et adaptés aux caractéristiques de la voie
routiére ;

Organiser le stationnement dans | 6 e s pudlic pour limiter le stationnement sauvage et
sécuriser les déplacements internes (possibilité de zones de circulation apaisée) ;
Poursuivre la liaison douce entre | 8 A tlek &racias et le parc des Bingottes.

= = = =4 =
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OAP - zones a vocation résidentielle

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :
- En évitant | 6i mp er m® aésisbls osl & la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c
a la parcelle ou la recréation de zonesd 6 i n f idésteaua t i on
f Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f des $oks &fin dedavoriserda biodiversité.

1 Structurer la lisiére pour assurer une transition avec le réservoir prairial de biodiversité.
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OAP - zones a vocation résidentielle

BENAMENIL : rue du Tacot

Caractéristiqgues  du site

La commune de Bénaménil constitue bourg de proximité. Par son offre de services, et notamment son
collége, elle structure le secteur de la Vezouze. Située sur un axe important de communication (Nancy
i Strasbourg), elle est directement desservie par un échangeur de la N4.

Situé au Sud-Est du bourg, le secteur prolonge larue du Tacot. lls 6 i ndans lacontinuitéd d o p ®r at i ons
de maisons individuelles situées entre la rue de Cheneviéres et la rue du Cimetiére.

Situé en interface avec le domaine agricole, le site est constitué de prés de fauche constituant un
réservoir de biodiversité local de la sous-trame prairiale (Cf. Atlas cartographique de la TVB) qui devra
étre pris en compte dans| 6 a m® n a gelarzene.t

Cettezone est partiell ement concern®e par un secteur de
route N4, classée en catégorie 2 selon l'arrété préfectoral du 13 aolt 2013, annexé au PLUi-H. Ce
cl assement affecte | es nor me sdethdté corstiuctioniéngée dansleu st i qu e

secteurs de nuisance sonore figurant aux annexes graphiques du PLUi-H.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

Le secteur a pour vocationd 6 a ¢ ¢ ded i6lhlaitretcanforter ainsi le rle de polarité de la commune

de B®nam®ni | en | ui permettant déaccueillir de nouveal
d 6 ur b a nvisana@tfornemun nouveau quartierd 6 h a hutotura 6 € M ud 6 “vérto t

Favoriser le parcours résidentiel et la mixité sociale ;

Développer un tissu urbain en harmonie avec| 6 o r g a métisexistante & proximité ;

Compléter le réseau viaire existant ;

Veilleral 6i nsdelr & 0 p ®danstlei siteret le contexte environnant, notamment en portant

une attention particuliére aux activités agricoles ;

Rechercher des interfaces paysagéres et environnementales de qualité ;

Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau.

= =4 -8 =4
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

- = perimetre de 'OAP Garantir la qualité de I'insertion urbaine, Garantir la qualité environnementale
. architecturale et paysagére
Favoriser la mixité sociale
4 desserte principale a conserver ®®e arbresa valoriser
secteur d’habitat doop desserte secondaire / liaison douce [Yo ‘ Boisements ou vergers périphériques
acréer
///l secteur d'habitat collectif == b  desserte agricole a conserver

<4 =p principe de ligison potentielle a créer

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : bourg de proximité

Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 25 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 25 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 12 180 m2 (dont +/- 2 500 m2 de voirie)

Principes ddam®nagement

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
1 Encourager une diversité de logements (individuel, intermédiaire ou petit collectif) afin de
favoriser le parcours résidentiel et la mixité sociale.

Garantir la qualité de | 6 i n saechitectumale, urbaine et paysagére
1 Réaliser dans une optique de désenclavementdu site etd 6 o pt i ndufer@iéri o n

0 soitune opérationd 6 a m® n a gdedneennsteemumé @ plusieurs tranches,

0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant a ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et
le respectde | 6 o b geaensité minimal fixé.

1 Créer un réseau viaire en connexion avec les quartiers environnants
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OAP - zones a vocation résidentielle

1 Organiser des acces individuels sécurisés et adaptés aux caractéristiques de la voie
routiére

1 Seécuriser les déplacements piétons vers le centre du village

1 Anticiper les futures voies de liaison

1 Prendre en compte les circulations agricoles

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau :

o En ®vitant | 6i mper m®abilisation des sols o
maintien de surfaces de pleine terre ;

o Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i
ala parcelle ou larecréationde zonesd 6 i nf i | teauat i on des

§  Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f des $ols &fin dedavoriserra biodiversité.

9 Valoriser au maximum les éléments végétaux du site (arbres haies et/ou boisements) qui
participent " | 6ambi ance paysag re et/ ou dont I
qualitatifs.
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OAP - zones a vocation résidentielle

BENAMENIL : chemin de la Hargotte

Caractéristiqgues  du site

La commune de Bénaménil constitue bourg de proximité. Par son offre de services, et notamment son
collége, elle structure le secteur de la Vezouze. Située sur un axe important de communication (Nancy
- Strasbourg), elle est directement desservie par un échangeur de la N4.

Situé a proximité de la rue du Tacot, ce secteur présente une position centrale & proximité du college
René Gaillard et du projet de groupe scolaire.

Le site se trouve enc T ud 6 “dane win quartier a vocation résidentielle.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

Le secteur de | a Hargotte r®pond ~ | 6objectif de den:
ainsi le rtle de bourg de proximit® de | a c¢demmune d
nouveaux ménages tout en diversifiant son offre résidentielle :

9 Diversifier | 6offre dbébhabitat tant par | e type de

intermédiaire) que par son statut (accession libre, accession aidée, locatif) ;
1 Développer une opérationd 6 h a it enadénsifiant! 6 e n v autbaing.p e

Afin de garantir un projetd 6 h a barntorigux :

Diversifier| 6 odefogement communale ;

Promouvoir de nouvelles formes urbaines diversifiées offrant de nouveaux modesd d habi t a't
Veilleral 6 i n sdelr ® o p ®danstleisite®t le contexte environnant ;

Désenclaver le site depuis le chemin de la Hargotte ;

Favoriser les déplacements doux et sécurisés en complément de la nouvelle voirie a créer ;

Gérer les interfaces avec les constructions a usage d 6 h a b iekistahtéso n

Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau.

= =A== -84
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

Garantir la qualité de l'insertion urbaine, Garantir la qualité environnementale
o périmetre de lOAP architecturale et paysagére

‘“l’ principe d'accés a créer

I interface paysagére a créer

bouclage a rechercher avec la rue
“I"’ Chenevieres ou la rue dulacot

“ voirie & requalifier

4 o § principe de voie douce 2 aménager

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : bourg de proximité

Opération en densification

Densité résidentielle optimale : 20 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 15 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 6 100 m?

Principes ddam®nagement

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
1 Encourager une diversité de logements (individuel, intermédiaire ou petit collectif) afin de
favoriser le parcours résidentiel et la mixité sociale.

Garantir la qualitét de| 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére

1 Réaliser une opérationd 8 a m®nagement dbéensemble en une ou pl
sur | i nt®gralit® du secteur d®l i mit® par la p
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufermieri o n

f  Organiser un accés pour les véhicules depuis la rue des Ecoles via le Chemin de la Hargotte et
favoriser |l es |l ogiques dobéitin®raire dans |l e 1 ®s
Cheneviéres - principe du bouclage)

1 Créer une liaison douce avec la rue de Cheneviéeres ;
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OAP - zones a vocation résidentielle

Rechercher un traitement paysager qualitatif des espaces communs ;

Réaliser une desserte interne permettant un bouclage avec la rue du Tacot ou la rue de
Cheneviéres ou a minima, le retournement de tous les véhicules dont ceux de secours a
| 6i n td®la iomeu r

= =

Garantir la qualité environnementale
1 Rechercher une végétalisation des espaces communs ;
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :
0 Enévitant| 6 i mper m® aésisbls osl &1 la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
o0 Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c
ala parcelle ou la recréation de zonesd 6 i n f idésteaum;t i on
9 Eviter ou limiterau maximum| d ar t i f des sobs &fin dedavoriserda biodiversité.
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OAP - zones a vocation résidentielle

BERTRICHAMPS : rue Donatien Haxaire

Caractéristiqgues  du site

La commune de Bertrichamps se situe sur un axe important de communication : elle est directement
desservie par un échangeur de la N59 et par le réseau TER Lunéville - Saint-Dié des-Vosges. Elle
dispose de commerces et services de proximité qui en font une commune relais attractive.

Ce secteur est situé au Sud-Est, a 700 metres environ du centre village, peu avant le Clairupt.

Le site se trouve en second rang des zones béties, en recul de la RD590. |l est ceinturé par un quartier
d 6 h a mdividaet.

Constitué par une parcelle entierement boisée, le secteur profite d 6 u strecture paysageéere forte et
d 6 uproximité directe a la Meurthe.

Le site est concerné par laprésenced 6 u n r ®s lodiversité tocal (Cf. Atlas cartographique de la
TVB) qui devra étre pris en comptedans| 6 a m® n a geslarzene.t

Objectifs généraux ddam®nagement

Le secteur Donatien Haxaire F ®epowdl 0ppledorjleaxitn  daxei
commune de Bertrichamps. Le projet vise 7 offrir une no
composé de maisons individuelles, enlisitred 6 espaces naturel s.

1 Veilleral 6i nsdelr & 0 p ®@daastleisiteret le contexte environnant ;

1 Rechercher des interfaces paysageéres et environnementales de qualité ;

1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau en favorisant la récupération des
eaux pluviales dans| 6 o p ®futaré;i on

1 Développer une opérationd 6 h a out enadénsifiant] 6 e n v autbaing.p e
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

Garantir la qualité de l'insertion urbaine,
architecturale et paysagére

o périmétre de I'OAP

‘ll* principe de desserte principale a créer

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : commune relais

Opération en densification

Densité résidentielle optimale : 15 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 10 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 9 800 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité del 6 i n saechitectumale, urbaine et paysageére
1 Réaliser une opératond 6 a m®nagement dobe
sur |l i nt®gralit® du secteu
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufermieri o n

ns
r

/

G ir la qualité

®®® frange végétale a valoriser

emb |
d ®l

e

mi

en

t ®

une
par

1 Réaliserl 6 ac cded © b @ ®visauh acaemcommun en connexion avec la rue Donatien

Haxaire ;

1 Réaliser une desserte interne permettant le retournement de tous les véhicules dont ceux

de secours ;

1 Organiser le stationnement dans | 6 e s pullic gour limiter le stationnement sauvage.
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OAP - zones a vocation résidentielle

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau :

- En ®vitant | 6i mper m®abilisation des sols o
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | tr at i c

ala parcelle ou la recréation de zonesd 6 i n f idésteaua;t i on
Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f Oes $ols &fin de davoriserrda biodiversité.
Prendre en compte les arbres intéressants, notamment une frange arborée en périphérie
du site, pour assurer un traitement végétal et paysager en cohérence avec le secteur et
maintenir un espace de transition avec le milieu naturel forestier.

=a =
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OAP - zones a vocation résidentielle

BROUVILLE : rue de Griffonge

Caractéristiqgues  du site

Le site se situe en entrée Sud-Ouest du village, le long de la route départementale 166 qui constitue
| 6axe principal de desserte de | a commune. 1 pr ®s er
existante et fait face a de | habitat individuel situé d e | &cétaude la 8D 166.

Le site est constitué de parcelles de paturage en interface avec le domaine agricole.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

Le projet vise °© accueil lir de | 6 hle bdurg &t permettdnt vi duel
I 6 i n s tdaholvaaux nemages.

Garantir la sécurité de la desserte de la nouvelle zone d 6 h a depuisdatRD 166 ;
Prendre en compte les conditions d 6 a c aux terres agricoles ;
Veilleral 6 i nsdelr & 0 p ®danstleisiteret le contexte environnant ;

Prendre en compte les interfaces paysageres et environnementales de qualité, notamment
avec les terres agricoles limitrophes.

= =4 =4 =
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

o périmetre de 'OAP Garantir la qualité de I'insertion urbaine, G tir la qualité
architecturale et paysagére

@) desserte principale existante & B @ &léments paysagés i protéger
autitredu L.151-23
4 o § prindpe de laison douce a créer

@vnd desserte agricole 3 conserver

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : commune rurale

Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 13 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 13 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 4 800 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité de | 6 i n saechitectumale, urbaine et paysagére
1 Réaliserdans| 6 optddqgpei ndufsreieri on
0O soit une op®ration dbdam®nagement débensembl e

portantsurl 6 i nt @usectelr délin®é par la présente OAP,

0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant a ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et le
respectde | 6 o b gealensité minimal fixé.

1 Organiser des acces sécurisés et adaptés aux caractéristiques de la voie routiére (RD) qui

desserte la zone ;

Sécuriser les déplacements piétons vers le village ;

1T Favoriser | 6am®nagementviddalgiet at ilfdé odcec alsG eomt rd®e |
projet.

1 Prendre en compte les circulations des engins agricoles.

==
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OAP - zones a vocation résidentielle

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau :

- Enévitant| 6i mper m®abilisation des sols ou en |
maintien de surfaces de pleine terre ;

- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i
ala parcelle ou larecréationde zonesd 6 i nf i | teauat i on des

§ Eviter ou limiter au maximum| & ar t i f tdes sols &fin dedavoriserrda biodiversité.

1 Conserverl 6 ® p a deslasfrange boisée en limite de zone pour maintenir la fonctionnalité
écologique de |l 6 e n s dulibéhire de haie et la qualité paysagere du site (haie protégée
au titre des éléments paysagers a protéger au titre du L.151-23).
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OAP - zones a vocation résidentielle

CHANTEHEUX : les Basses Gouttes

Caractéristiqgues  du site

La commune de Chanteheux est une pol arit ®dispose | 6aggl
notamment d & uaffe commerciale intermédiaire et de nombreux emplois parsazoned dacti vi t ®s .

Le secteur des Basse Gouttes est compos® de deux par
d 6 h a imdividaet constitué a partir des années 1980. Un écran boisé offre une interface paysagére et
environnementale agréable entre les zones habitées et| 6 a ® r ode Luoéwike i Croismare.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

Ce secteur r®pond ° | 6dobjectif de deoceniostar dirisiderrbleld® e nv el o p
polarité de la commune de Chanteheux, en lui permettantd 6 a ¢ ¢ u endulelux ménages.

Ces deux secteurs sont destin®s ~ °tre urbanis®s en
densifier la trame béatie existante. Ce pr oj et permet doéoptimiser | es empr

| 6 o b feeéduire l& consommation des terres agricoles, naturelles et forestiéres.

Dans ce contexte les objectifsd 6 a m®n a gsentne n t

1 Diversifier| 6 odefogement communale ;

1 Assurer une continuité urbaine les opérations programmées et les tissus constitués en
poursuivant | durbanisation des sites dans |l e prol
dessert une zone d 6 h a mdividaet en cours de construction ;

1 Favoriser les logiquesd 6 i t i nda@ns la iéseauiaire existant ; rechercher le bouclage avec
une partie des impasses crééesal 6 o ¢ cdesphaseas précédentesd 6 ur b a ndu seetduri o n

1 Garantir des déplacements doux en sécurité et en lien avec le maillage viaire et les
cheminements existants ;

1 Prendre encomptel 6 i n tpaysdgerecetenvironnementale entre les nouvelles zones
dohabi Hat®r edd Luoévike i Croismare ;

1 Gérer de maniéere qualitative et économe la ressource en eau.
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

Garantir la qualité de l'insertion urbaine,
architecturale et paysagére

v PETIMEtre de 'OAP
‘l’ principe d'accés & créer

4 » & principe de liaison pi€tonne a créer

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : agglomération relais (polarité)
Opération en densification

Densité résidentielle optimale : 30 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 25 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 35 200 m?

Principes dd6am®nagement

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
1 Encourager une diversité de logements (individuel ou intermédiaire) afin de favoriser le parcours
résidentiel et la mixité sociale.

Garantir la qualité del 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagere

T R®aliser une op®ration dbébam®nagement dbéensembl

sur |l i nt®gralit® du secteur d®l i mit® par
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndu fergiérii o n

T Rechercher un bouclage avec une partie des
précédentesd 6 u r b a ndu seetduii; o n

1 Permettre le retournement de tous les véhicules dont ceux de secoursauseinde| 6 o p ®paat i on

un bouclage ou a minima,| 6 a m®n a g é mé nretaurnanent ;
1 Organiser le stationnement dans | 6 e s pullic our limiter le stationnement sauvage ;
Sécuriser les déplacements internes (possibilité de zone 30) ;
1 Assurer la perméabilité des ilots par la réalisation de continuités piétonnes en lien vers les
quartiers adjacents et les espaces naturels limitrophes ;

==
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OAP - zones a vocation résidentielle

1 Rechercher une végétalisation des espaces publics pour garantirl 6 i nt @agysagéreidw n
projet et la qualité du cadre de vie.

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau :
- En évitant | 6i mper m® aésisbls osl & la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t rat i c
ala parcelle ou larecréationde zonesd 6 i nf i | teaurnt i on des
f Eviter ou limiter au maximum| d ar t i f des $ols hfin dedavoriserra biodiversité.
1  Offrir des espaces publics végétalisés de qualité ouverts a tous.
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OAP - zones a vocation résidentielle

CHANTEHEUX : rue Caillé

Caractéristiqgues  du site

La commune de Chanteheux est une polarité de | 6 a g g | o nme@is ad liuménille. Elle dispose
notamment d & u aifre commerciale intermédiaire et de nombreux emplois parsazoned 6 act i vi t ®s .
Le secteur de la rue Caillé est compris au sein d 6 wmsemble de quartiers pavillonnaires récemment
réalisés, a proximité de la limite communale de Lunéville.

Objectifs généraux ddam®nagement

Ce secteur répond al 6 o b gealensifierfl 6 e n v eutba@ine pxestante et de conforter ainsi le role de
polarité de la commune de Chanteheux, en lui permettantd 6 a ¢ ¢ demoulehux ménages.

Dans ce contexte les objectifsd 6 a m®n a gsentre n t
1 Promouvoir de nouvelles formes urbaines diversifiées offrant de nouveaux mode
d 6 h a findividuel ou intermédiaire) ;
9 Assurer une continuité urbaine entre le secteur a urbaniser et les tissus constitués en
poursuivant| 6 u r b a mu s#teald lon@de la voirie existante ;
1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau.
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

1

1

i
-

Garantir la qualité de l'insertion urbaine,

+ e PETIMETE de 'OAP
architecturale et paysagére

@susd  principe de desserte principale
Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : agglomération relais (polarité)
Opération en densification

Densité résidentielle optimale : 30 logements / hectare
Densité résidentielle minimale :15 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 6 900 m?

Garantir la qualitt de | 6 i n saechitectumale, urbaine et paysagére
1 Réaliser une opérationd 8 a m®nagement dbéensemble en une ou pl
sur |l i nt®gralit® du secteur d®l i mit® par la p
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndu fergiérii o n
1 Organiser le stationnement dans| 6 e s pualic gour limiter le stationnement sauvage ;
Sécuriser | 6 e ndu lot®se=ment et les déplacements internes (possibilité de zone 30) ;

1 Rechercher une végétalisation des espaces publics pour garantirl 6 i nt @gysagéereidw n
projet et la qualité du cadre de vie.

=

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau :
- En évitant | 6i mper m® aésisbls osl &1 la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c
ala parcelle ou larecréation de zonesd 6 i nf i | teaunt i on des
1  Eviter ou limiter au maximum| & ar t i f tdes soks &fin dedavoriserra biodiversité.
1 Rechercher une gestion intelligente des eaux de pluies par la mise en place de systéme
approprié.
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OAP - zones a vocation résidentielle

CROISMARE : rue des Marmottes

Caractéristiqgues  du site
Situé non loin du centre village, al 6 a r de zones pavillonnaires, mais dans la continuité du tissu bati,
le secteur des Marmottes constitue un potentiel intéressant pour développer le village en conservant la
compacité du tissu urbain dans une logique de complémentd 6 ur b a ndars b 6 € o n eutbang.p e

Le site est constitué de parcelles de cultures et de paturage en interface du domaine agricole.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

1 Développer une opération d 6 h a dang laacbntinuité del 6 u r b a mécenta tolt enmweillant
al 6i nsdelr & 0 p ®@daastle siteret le contexte environnant ;

1 Rationnaliser la desserte automobile de la zone ;

1 Rendre accessiblelec T ud 6 “vértg t

1

Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau en favorisant la récupération des
eaux pluviales dans| 6 o p ®futaré;i on

1 Prendre en compte les interfaces paysagéres et environnementales de qualité, notamment
avec les terres agricoles limitrophes.
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

vemem  périmetre de FOAP Garantir la qualité de l'insertion urbaine, Garantir la qualité environnementale
architecturale et paysagére
N frange végétale
‘“’ voirie & requalifier conforter et/ou & créer

@mnp  principe deliaison potentielle a créer

E.'.'.'.i bande d'implantation des facades (entre 10 et 15m)

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : commune rurale

Opération en extension

Densité résidentielle optimale :13 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 10 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 16 300 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité de| 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére
1 Réaliserdans| 6 optddbqgpei ndufsreieri on

0O soit une op®ration dbdam®nagement débensembl e
portantsur|l 6 i nt @usectelr déin®té par la présente OAP,

0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant & ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et le
respectdel 6 obj ect i minidakfixédensi t ®

Assurer la cohérence urbainede | 6 a m® n a gliesetéenr Avec le tissu bati existant ;
Organiser la desserte automobile depuis la rue des Marmottes qui devra étre requalifiée ;
Organiser le stationnement dans | 6 e s pudlic gour limiter le stationnement sauvage ;
Sécuriser les déplacements piétons vers le village et les acces sur la route (possibilité de
zones de circulation apaisée) ;

= =4 =4 =4
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OAP - zones a vocation résidentielle

1 Réserver un acces pour désenclaverlec T ud 6 “constitué de terres agricoles.

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :
- Enévitant | 6i mp er m® aésisbls osl &1 la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c
ala parcelle ou larecréationde zonesd 6 i nf i | teauat i on des
Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f tes $obs &fin dedavoriserda biodiversité ;
Créer une frange végétalisée pour garantir| 6 i n t ®agysagéreido projet et assurer une
bonne gestiond e | & i avecd rofeess cpgeicole ;
1 Valoriser autant que possible les éléments boisés et les arbres isolés qui participent a
| 6 amb paysagere.

= =4
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OAP - zones a vocation résidentielle

FRAIMBOIS : rue Grandjacquot

Caractéristiqgues  du site

Située sur le plateau entre les vallées de la Meurthe et de la Mortagne, en retrait des grands axes, mais
néanmoins desservie par un échangeur de la N59, la commune de Fraimbois propose un cadre de vie
villageois attractif.

Situé le long de | 6 aental, le site vise a structurer | 6 e ndu village depuis la vallée de la Meurthe.

Le site est essentiellement composé prés et de vergers constituant un réservoir de biodiversité local
(Cf. Atlas cartographique de la TVB) qui devra étre pris en compte dans| 6 a m® n a geslarxzene.t

Objectifs généraux d 6 am®nagement

1 Proposer une nouvelle offred 6 h a btiadcueitlir de nouveaux ménages dans la commune afin
de maintenir| 6 ® aatamment ;
1 Développer une opérationd 6 h a band lacontinuitt del d ur bani s atoutenwneillan®c ent e
al 6i nsdelr & 0 p ®@daastle siteret le contexte environnant ;
Garantir la sécurité de la desserte de la nouvelle zone d 6 h a HepuisdatRD 148 ;
Prendre en compte autant que possible, mettre en valeur voire restaurer la trame des principaux
éléments boisés du site et notamment les arbres fruitiers.

= =
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

—— pErimétra de 'OAP Garantir la qualité de l'insertion urbaine, Garantir la qualité environnementale
architecturale et paysagére

EXIE secteur de vergers a créer
@  principe de desserte principale

T r‘ boisements / vergers existants
Q1 3 proximité

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : commune rurale

Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 13 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 10 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 4 450 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité del 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére
1 Réaliser dans une optique de désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufengiéri o n
0O soit une op®ration dbdam®nagement débensembl e
portantsur|l 6 i nt @usectelr déin®té par la présente OAP,
0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant & ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et le
respectde| 6 o b gealensité minimal fixé.
1 Organiser le stationnement dans | 6 e s pullic our limiter le stationnement sauvage ;

1 Sécuriser les déplacements piétons vers le village et les acces sur la RD 148 ;
1 Favoriser | 6am®nagement qualitatilarédismtonduentr ®e
projet.
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OAP - zones a vocation résidentielle

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :

- En ®vitant | 6i mper m®abilisation des sols ouU
maintien de surfaces de pleine terre ;

- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i
ala parcelle ou larecréationde zonesd 6 i nf i | teauat i on des

Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f Oes $ols &fin dedavoriserda biodiversité ;
Prendre en compte autant que possible les principaux éléments boisés du site et
notamment les arbres fruitiers ;

1 Compenser les destructions inévitablesd 6 ® | ® mégétalixs notamment les arbres fruitiers
ou les haies, par des plantations nouvelles en fond de parcelle afin de constituer une
interface avec les espaces agricoles.

= =
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OAP - zones a vocation résidentielle

FRAIMBOIS : les Oiseaux

Caractéristiqgues  du site

Située sur le plateau entre les vallées de la Meurthe et de la Mortagne, en retrait des grands axes, mais
néanmoins desservie par un échangeur de la N59, la commune de Fraimbois propose un cadre de vie
villageois attractif.

Situ® |l e long dbéune rue secondaire r®cemment urbanis
village, le site viseaa ¢ ¢ u e i | abifatrindidideiel.| 6 h

Le site est constitué de parcelles cultivées et de parcelles boisées en interface du domaine agricole et
de la trame forestiére.

Objectifs généraux ddam®nagement

1 Proposer une nouvelle offre d 6 h a btiadcueitlir de nouveaux ménages dans la commune afin
demai nt eninotanimg®c ol e

1 Développer une opérationd 6 h a Hand laacontinuité del 6 u r b a mécesta tolt enweillant
al 6i nsdelr & 0 p ®@daastle siteret le contexte environnant ;

1 Prendre en compte autant que possible et mettre en valeur pour les principaux éléments boisés

du site pour préserver la Trame Verte ;

Favoriser les logiques d 6 i t i av@&readsaaw viaire existant ;

Prendre en compte les conditions d 6 a c aux texres agricoles.

= =
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRrdgrammation

e

e

In

B

.- PErimetre de 'OAP Garantir la qualité de l'insertion urbaine, G tir la qualité envi |
architecturale et paysagere

I frange végétalisée a créer
LTI principe de desserte principale

= d boisements / vergers existants

ssss)y  desserte agricole a conserver a proximité

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : commune rurale

Typed 6 o p ®r. exterisionn

Densité résidentielle optimale : 13 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 7 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 8 100 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualité de| 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagére
1 Réaliserdans une optiqued 6 o pt i nidufenzieéri o n

0O soit une op®ration dbdéam®nag @losewd trartliee ns e mb | e
portantsur|l 6 i nt @usectelr déin®té par la présente OAP,

0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant & ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et le
respectdel 6 obj ect i minidakfixéd ensi t ®

1 Organiser le stationnement dans| 6 e s pualic gour limiter le stationnement sauvage ;
Sécuriser les déplacements vers le village et les sorties sur la voirie ;
La desserte doit permettre le retournement de tous les véhicules dont ceux des véhicules
de secours ;

1 Prendre en compte les circulations agricoles.

E
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OAP - zones a vocation résidentielle

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :
- En évitant | 6i mp er m® aésisbls osl & la dimitant au maximum par le
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i n f i
ala parcelle ou larecréationde zonesd 6 i nf i | teauat i on des
Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f Oes $ols &fin dedavoriserda biodiversité ;
Prendre en compte la trame verte forestiére existante en préservant autant que possible les
principaux éléments boisés du site ;
1 Créer une frange végétalisée pour garantirl 6 i nt ®gysagéreido projet et assurer une
bonnegestonde | 6i avecfhdespace agricole.

= =
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OAP - zones a vocation résidentielle

HABLAINVILLE : rue du Mont

Caractéristiqgues  du site

Hablainville est une commune rurale du plateau de la Verdurette constituant un village rue.
Lesecteurd 6 ur b a nfutuses toi®dde pad etd 6 a we la ree du Mont : un axe secondaire réservé

une circulation | ocal e. celsdttaur dorstituers ane noovelle éntrdeden g t er me
village depuis la D165.
Le site est concern® par | a pr®sence dbébun r®servoir d

TVB) qui devra étre pris en compte dans| 6 a m® n a gelazenes.t

Objectifs généraux d 6 am®nagement

La commune de Hablainville souhaite développer prioritairement cette rue déja partiellement urbanisée
dans sa partie basse afin de valoriser les réseaux existants. Les objectifs poursuivis sont :

1 Proposer une nouvelle offre d 6 h a btiadcieeitlir de nouveaux ménages dans la commune ;

1 Développer une opérationd 6 h a Hand laacontinuité del 6 u r b a mécesta tolt enweillant
al 6i nsdelr & o p ®daastlei siteret le contexte environnant ;

1 Garantir la sécurité de la desserte de la nouvelle zone d 6 h a depuisdatrue du Mont ;

1 Prendre en compte et mettre en valeur les principaux éléments boisés du site pour préserver

| 6 e nde village paysagée.
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRrdgrammation

liré

VA

—— Parimetre de 'OAP Garantir la qualité de l'insertion urbaine, irla q
architecturale et paysagére

@00 alignementdarbre a valoriser
¢“‘ principe de desserte principale
a conserver / a créer éléments protéges au titre du
L.151-23 & valoriser
|:] bande d'implantation des fagades
B frange végétalisée a valoriser

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : commune rurale

Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 13 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 12 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 5 450 m?

Principes ddam®nagement

Garantir la qualitt de | 6 i n saechitectumale, urbaine et paysagére
1 Réaliser dans une optique de désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufsr@ieri o n
0O soit une op®ration dbdam®nagement débensembl e
portantsur|l 6 i nt @usectelr déin®té par la présente OAP,
0 soit une urbanisation au coup par coup en lien avec la réalisation des réseaux et
de la voirie, en veillant & ne pas conduire a la création de délaissés de terrains
inconstructibles et en compatibilité avec le développement ultérieur de la zone et le
respectde | 6 o b gealensité minimal fixé.
1 Organiser le stationnement dans | 6 e s pullic gour limiter le stationnement sauvage ;
91 Sécuriser les déplacements vers le village et les accés sur la route ;
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OAP - zones a vocation résidentielle

Garantir la qualité environnementale
1 Gérer de maniere qualitative et économe la ressource en eau :

- En ®vitant | 6i mper m®abilisation des sols ouU
maintien de surfaces de pleine terre ;
- Enfavorisant la perméabilité des espaces aménagés par des dispositifsd 6 i nf i | t r at i c

ala parcelle ou la recréation de zonesd 6 i n f idésteauma t i o n

f Eviter ou limiter au maximum| 6 ar t i f des sols &fin dedavoriserra biodiversité ;

1 Créer une frange végétalisée et arborée avec principalement des essences de vergers pour
garantir l'intégration paysagere du projet, assurer les connexions avec la TVB limitrophe au
site (haie protégée au titre des éléments paysagers a protéger au titre du L.151-23 en raison
d'enjeux pour les chiroptéres et les oiseaux) et assurer une bonne gestion de l'interface
avec l'espace agricole. Pour étre fonctionnelle, la frange végétalisée est constituée de
différentes strates (arborée, arbustive et herbacée) sur 5 m de part et d'autre de la route
avec au moins 2 m de strate herbacée pour maintenir une partie du réservoir de biodiversité
prairial local.

1 Prendre en compte au maximum le patrimoine végétal en préservant les éléments boisés
du site, notamment les alignements d'arbres qui participent & la trame paysagere et dont
I'intérét écologique en font des éléments notables.
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OAP - zones a vocation résidentielle

HERIMENIL : la Fratresse

Caractéristiqgues du site

La commune dOH®ri m®ni l est une polarit® drecterhedtaggl om®
desservieparl 6un des ®claN3B83geur s de

Lesited 6 u r b a nfutlseaatvacation résidentielle est situé sur la frange ouest de la commune. Il se
situe al 0 a r de zones pavillonnaires desservies par les rues de la Fratresse et| 6 a v durStade.

Le site est constitué de parcelles cultivées en interface du domaine agricole.

Objectifs généraux d 6 am®nagement

Ce site, d®j " fl ®h® dans | es anciens documents dodur
futur & vocationr ®s i denti el | e, constitue pour |l a commune dO6HG
nouveaux ménages.

Dans ce contexte, le projetd 6 a m® n a gvisemae n t

1 Faciliter| 6 a cagseaeur en complétant le maillage viaire existant ;

1 Aménager des espaces publics de qualité privilégiant la sécurité des piétons ;

9 Créerdu lien entre les zones d 6 h a btiletcemtre bourg ;

1 Veilleral 6i nsdelr & @ p ®daastleisite et le contexte environnant, notamment en portant
une attention particuliére aux activités agricoles ;
Garantir la qualité environnementale et paysageredel 6 o p®r at i on ;
Rechercher des interfaces paysagéres et environnementales de qualité ;
Gérer de maniére qualitative et économe la ressource en eau.

= = =4
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OAP - zones a vocation résidentielle

Orientationd 6 Am®n a g etmeRragrammation

Eléments de programmation et de phasage

Armature urbaine : agglomération relais de Lunéville (polarité)
Opération en extension

Densité résidentielle optimale : 20 logements / hectare
Densité résidentielle minimale : 20 logements / hectare
Surface de la zone : +/- 21 600 m?

Principes dd6am®nagement

Garantir la qualité del 6 i n saechitectumle, urbaine et paysagere

il

R®al i ser une op®ration dbébam®nagement dbéensembl

sur | 6 i duts@cteur aé¢limité ®ar la présente OAP, répondant a des objectifs de
désenclavementdu siteetd 6 o pt i ndufermieri o n

Aménager une connexion routiére entre la rue de la Fratresse et la rue des Hortensias
moyennant! & a m® n a glecheenim agricole au Sud de la zone ;

Eviter les impasses et les placettes de retournement™ | 6 i n tl®moriee ur de
Organiser le stationnement dans | 6 e s public pour limiter le stationnement sauvage et
sécuriser les déplacements internes (possibilité de zones de circulation apaisée) ;

Prendre en compte les circulations agricoles périphériques ;

Créer une réserve incendie adaptée a la taille du secteur.
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