—
S e ZUDSS) o R
¥, = = \\k-luﬂ: = = — =‘ _\ | —
| ————— a 7

LUNEVILLE + MONCEL-LES-LUNEVILLE + SEBL
SITE TRAILOR - Etudes préalables et élaboration du dossier de création de la ZAC

REUNION PUBLIQUE #1 - 07.11.2018

CITADIA Conseil - EVEN Conseil - MERC/AT - IRIS Consell




LE SITE TRAILOR : D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE
A UN ECOQUARTIER
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UN SITE AU PASSE INDUSTRIEL MARQUANT
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L"Alsace-Moselle L'usine qui construit La premiére guerre General Trailers Entre 2001 et 2006, Aprés un nouveau Aujourd’hui, comment
étant devenue pour l'industrie  du mondiale pousse la s'installe et démarre I'usine change quatre plan social, le site, fransformer cette
allemande, Eugéne fransport  se lance «Lorraine Dietrichn & la  fabrication de fois de propriétaire. qui ne comptait plus friche industrielle en
de Dietrich fonde une dans la production fabriquer du citernes qui prospére En 2010, 350 salariés que 36 salariés en nouveau quartier
nouvelle usine de de voitures destinées matériel militaire jusqu’en 2000 fravaillent dans 2012, est placé en durable ?

matériel ferroviaire a la compétition lourd (camions, I'usine intégrée au liquidation judiciaire

a Lunéville  pour automobile : les wagons, blindés). groupes Trailor ACTM et abandonné.

continuer &  livrer Lorraine Dietrich L'usine fabrique par International et Behm

les compagnies la suite des moteurs International

francaises : la d'avion, au sein de

Société De Diefrich la Société Générale

& Compagnie de d'Aéronautique  puis

Lunéville pour I'entreprise

Gnome et Rhéne

&TRAILOF

USINE LUNEVILLE

T g e
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UN SITE ENCLAVE AUX IMPORTANTS ENJEUX DE
DEVELOPPEMENT
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LE SITE TRAILOR AUJOURD'HUI
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LE SITE TRAILOR AUJOURD'HUI
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UN PROJET A CONCEVOIR AUTOUR DE QUATRE GRANDS AXES

AXE 1 - REPONDRE AUX BESOINS EN HABITAT

En développant une programmation résiden’rielle/
réaliste, performante et destinée & des populations 7/~
ciblées, en particulier les jeunes ménages et les
personnes dgéees

>
AXE 2 - PROPOSER UN NOUVEAU GRAND EQUIPEMENT ‘_\"}‘0‘ -,
PUBLIC POLYVALENT £
Enrichir I'offre en équipement des quartiers sud-est de

Lunéville et permettre d’offrir des espaces de vie de 'l

quartier

AXE 3 - AMENAGER UN PARC PUBLIC

Faire de la partie centrale un parc public sur lequel
s'implanteront des équipements et des espaces de
loisirs pour les habitants du quartier, €largi a Sainte &
Cécile et Niederbonn. S'inscrire dans une déemarche
plus globale de création d'un «arc verty, depuis le
Champs de Mars jusqu’aux rives de la Meurthe

AXE 4 - ENRICHIR L'OFFRE D'ACTIVITE

Etendre la zone d’activité de maniere mesurée et en
complémentarité avec I'action de revitalisation du
coeur de ville de Lunéville
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TRANSFORMER LA FRICHE POUR CONCEVOIR UN QUARTIER MIXTE ET DURABLE

« Un quartier a la programmation mixte habitat,
équipements, activités.

* Un grand parc interquartiers : Cité Cécile, Niederbronn
zola, Moncel-les-Lunéville Ouest. /

A,

« Un quartier intégré dans la ville existante avec des rues -/ ./ _
en prolongement des voies existantes (rue Béatrice, '\\
rue des Vosges) pour une meilleure accroche et un \
complément d’animation pour les quartiers existants. £ 4

» Des nouveaux équipements (halle polyvalente, grand -~
parc, nouvelle place coeur de quartier) concus pour -
rassembler tous les quartiers situés autour.

Parc des Mossus

» Développer des liaisons entre les programmes pour
créer une véritable mixité urbaine d I'échelle du \
quartier, évitant ainsi une sectorisation frop nette des 3\
fonctions

PRCE AN

=Niederbron nJ— 70 EN o

S, [

Nouveau quartier résidentie

Le parc, nouvelle polarité du quartier sud

Zone d'activités

r==A1
| S|

Reconquérir la friche Trailor pour initier un
renouveau du quartier sud

D

Périmeétre du projet

Ouvrir le site au reste de la ville et créer des
accroches urbaines vers les quartiers environnants

Valoriser I'identité prestigieuse du site (Lorraine-De
Dietrich, Trailor), sans pour autant muséifier le
patrimoine bati

vitrine

Requalifier- l'avenue de la Libération,

disqualifiante de Lunéville

Expérimenter de nouveaux usages et programmes

&) ,

via une démarche d’urbanisme transitoire
/

/
S’appuyer sur la trame viaire existante pour faciliter /
I'accessibilité tous mode au site Trailor
\//
=== \/0irie de desserte principale du site >’\\
// N

O Points d’acces a créer e

. - )
Mettre en réseau les espaces publics actuels et futurs  /,

Projet d'aménagement de rond-point - Une option a
interroger pour fluidifier les flux de circulation

/1
e Développer un réseau d'espaces publics généreux

° pour favoriser les modes actifs ef “la
° l.' ® réappropriation citoyenne au sein des quartiers s\u\d

hd ..o. Instaurer des voies réservées aux mobilités douces
. vers les espaces de biodiversité et récréatifs

Diversifier les ambiances et les usages, pour une
ville conviviale, confortable et multipolaire

Définir un niveau d'intervention réaliste sur les
batiments existants

@ Batiment a conserver

~
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OPTIMISER LES CHOIX D'AMENAGEMENT AFIN DE GARANTIR LA PRESERVATION DES RESSOURCES
LOCALES

[ : ] Périmétre du projet

Une gestion des eaux pluviales a définir afin de protéger
la ressource des pollutions existantes

———  Adapter les réseaux d'assainissement et eau potable
existants dans leur dimensionnement

Protéger la ressource en eau du risque de pollution lié a I'état des
sols

BR fviter |entrainement de matiéres en suspension vers les
eaux superficielles a proximité en privilégiant une gestion
des eaux pluviales a la parcelle (Meurthe et Vezouze)

Mener des sondages permettant d'identifier plus précisément
la nappe souterraine et sa vulnérabilité

Favoriser une gestion alternative des eaux pluviales,
notamment par la réouverture despaces de pleine terre,
tout en tenant compte de Iétat des sols

A~ Adopterdes précautions en phase travaux (charte de chantier)

Des déchets de déconstruction a intégrer dans une gestion
vertueuse

@ Une gestion de déchets spécifiques a prévoir en phase
chantier, liée aux anciennes activités du site

Une démolition inévitable de batiments a anticiper en étudiant les
possibilités de réemploi et recyclage

- Bdtiments a conserver
‘@.)  Uneréflexiond engager sur les batiments démolis

Uﬁelstratégie de desserte énergétique a orienterversla
sobriété et le confort climatique

. Des réseaux existants a renouveler selon I'usage futur du secteur
BN Résequx de gaz
Réseaux délectricité

@' Envisager de couvrir une partie des besoins énergétiques
futurs par un dispositif d'exploitation des énergies renou-
velables présentes localement (biomasse, géothermie)

(#*)  Intégrer les évolutions de réglementations thermiques
imminentes a la conception du bati, voire envisager des
certifications

Limiter | effet d'ilot de chaleur urbain et faciliter le confort
dimatique par la végétalisation, les choix de revétements. . .

Sources: IGN, EPEL, APAVE

CONSEIL
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N

1. Slége CCTBL

2. Equipement polyvalent / Tier-lisu
3. Stand de tir
4. Halle commerciale / Bureaux / Atellers

- = = Llimite communale

Des logements et des
equipements (CCTLB /
Equipement polyvalent) au nord

Programmation
; Batiments conserves
’ ~ [ lUmites lléts
A Bl Equipements
i Lagements individusl (en bande)

— - ,.-. i Logement: collectifs (R+2+A)

&
Franchissement de la
voie ferrée 2

— Bl Aclivités - Commerces
4 P‘> Lones de parking
>

Desserle des batiments

Les espaces publics
Cépartementale
Voles automobiles

Un grand parc central pour tous
les quartiers environnants

—— Pistes cyclables
Trettairs

Sers de circulation

I3 Espaces verfs publics
Espaces verts prives
Places

Linédires commerciaux et d'activilés
Chetminements doux

Polarités - Lisux de rasemblement

Flateaux traversants

INE

7

AL

Un parc d’'activités
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—— Pistes cyclables ~ - \\\’ N / /
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[ Places g /
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i : : i I 1. Siége CCTBL
il - X : 3 “\ i - X 2. Equipement polyvalent / Tier-lisy
o i " \ ) ) N | 3. Stand de frr
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\ ; CHQ N - - g - — - limite communale

Programmation

Batiments corservés

4 : ~ ] Umitesilats
- i SN

4 A A B ; 3 B fauipements
7 & : ’ : Llogements individuels (en bande)
. . 7N
Le parc linéaire B : / : Logerments collecifs (R+2+4)
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo./ v k& 3 Il Activités - Commerces

@ Iones de parking

+ Desserte des batiments

Les espaces publics

« Departermentale
Veles automobiles
—— Pistes cyclables
Trottoirs
Py Sens de circulation
SR Espoces verts pubics
A # Espaces verts privés
£ Places
— | inaaires commerciaux et d'octivités
Cheminerments doux

Les équipements

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo"
Polarités - Lisux de rassemblernent

* Plateaux fraversants
ol ' f-
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" r
ﬁrcnchissemenf de la
voie ferrée 2

o i i

o

78 IAEE | Activités

1. Siége CCTaL
2, Equipement polyvalent { Tierlisu

3. Stand de fr

4. Halle commerciale / Bureaux | Atellers

- = = lirmite communale

Programmation
Batiments conservés
[ dmitesilats
B rouipements
Llogements individuels (en bande)
Logements collectifs (R42+A)
Bl A ctivités - Commerces

Gij lones de parking
+ Desserte des bdtiments

Les espaces publics

weee  Departermentale
Veies automobiles

—— Pistes cyclables
Trottairs

Sens de circulation

Espaces verts pubics

Espaces verts privés

Places

— | incaires commerciaux et d'octivités
Cheminements daux

Polarités - Lieux de rassemblement

Plateaux fraversants
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